San Miguel Huimilpan

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
2021-2024

ACTA NUMERO 085

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
15 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

En la Ciudad de Huimilpan, Querétaro, siendo las 11:30 (once treinta horas), del jueves
09 (nueve) del mes de noviembre del afio 2023 (dos mil veintitrés), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Saldn de Sesiones del Palacio Municipal de Huimilpan,
Querétaro; el Presidente Municipal de Huimilpan, Qro., C. Juan Guzman Cabrera, ©*: =hser
él y la Sindicos Municipales C. José Salvador Arreola Hernandez y C. Ana Paola  *" ——
Servin Jaramillo, Regidoras y Regidores C. Luis Mario Gutiérrez Gémez, Lz
C. Carolina Flores Cruz, C. Janet Lujan Martinez; C. Saira Zenida Molina Gudifio, inO
C. Viviana Ivette de Jess Salinas, C. Rubén Luna Miranda; asistidos por el Lic. i
Socrates Alejandro Valdez Rosales en su caricter de Secretario del /™"
Ayuntamiento con el objeto de celebrar Sesién Extraordinaria de Cabildo, de

conformidad con el siguiente Orden del dia.

" C.Carolina Flores Cruz
Ragudara

1.- Pase de lista y Declaracion de Quérum Legal.

2.-  Apertura de la Sesidn.

3.- Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen:
3.1.- Asunto de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

C. Jan tLjéMrﬂr
Regidar,

a) Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de al)
2023 en el que se autoriza la denominacidn de Fraccionamiento como” Real 5 ,:_,K/x{);
de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion c.s_u%;z;?

de Areas de Donacidn y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble - egkiont
identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal . _ur
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, ’ﬁ’ '

Queretaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de TG Viviena atts 4o Joste
lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con

la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el

Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; TC-Rabin Luna Wranda
Amberes y Breda, para su aprobacion.

b) Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de
2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como “Real /~
de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion
de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble”
identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estét
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de
lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con
la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Portola, en virtud
de que es su deseo cambiar la situacion juridica del inmueble identificado
bajo con clave catastral 080401104001984, con numero oficial 01

Sécpbtario del Ayuntamiants
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respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza ©
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la

autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la nomendlatura AR
de calles autorizada en cada predio, para su aprobacion. i
Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de

2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Real o

de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion e g
de Areas de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble i
identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal ,y
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, _
Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de © e
lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con

la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el ,:i/ég ; ﬁ Eig';‘
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Gante, con clave Gl s S
Catastral 080401104001986, con nimero oficial 10 respectivamente en el A
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los / /
Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de -
Propiedad en Condominio, asi como confirmar la autorizacion de la venta
de unidades privativas, y cancelar |a nomenclatura de calles autorizada en
cada predio, a su aprobacién. ¥
Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de
2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Real ,
de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion
de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble —pee—___
identificado en la Carretera Estatal 430 Y entronque con la Carretera Estatal o
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de
lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con
la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Breda, en virtud
de que es su deseo cambiar la situacién juridica del inmueble identificado TS g s
bajo con clave catastral 080401104003997, con nimero oficial 03 secrario et aruniamiene
respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pédraza

en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan,

Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la

autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura

de calles autorizada en cada predio, para su aprobacion.

Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de

2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Real

de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion

de Areas de Donacidén y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble

C. Rubén Luna Miranda
Regldor
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identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal
431, en la Ex Hacienda “'Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de
lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con
la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “"Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Amberes, en
vitud de que es su deseo cambiar la situacién juridica del inmueble
identificado bajo con clave catastral 080401104003998, con nlmero oficial
06 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez
Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de /
Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asf como /|
confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas, y cancelar la oo
nomenclatura de calles autorizada en cada predio, para su aprobacién. )

-

4.- Clausura de la Sesion

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA - [ e

C. Janet Lujan Martinez

Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales, procede al - A
pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento, derivado de lo anterior el Secretario del =_—
Ayuntamiento informa que se encuentran presentes diez miembros de dicho Organo = //,
Colegiado, Presidente Municipal de Huimilpan, Qro., C. Juan Guzman Cabrera, el jf‘" Fa
y la Sindicos Municipales C. José Salvador Arreola Hernandez y C. Ana Paola /™

Servin Jaramillo, Regidoras y Regidores, C. Luis Mario Gutiérrez Gomez, 4{_
C. Carolina Flores Cruz, C. Janet Lujan Martinez, C. Saira Zenida Molina Gudifio, ————-
C. Viviana Ivette de Jesiis Salinas, C. Rubén Luna Miranda, Sefior Presidente me B

permito informarle que se encuentran presentes nueve integrantes del Honorable
Ayuntamiento, se da cuenta de que existe Qudrum Legal por lo que se declara legalmente
instalada la Sesién y validos los Actos que en ella se aprueben.

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera, instruye a continuar con /e%n/ TS
del dia. - -

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. <

Alnjandro
Vaide:z Rosales
del 4 et

Apertura de la Sesion.

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera con fundamento en lo dispuesto por
el Articulo 18 Fraccién VII del Reglamento Interior del Municipio de Huimilpan, Qro., se
abre la sesion y continuamos con el orden del dia. --
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Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera instruye a continuar con el orden del
dia. -- - -- R -

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. L e

Jarami
Sindica Municipal

Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen:

rd

Asunto de las Comisiones Unidas de Hacienda, de obras y Servicios Pablicos y e

de Hacienda Patrimonio y Cuenta Pablica, - .o o | UDICOS ¥ 7&: s34
. N e S s X /
Asunto de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia: ---- e — ;@T_

Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023

Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en Ia
Carretera Estatal 430 Y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda “Los Cues”, C.p. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan,

Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes Y Breda, para su k
aprobacién. - e e e e e oy

Acuerdo del presente punto, les solicito que los que estén a favor de dispensar la lectura ___

C. Rubén Luna Miranda

del proveido sefialado lo manifiesten en forma econdmica levantando la mang,------------ Regidor

Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales se informa
que se tienen nueve votos 3 favor, cero votos en contra Y cero abstenciones, por | que >

Valdez Rosales

Se aprueba por UNANIMIDAD de los Presentes la dispensa de la lectura en come dtti”.';.-.r"éi;«wommmm

Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales Con
fundamento en el Articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Huimilpan, Qro., esti en discusion el presente Acuerdo por lo que les solicito
respetuosamente si algin miembro del Ayuntamiento desea hacer uso de la voz? ---------

No existiendo intervenciones el Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates
Alejandro Valdez Rosales consulta al Organo Colegiado con fundamento en el Articulo
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109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, se encuentra ¢
en votacion econdmica la propuesta mencionada, por lo que solicito respetuosamente que
los que estén a favor del presente proveido lo manifiesten levantando |a mano. Concluido \

por lo que se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes el punto de referencia,------- A
. T 3
Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos: --- TJ:;:E‘:}:T
e .
Y

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn V,incisos a) y d)de /
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121y
122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136,
141, 161, 162, 178, 186, 189, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 356, 357, 358 y

Ivos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al (
H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se T
modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza
la denominacién de Fraccionamiento como” Real de Los Cues”, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacién de Areas de Donacion y
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera _ Siidino
Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los/ 7
Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio i !_
del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en Ia (R
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex o
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes Y Breda, y;

"C.Rubén Luna Miranda
Regldor

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la :
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Consté%:tdf&h"/‘“’"" i e
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién I de ey
Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio serd gobernado por
un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga
al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no
habra autoridad intermedia alguna entre éste y e gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V,
parrafo primero de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30,
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fraccion XII de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de
este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente
su Hacienda, la cual se formarad de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas
establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente g
Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del propio

Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

C. José Satvador Arrsoli
Hermandez
Sindico Mupicipat

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y |H
f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones L ﬁ
IIIyX,y35dela Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién II, inciso /o
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 ™ aaen o=
fraccion I, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, ]

184 al 194 y demés relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de |,
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; Y
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias Y permisos para uso de suelo ,/ : M/;
Y construccién; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, \ P
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. o

F\\
/'—M
i \ " -~ A
Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para £ é./g
cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional POl
Regidora

€n materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros L

de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro W
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, T A—
Sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las Snl

autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece
literalmente Io siguiente: 7

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las elapas previstas en el articulo 186
fracciones IV, V, VI, y Vil de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano
le corresponde lo relativo a las fracciones I, I y Ill, del citado articulo 186. (Adicion
P. O. No. 26, 22-V-15)
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§
Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacicn para la venta de unidades °‘;,:'"
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras A
de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al rea
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las e Paota Sa
fracciones |, Il, Il IV, v y Vil del articulo 244 de este Cédigo, lo relativo a la fraccion — swdwo Munieipai
VI, podra ser autorizado Siempre y cuando el condominio no requiera obras de A

urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-1 5) fi
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del | md"-"c:a";':-“»?w

Estado, podra autorizar Y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a }
cabo los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. /
(Adicién P. O. No. 26, 22-V/-15)". *ﬂ,—m

Ragi

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién II del Cédigo /|, -
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y —sdcscctes
vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los
programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras
leyes o reglamentos aplicables.

7. Queel articulo 131 del Cédigo en mencidn refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en =
este Codigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y / Regidorg
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los / J
Programas de Desarrollo Urbano v el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios. =

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases,
las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo - ukan Lunm Wirarda
iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que P
corresponda. 7 E / 4

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de Ve

l0s servicios e infraestructura de manera completa e independiente del Sstorgn e At

que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerdndo-Tas

autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nlmeros
arabigos, las secciones en letras y las fases en nlimeros romanos.
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9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala que el
desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

FPresidente Municipal

€. Ana Paola Serkin
Jaramilio

10.Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de fraccionamientos, el Cédigo S Heme

sefiala literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma & saadsrama

de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. 0. No. 26, 22-V-15) Wi

I.Dictamen de uso de suelo; WV/QLT

Il.Autorizacion de estudios técnicos;
ll.Visto Bueno al proyecto de lotificacion; - '

IV.Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion; QAL

;:'Jmﬂ'['uiin. Martinez|
V.Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles; i i

VILEN su caso, autorizacién para venta de lotes; y

VIl.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacién definitiva del / ~ ®*=

L
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente \_:;fk
urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) i

€. Viwiana Ivette de Jesis
Salinas

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en
etapas de autorizacidn, sin omitir alguna. (Adicién P. 0. No. 26, 22-V-15)",

"C. Rubén Luna Miranda
Regidor

para venta de lotes, el numeral 198 del Cddigo A
lador podra obtener autorizacion provisional -~ A
0 se hayan concluido totalmente las obras de ~m==
tapa, seccion o fase, mediante solicitud diridi
z satisfechos los siguientes requisitos:

11.Que en lo referente a la autorizacién
mencionado sefiala que el desarrol
para venta de lotes, aun cuando n
urbanizacion del fraccionamiento, e
a la autoridad competente, una ve

‘alder Rosales
rio del Ayuntamlento

. Contar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)

. Tener un avance minimo del treinta
del fraccionamiento, eta
obras de urbanizacion;

por ciento en las obras de urbanizacién
pa, seccion o fase, asentado en la bitdcora de las
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\
Nl Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y hr- o

IV.  Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por
el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado ~ &#%:Fwisseva

Jaramillo

al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, e Municrs

en el fraccionamiento, etapa, seccion o fase por autorizar, mas un treinta por { ;
ciento para garantizar la construccién de aquellas en el plazo que se fije. (Ref,
G- José Salvador Arreol
P. O. No. 26, 22'V'15) = i et
Sinico Municlpal
En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento X

que se otorgé para garantizar la que se aplicara para realizar por sf o por medio F -
. wy 5 . I . C. Carolina a8 Cruz
de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones Regidora

administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26, & & .
22-V-15) ; é“%“iée

Gémez

En caso de que la garantfa se otorgue a través de hipoteca, la escritura en Ia que |
Se constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Pdblico (
de la Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15).

o,

ujén Martinez
Regidora

12.Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la autorizacién )77
para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de * T
ejecucion de obras de urbanizacién; en caso de prérroga podré modificarse el g
monto de la fianza establecida para garantizar |a ejecucion de las obras de / ”"’7,-‘

3 . s ; = g P L
urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a
la fecha.

~—]

-
.
C. Viviana ivette de Jestis
Safinas

13.Que en fecha 06 de septiembre de 2023, se recibié en |a Secretaria del
Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el T —
cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el  Regisr
que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como” Real de Los Cues”, , ]
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donaciép’ _ A
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal Socrres Ao
430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues” /¢ Secrtariodal Ayuntamiento
76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023%n el
Queé se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal
430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.

76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, réspecto de las privadas Portola,
Gante; Amberes y Breda.

14.Que mediante oficio SA/DAC/505/2023 recibido se solicité a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emision de opinién técnica que analizara y
resolviera sobre la procedencia de la solicitud realizada por el C. Pablo Antonio
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Garfias Sitges, mediante el cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha
5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento
como” Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion;
aceptacion de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble
identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro
y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda.

15.Que en fecha 05 de julio de 2023, se recibid oficio SDUMA/504/2023 firmado por

la Arg. Eloisa Lojero Camargo en su caracter de Secretaria de Desarrollo Urbano y
medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la opinién técnica que resuelve

sobre la peticidn efectuada por el solicitante, misma que se rinde en los siguientes
términos:

| =T
- 2% 3

@ ol -7 t_ Presidencia ;\:!;mac-p.l de Huimilpan

2.2 ' x0 ke ¢ Dependencia | Secretaria de Desanalio Libano y
an A\ . Medio Ambiente
— & ] Ramo. | Administrativo.
"Ii'i' e Ofcio | SDUMA/790/2023
\ FYLT O

Asunto | Opm_q.fl tecnica -
pNV Humilpan, Qro | & 30 de octubre del 2023

Lie. Sécrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del Ayuntamiants Municipic da Huimilpan
Prasents

Por medio del presente, en atencian al oficio SA/DAC/SOS/2023 a rravés del cual sohcna "Opinién
Técnica que resuslva sobre la procedencia de la petician contenids en el escrito signade por el C
Pable Antonio Garias Siges, mediante el cual solicita la Modificacién de los Acuerdos de Cabilde
np-obadmd!ad.mwd.lm-ndqunu I o da Fi coma”
Real de Loa Cues™, Licancia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién: aceptacién de Areas de Donacién
¥y N <l de (as Vialidades del ir ble idemificado en la Ca, 2 Estatal 430 y entronque
con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues®, C.P. 76970 en e Municipio de Hulmilpan, 7
Querétaro y el del 13 dejuhdd&&mnlmaumﬂuhvmdebmsdol inmueble idemificado

en la cameters Estatal 430, y que con la C Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues®,
C.P. 76970, an el Municipio de Huimilpan, Quaré " f de las p las Portola, Gante;
Amberes y Breda, «n vinud de que e5 su deseo madificar el prayecto del Fraccionamiento denaminado
Real de Lot Cues a ubicarss on wl inmusbls idantificado con la clave catastral 08 04 011 04 NOS 99,
|ocatizndn en Boulevard Padre Jass Guadalupe Veldzquez Pedraza wn la Ex Hacienda “Los Cues™, C P
76%70, en el Munioipio de Huimilpan, Querstarg, as! mismo le sea autorizada s licencia de ejecucion
de oliras de urbanizacidn do la Primera Etapa y nomenclatura que conesponda a el proyecio
madificads, remito a usted |a sgusnte Opinion Técnica, para ser presentada ame la Comimbn de
Besarrollo Urbane

Con tundamento legal &n In dispuesto por los articulos 115 feccion v, incisos a) y o de la Constitucian
Politica de los Estados Unides Mexicanos, 30 fraccidn I, inciso d), 121 y 122 de la Luy Organica
Municipal del Estads de Querdtaro; 1, 10, 11, 12, 13131, 134141, 141, 142 178, 186, 1B9, 194, 157,
198, 199, 200. 201,202, 203, 356, 357, 358 ¥ demas relativos y aphcables del Cadige Urbsne del
Estado de Ouerétarn, coresponde al M, Ayurtamiento de MHumilpan. Gro., conocer y resolver el
Acuerdo por el que se la Modificacidn de los Acuerdos de Cabildo probados el 5 de mayo
dul 2023 en el que se autoriza la d adion de Frace niento como” Real de Los Cues”, Licencia
de Ejecucidn de Obras de Urbanizacitn; scuptacion de Areas de Donacién y Nomenclaturn de las
Vislidades del inmueble identificado en la Carret. a Estatal 430 y e que con la C Estatal
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. T4970 an el Municiplo de Hulmilpan, Querétaro y el del 13
d.julindnlztlzamslqunualmndulawmdalaudalimncb&.h:ﬁmﬁﬁudnmhnmﬂ&uul

L.

Fagwas 11 18
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€. Juan Gdgmin Cabrar
Prasidants Municioal

C. Ana Pacla
Jaramille
Sindico Munfcip

C. José Salvador Arrecia

5

¥

1\
" €. Carclina ﬁ;‘bm
Regid
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€. Viviana de Jesis
Salinas

€. Rubén Luna Miranda
Regidar
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“Lic. Socrates Alejandro
Valder Rosales

‘Secretario del Ayuntamiente
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430, y entronque con la Camretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétare, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda, en

virtud de que es deseo del C. Pablo Antanio Garfias Sitges modificar el proyecto del Fraccionamiento Sy g
denominado Real de Los Cues a ubicarse en el inmueble identificade con la clave catastral 08 04 011 Sindfeo Municipal

04 003 999, localizadc en el Boulevard Padre José Guadalupe Velszquez Pedraza en la Ex Hacienda
"Los Cues”, C.P. 74970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, asi mismo le sea autorizada la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de la Primera Etapa y nomenclatura que corresponda
a el proyecto modificado.

CONSIDERANDO

1. Quede conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 2 y 30, fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada
Municipio serd gobermnado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la
Constitucion otorgs al gobiemo municipal se ejercera por &l Ayuntamiento de manera exclusiva
y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con Io dispuesto por los articulos 115, fraccianes Il y IV, pérrafo primero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién Xl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,
su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otras ingresos que las
legislaturas establezcan 3 su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a traveés del Presidente
Municipal y de los organes de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento,

la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos. C. Viviana volte e Jesis
Salinas

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los anticulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, § fracciones I, IIt y X,y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos: 30 fraccion I inciso d), 121 y 122 de Ia Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién |, 12,13, 15 fraccion 1, 16, 18, 40, 41,130
al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Coddigo Urbane
del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar
el uso del suelo, otorgar licencias Y pemmisos para uso de suelo y construccion: asi como para

3 s Alefancdro
+ - . " 2 e i 2 " . Valdez Rosales
autonza!. y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y .f__! " ecrtario del Ayantamisnto
condominios.

"G Rubén Luna Miranda
Regidor

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefala que para cumplir con
los fines sefalados en e parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del derecho
de propisdad, de posesidn o cualquier otro derivado de Ia tenencia de bienes inmuebles
ubicados en dichos centros, se sujetard a las provisiones, reservas, usos y destinos gue

Cep Archivo
Pagine 2| 186
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7 C. Ana Paola Servin

Jaramilio
Sindico Municipai
La etapa, seccién o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los servicios e ',"
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y
dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga = Mﬂ%&"m
cada una de ellas. Sindizo Munie

ipal
Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanas,

9. Que en lo referente a la nomenclatura, el anticulo 141 del Codigo en mencion establece que b2 c“'“m‘ Cniz
en la denominacién de los desarrollos inmobiliarios no se podré utilizar como nombre ninguna
de las diferentes clasificaciones de los mismos; la nomenclatura de calles debers ser congruente
can la denominacién del desarrallo inmohiliarie, salvo las calles o vias publicas que deban terer
continuidad,

Asi mismo, no debera utilizarse la misma denominacién en mas de un desarrollo inmobiliario
dentro del territorio de un solo Municipio.

10.Que asi mismo el anticulo 161 de la norma citada sefala que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacion y disefio
que establezca la autorizacion correspondiente. El disefo de las placas y los nombres de las
calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando
la continuidad de las vialidades existentes.

La continuidad y seccién de las vialidades debera considerar lo establecido en los programas
de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto vial.

j==
—————
C. Viviana ivetie de Jestis
Salinas

11, Que en ese tenor, el ariculo 162 del ordenamiento que se sefala establece que el
desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, productos
¢ aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

12.Que el numeral 178 del Cédiga referide menciona que se entiende por fraccionamiento la Regidor

division de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a éstos, se requieran una o mas calles

que conformardn las vias de comunicacion locales y éstas, a su vez se comuniquen con una via P ”
de jurisdiccion federal, estatal o municipal, . '

Las calles o vialidades locales que se generen al interior de un fraccionamiento, tendran el /e Vaidez
4 3 e ¥ - - S 3 =" werefario del Ayuntamiento
caracter de vias piblica de libre acceso, ala poblacién y deberan ser transmitidas gratuitamente (_,/
por el desarrollador en favor del Municipic que corresponda, mediante escritura piblica,
inscrita en el Registre Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado.

13. Que en lo relative al procedimiento de autorizacion de un Fraccionamiento, el Codigo senala
literalmente:

Cep archive
Paginadl e
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“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se
conforma de etapas, siendo las siguientes:

|. Dictamen de uso de suelo
Il Autorizacién de estudics técnicos;
Il Visto Bueno del proyecto de lotificacion
IV. Licencia de ejecucitn de obras de urbanizacién;
V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles:
V1. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VIi. Entrega al municipio de las obras de urbanizacion ¥ autorizacion definitiva del

fraccionamiento, mismo que podré entregarse por etapas debidamente
urbanizadas

14. Que en fecha & de septiembre del 2023, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento escrito

signado por el C. Pabla Antonic Garfias Sitges, mediante el cual se solicita la Modificacién de
los AmerdmdeCabiIdoaprobadosaiSdemayoddzozsenanuommrixall
denominacién de Fraccionamiento como” Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacién ¥ Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 Y entronque con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues®, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétarc y el del 13 de
julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda *Los Cues®, C.P, 76970,
en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante, Amberes y
Breda, en virtud de que es su deseo modificar el proyecto del Fraccionamiento denominado
Real de Los Cues a ubicarse en el inmueble identificado con la clave catastral 08 04 011 04 003
999, localizade en el Boulevard Padre José Guadalupe Velézquez Pedraza en la Ex Hacienda
“Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, asi mismo le sea autorizada
la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién Primera Etapa y nomenclatura que
comesponda a el proyecto mod ficado ¥ con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

I-Mediante Escritura Pablica numero 9,630 de fecha 3 de marzo del 2011, otorgada ante la fe
de la Licenciada Mariana Mufioz Garcia, Notaria nimero 28, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Pdblico de la Propiedad de Ameales, Querétaro, bajo el Falio Inmobiliario
namero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges
adquirié por aplicacion parcial de bienes por herencia de Ia Sucesion Testamentaria a bienes
del Sefior Javier David Garfias de los Santos, el inmueble identificado como Fraccion de
Terrenc nimero cinco (5), proveniente de |a subdivision del predio ristico denominado Los
Cues, ubicado en la Carretera Estatal 430 y entrongue con la Carretera Fstatal 431, en |a Ex
Hacienda Los Cues, en el Muricipic de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de

157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectareas, siete areas, treinta punto cincuenta y
siete centidreas.

Bschivo
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Il-Mediante Escritura Publica nimero $9,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgada ante la fe
del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notaric Publico nomerc 4 y cuyo testimonio
Sé encuentra inscrito en el Registro Publico de Amealco, Querétaro bajo el Folic Inmobiliario
nimero 28563/1; 28565/1 y 28564/1, de fecha 2 de junio del 2016, se protocolizs la
Autorizacion de Subdivisién del Predio identificado como Fraccidn de Terreno namero cinco
(5) que consta de una supericie de 157-07-30.57 Has, en cinco fracciones, denominadas de Iz
siguiente manera "Fraccién 5-1*, “Fraceidn 5-2", “Fraccién 5-3°, “Fraccién 5-4” y Fraccion 5.

IIl-Medliante Escritura Publica numero 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgada
ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico nimero 4 se lleve a
cabo la protocolizacion de la Autorizacian de Subdivision que le fuers otorgada mediante
oficio niimero CDU/384/2015 expedido por la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbane
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecta del predio identificada como Fraccion cinco
{5} que proviene de la fraccién de terrene numero cinco (5) y se divida en tres fracciones
Fraccién 5 resto del predio; Fraccién 5-5 y Fraccion 5-6 que a su vez proviene de la subdivision
del predio nistico denominado Los Cues.

IV .- Con fecha 13 de Julio de 2018 . 5¢ publico en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Anteaga”, el acuerdo aprobado por el Ayuntamiento de Huimilpan en |a
Sesion Ordinaria de Cabildo nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se
aprobg el cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectarea (H3)
¥ 20% a Comercio y Servicios (CS) en una superficie de 531,802.395 m2 correspondiente a la
Fraccién 5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de Ia Localidad de los
Cues, Huimilpan, Querétaro,

V.-Mediante Escritura Publica nimero 117,969 de fecha 28 de agosto del 2018 otorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Pblico nimero 4, se llevd a cabo
la protecolizacion relativa a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo, para una superficie
de 531,802.395 m2 otorgado mediante Acuerdo de la Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada
en fecha 12 de junio del 2018, relativo al predio ristico denominado “Los Cues”.

Vi.-Mediante Escritura Piblica nimero 27,933 de fechs 14 de diciembre del 2018 ante [a fe
del Licenciado Francisco José Guerra Castro, Notario Pablica nimero 26, se protocoliza el
plano certificado con namero de folio DT201 7092, resultado del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencis de fecha 11 de agosto del 2017, expedida
por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro
Piblico de Amealco, Querétars, misma que tuve rectificacion a través de Iz escritura publica
numero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante la fe del Licenciado Francisco José Guerra
Castro Notario Publico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, con superficie
531,367,135 m2.

VII-Que mediante oficio DDUE/198/2020 de fechs 30 de marzo del 2020 se emite opinién
técnica ambiental respecto al predio ubicads en |a Carretera Estatal 430, Ex Hacienda los Cues,
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localidad de Los Cues, Huimilpan, Querétaro cuyo poligono corresponde a la clave catastral
08041104001989, en el gue se indican las condicionantes ambientales que se deben
considerar para los proyectos que se pretendan realizar y las normas gue se deben respetar
en los cauces que se ubican en el predio mencionado.

VIIl.-Que mediante Escritura Piblica nimero 41,345 de fecha 12 de marzo del 2021, otorgada
ante la fe del Licenciado José Maria Hemdndez Ramos, Notario Piblico numero 25, <e
protocolizé el oficio DDUE/399/2020 de fecha 9 de julio del 2020 y el oficic DDUE/376/2020
de fecha 29 de julio del 2020, mediante el cual se autorizé la subdivisién No. SUB/015/2022
de un predio urbano identificade como Fraccion 5-6 de la Fraccidn 5 en siete fracciones, asi
como la rectificacidn de las medidas y superficies de las fracciones identificadas como “Resto
de la Fraccién 5-6".

IX.-Mediante Oficic No. OF DDDF/0879/2020 de fecha 01 de junio de 2020, la Comisién
Estatal de Aguas emitid factibilidad para ctorgar el servicio de agua potable, en su resolutivo
tercero se estipulo la vigencia hasta el dia 01 de diciembre del 2020. Mediante oficio No.
VE/01135/2023 la Comisién Estatal de Aguas otorga prorroga de vigencia de la factibilidad
para otorgar los servicics de agua potable, aleantarillado y drenaje pluvial para un total de 947
viviendas a localizarse en el predio denominado "Los Cues” ubicado en |s Carretera Estatal
430 y Entronque con la Carreters Estatal 431 del Municipio de Huimilpan, Qro., asi mismo
estipula las condicionantes a cumplir y establece como fecha de vigencia de |a prorroga
otorgada el dia 26 de febrero del 2024

X-Mediante Oficio No. DP125/18 de fecha 16 de febrero de 2018, la Divisién de Distribucion
Bajio, Zona Querétaro de la Comisién Federal de Electricidad emitié factibilidad de servicio
de energia eléctrica para el predio ubicado en Carretera Estatal 430, km. 2+000, Ex Hacienda
Los Cues, de la localidad de Los Cuss, del Municipio de Huimilpan, Qro., mediante el cual se
resolvié que |as obras necesarias para suministrar el servicio corren a cargo del desarrollador,
y que deberd respetarse de conformidad con la normatividad vigente un derecho de via que
actualmente se tiene constituido.

Xi.-La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitié la
autorizacion del Dictamen de Uso de Suelo para un condominio mixte (habitacional y
comercial y/o de servicios con 1374 lotes habitacionales y 100 lotes comerciales y/o senvicios
mediante el oficio DDUE/151/2021, para el predio con clave catastral 080 401 104 003 999,
con una superficie de 416,149.925 m2 del predio ristico identificado como Fraccién 5-6 resto
del predio, ubicado en la Carretera Estatal 400 S/N, localidad de Los Cues, en el Municipio
de Huimilpan, Querétaro, Mediante oficio DUS/059/2023 de fecha 4 de octubre del 2023 <e
autorizé la modificacién &l Dictamen de Uso de Suelo para el predio referido, autorizandose el
uso de suelo para un Fraccionamiento con 15 lotes habitacionales, 11 de ellos para
condominios y BY lotes comerciales

Xll.-Mediante oficio SDUMA/0605/2022, de fecha 25 de noviembre del 2022, |3 Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan, autorizo el Estudio de Impacto Vial,
para el predio identificado como Predio 5-& Resto de predio con clave catastral 080 401 104
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003 999 en el que se sefialan las consideraciones y condicionantes en materia vial que habra
de observar y acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las etapas
de ejecucién del Desarrollo Inmobiliario.

XHll.-Mediante Oficio SDUMA/0605/2022 de fecha 25 de noviembre del 2022, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitié Visto Bueno de Estudio de
Impacte Urbano, para el predio identificado como Predio 5-6 Resto de! predio con clave
catastral 080 401 104 003 999 en el cual se sefialan las consideraciones y condicionantes en
matenia urbana que habré de observar y acrediter el debido cumplimiento por parte del
promovente en todas las etapas de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario.

XIV.-Mediante oficic No. F.22.01 02/369/2021 de fecha 25 de marzo de 2021 la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), autorizo el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales por una superficie de 38.4751 hectireas, para el desarrcllo denorminado
Real de los Cues, con ubicacion en el Municipio de Huimilpan, Qro.; con oficio No,
F.22.01.01.01/0373/2021 la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables respecto de la avaluacién de esta Secretaria a la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto denominado Real de
los Cues” con pretendida ubicacion en el Municipio de Huimilpan, Qro

XV.-Mediante oficio BC0.921.04-00883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccién Local de
Queretaro de la Comision Nacional de Agua, reviso y valido el Estudio Hidrolégico, y se
estableci6 las recomendaciones a seguir para el desarrollo inmokbiliario en el predio ubicado
en las coordenadas UTM WGS84 z0na 14 368558.00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,347.00 m2.

XV1-Se presenté Estudic de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos del predio en
comento, elaborado por Dr. Cardos Marin L. Gerente Técnico de laboratorio y control de
calidad de Monterrey S.A. de C. V., estudio que correspande para el predio 5-6 resto del
predio de la Ex-Hacienda “Los Cues”, ubicado en Carretera Estatal 430, Localidad Los Cues,
en el Municipio de Huimilpan, Qro.

KVIl.-Mediante oficio 3769/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, la Divisién Bajio, Zona
Querétaro de la Comision Federal de Electricidad, emitia presupuesto de cargos por obras
especificas y de ampliacidn a favor del C. Pablo Antonio Garias Sitges para el predio que se
localiza en la Carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 43 1, en la Ex Hacienda
"Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

XVIIl.-En atencion a la solicitud DPO9000025842022 de Pablo Antonio Garfias Sitges en la que
se solicita la revision y aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica
la Comision Federal de Electricidad a través del Departamento de Planeacién de Zona otorga
aprobacion al proyecto eléctrico para que se canstruya deniro de lo especificado en las normas
y especificaciones aplicables, aprobacion con vigenciz de doce meses a partir de la fecha en
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que se haga el pago requeride mismo que fue realizado el 9 de marzo del 2023, asi mismo
establece que es responsabilidad del titular del proyecto cumplir con las autorizaciones,
estudios y acciones establecidas por la Comision Federal de Electricidad.

XIX.-Con oficio No. CEWSC/00591/2022 de fecha 18 de mayo del 2022 la Comisian Estatal de
Infraestructura emitic la autorizacion pars acceso a predio definitivo para un desarrollo
habitacional, ubicado en la carretera estatal No. 430 “Los Cues - Sta.Teresa -E. Carr.Est.400,
en el kilometro 1 +950, cuerpo derecho. Mediante oficio No. CEIDTIV/00519/2023 de fecha
11 de mayo del 2023 la Comisién Estatal de Infraestructura autorizo la renovacion de la
autorizacion de acceso a predio definitivo la cual concluye el 18 de mayo del 2024,

XX.-Mediante oficio SDUMA/0544/2022 de fecha 10 de noviembre del 2022, la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite el Viste Bueno a proyecte de latificacion de
Fraccionamiento habitacional mismo que pretende denominarse Real de Los Cues a
desarrollarse en el predio ubicado sobre Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza
S/N Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de Los Cues, Huimilpan, Qro. Con oficio No.
SDUMA/791/2023 la Secretaria de Desarrolle Urbano y Medio Ambiente emite autorizacidn a
la modificacion del Visto Bueno de Lotificacién para el predio mencionado, proyecto que
pretende desarrollarse en Tres Etapas con las siguientes superficies:

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 003 999
FRACCIONAMIENTO REAL DE LOS CUES (SUPERFICIES TOTALES DE TRES ETAPAS)

CONCEPTO SUPERFICIE LOTES VIVIENDAS %
AREA VENDIBLE 296,666.862 M2 149 2076 71.28
DONACION 41,615.483 M2 10 10.00
DONACION DE

PROYECTO EXTERNO  10,362.290 M2 1 2.49
INFRAESTRUCTURA 400.000 M2 1 0.10
VIALIDADES 49,922 060 M2 12.00
AREA CANAL PLUVIAL  8,041.580 M2 1.93
A, AMORTIGUAMIENTO 9,141.650 M2 220
TOTAL 416,149.925 M2 161 2076 100.00
FRACCIONAMIENTO REAL DE LOS CUES (PRIMERA ETAPA)

CONCEPTO SUPERFICIE LOTES VIVIENDAS
AREA VENDIBLE 160,426,912 71 1095
DONACION 40,765.418 [

DONACION DE
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PROYECTO EXTERNO 10,362.2%0 1
INFRAESTRUCTURA 400.000 1

VIALIDAD 28,510.738

AREA DE CANAL PLUVIAL 8,041.580

AREA DE AMORTIGUAMIENTO 9.141.650

TOTAL 257,648.588 79 1095

XXl.-Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, "En todos los desamrollos inmobiliarios el desarrallador debera transmitir
gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para
equipamiento urbano, mismo que deberd entregarse habilitado para su uso, segun el desting
que se asigne”... continlia “Para el caso de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y
condominios por su clasificacién, la superficie del predio que se transmitird por concepto de
equipamiento urbano, podra estar fuera de la supericie total del desarrollo inmabiliario”:

8) En fecha 16 de diciembre de 2022, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibis la solicitud
signada por el C. Rail Ramirez Paniagua Representante Legal del C. Pablo Antonio Garfias
Sitges, en la que solicita al Municipio de Huimilpan, Qro “aceptar que Pablo Antonic Garfias
Sitges cumple con sus obligaciones bajo el art. 156 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro a través de la donacion del predio a este H, Municipio de Huimilpan®,

b)Mediante oficic SA/DAC/041/2022 de fecha 26 de enero de 2023, el Lic Sacrates Alejandro
Veldez Rosales, Secretario del H, Ayuntamiento, remite certificacién de Acuerdo de Cabildo
aprobado en Sesién Ordinaria de fecha 26 de enero del 2023 "Acuerdo por el que se autoriza
la aceptacion del 10% del irea de donacidn destinada para equipamiento urbano  del
desarrollo inmobiliario que pretende denominarse "Real de los Cues” el cual se ubica en
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza, 5/N en Ex Hacienda de los Cues,
Huimilpan, Qro_, respecto de la superficie de 416,149,925 m?,, identificada con clave catastral
080401104003999. En dicho documento, se autoriza:

"Primero. Se autoriza la aceptacion del 10% del 4rea de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrollc Inmobiliario que pretende denominarse “REAL DE LOS CUES”
y lo correspondiente al area de vialidades respecto de las fracciones que correspondan
de acuerdo al Proyecto de Lotificacion presentado y debidamente autorizado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, respecto del predio que se ubica
sobre Boulevard Padre José Guadalupe Velizquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los
Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149,925 m’, identificada con clave
catastral 0B0401104003999. Lo anterior en razén de los fundamentes, consideraciones
técnicas y argumentos vertidos por el titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente descrito en los considerandos del presente acuerdo.

XXIl -En fecha 02 de mayo de 2023, se recibio en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento
el oficio nimero SDUMA/D334/2023, con la opinion técnica signada por el Arq. Alfredo
Camargo Pifia en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través

Archivo

Pagine 101 14

18

C. Ana Facla Sarvin
Jaramilio
Sindico Municipal

/
’

£7

o

C. José m or Armecla
Haphandez
Sindiy l!un}cFMII
/ )

Salinas




San Miguel Huimilpan

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
15 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

2021-2024
ACTA NUMERO 085

C. Ana Paola Servin

Jaramiila
Sindico Municipal
de la cual emite Dictamen Técnico Urbano y Ambiental que resuelve sobre |a peticion 7
efectuada per el solicitante. respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, la
eprobacién de la denominacién del desarrollo Real de Los Cues” fraccionamiento, donacién y £ dowk Autuncde Aevesl
nomenclatura de las vialidades ... del inmueble propiedad de su representada ubicado sobre Siisen Ko bt

Boulevard Padre José Guadalupe Velizquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de |a superficie de 416,149,925 v, identificada con clave catastral

080401104003995.

XXIIL.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 5 de mayo de 2023 mediante Acuerdo de
Cabildo, el H, Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé la denominacion de Fraccionamiento
como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de
Areas de Donacién y Nomenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en la Carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

XXIV.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 mediante Acuerdo
de Cabildo, el H, Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé medificar su similar de fecha 5
de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como
“Real de Los Cues*, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de
Donacion y Nomenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430,
y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P, 76970, en &l

Municipio de Huimilpan, Qro

XXV.-Respecto a la solicitud de la Licencia de Ejecucion de Obres de Urbanizacion de la

udin
gidora |

Primera Etapa del Fraccionamiento denominado Real de Los Cues, para el predio ubicado \—/
sobre Boulevard padre José Guadalupe Velazquez Pedraza‘, S/N en Ex Hacienda de Los Cues, m
Huimilpan, Qre., con una superficie de 257 448588 m’, identificada con clave catastral Salinas

080401104003999, el propietario presento plano del proyecto de lotificacion que se anexa al
presente y presupuesto de las obras de urbanizacion por un monto de $ 55,224,939.53 para

la ejecucion de los conceptos que a continuacion se sefialan, signado por el Ing. Rodrigo
Contreras Hemandez con cédula profesional 7129360 CICQ quién se acredita como Director

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

Responsable de Obra, asi como la bitécora para ejecucion de obras de urbanizacion.

PRESUPUESTO p Y

A CONCEPTO IMPORTE 7 osales
A-1__| PRELIMINARES Y MOVIMIENTOS DE TIERRAS $  5.420,566.82 F T ot
A-2 | TERRACERIAS Y PAVIMENTACION $18,398.311.88

A-3 | GUARNICIONES $ 3,495,370.17

A-4 | CARPETA ASFALTICA $ 4,602,034.85

A-5 | BANQUETAS § 1,954,26558

A-6 | AGUA POTABLE $ 2,160,621.04

A-7 | DREMAJE SANITARIO $ 4,663,403 37

A-8 | DRENAJE PLUVIAL $ 4,008,35370
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MEDIA TENSION § 2,001,536.13
BAJA TENSION $ 1,572,502.64
ALUMBRADO PUBLICO $ 1,869,518.23
VOZ Y DATOS $ 1,461,801.28
NOMENCLATURA Y SENALAMIENTO VIAL $ 1,642,855.73
JARDINERIA Y CAMELLONES $ 1,973,798.11

$ 55,224,939.53

Asi mismo presentd el plano topegrafico y los proyectos de ingenieria de la infraestructura de
agua potable, sanitaria y pluvial autorizados por la Comisién Estatal de Aguas y los proyectos
de infraestructura eléctrica para el desarrallo inmebiliario autorizados por la Comision Federal
de Electricidad.

XXV.- Mediante orden de inspeccion con Folio de acta o reporte No. 45 de fecha 19 de octubre
del 2023, se realizé inspeccion al predio ubicade en la ex. Hacienda de Los Cues, en la
Localidad de los Cues en el Municipio de Huimilpan, Qro., predio identificado con clave
catastral 080401104003999 y como fraccién 5-6 Resto del predic no encontréndose obras de
urbanizacion en proceso de construccién en el predio

XXVI.- Respecte de la denominacién y nomenclatura de las vialidades se hace del
conocimiento del érgano Colegiado de este Municipio que la propuesta presentada par el
desarrollador no se repite dentro de la demarcacicn territorial y no existen antecedentes de
que algln proyecto ostente la denominacién de calles propuesta, por lo que se considera
factible su autorizacién, conforme a cantinuacion se indica y de acuerdo a lo contenido en el
plano anexo.

NOMENCLATURA
VIALIDADES SECCION ANCHO DE | LARGO DEL EJE | SUPERFICIE EN
VIALIDAD ENM | DE LA VIALIDAD | M2
ML
CIRCUITO A -REAL DE | E-E’ 65.00 1852.787 40,798.991
LOS CUES H-H' 21.00
J-J 22.00
P-P 45.00
CALLE REAL DE|QQ' 25.00 368,593 9.123.06%9
CAPULA
TOTAL 2,221.380 49,922.060
OPINION TECNICA
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<(
Derivado del analisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y /

F . : C. José rador Arreal
los archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con o dispuesto por el Herhandez
erticulo 115, fraccion V, inciso "d* de Iz Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el Sindge "“’r‘}“"
émbito de su competencia, en sus jurisdicciones territriales, esta Secretaria considera técnicamente

procedente la autarizacién para modificar el proyecto del Fraccionamiento denominado Real de Los
Cues 3 ubicarse en el inmueble identificado con |a clave catastral 08 04 011 04 003 999, localizado en
el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Haciends * Los Cues”, CP. 76970, en €. Carolina Flores Cruz
el Municipio de Huimilpan, Querétare, asi mismo sea autorizada | licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion de la Primera Etapa y |a nomenclatura que corresponde a el proyecto modificado, asi
mismo se ratifique que el drea de donacién de 41,615 .483 m2 correspondiente a la totalidad del
desarrollo sobre la superficie de 416,149,925 m?, se localiza en las siguientes manzana y nimeros de
lotes del Fraccionamiento denominado Real de los Cuas:

RESUMEN DE AREAS DE DONACION
MANZANA No. DE LOTE uso SUPERFICIE M2 ETAPA

2 2 Area Verde 11,663.000 1
2 17 Plaza o Espacios 4,161.990 1

Publicos
2 45 Area de | 20,807.496 1

eguipamiento
5 1 Area Verde 2,457.430 1
6 1 Area Verde 1,137.900 1
8 1 Ares Verde 537.602 1 T
3 10 Area Verde 277.510 2
9 1 Area Verde 572.555 2

C. Rubén Luna Miranda
TOTAL 41,615.483 e

SO s Alejandro

Censiderindose el presente, un documento informativo de caracter tecnico, que se pone a /WG;:‘TM:‘ ol

. . g 3 TP T - i 3 yunitamien
consideracién de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacién

correspendiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento Ia toma de decisién respecto a la autorizacidn
© ro, de la solicitud ingresada por el C. Pablo Antonio Garfis Sitges ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio
de Huimilpan,
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Qro., acuerde autorizar modificar el proyecto del Fraccionamiento denominado Real de Los Cues a

ubicarse

en el inmueble identificado con la clave catastral 08 04 011 04 003 999, localizado en el

Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en |a Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, y que le sea autorizada la licencia de ejecucién de obras de
urbanizacién de la Primera Etapa y la nomenclatura que corresponda a el proyecto modificado, asi
mismo se ratifique que el drea de donacién de 41,615.483 m2 correspondiente a la totalidad del

desarrall
lotes del

o sobre la superficie de 416,149.925 m?, se localiza en las siguientes manzanas y nimeros de
Fraccionamiento denominado Real de los Cues;

RESUMEN DE AREAS DE DONACION
MANZANA No. DE LOTE uso SUPERFICIE M2 ETAPA
2 2 Area Verde 11,663.000 1
2 17 Plaza o Espacios 4,161.590 1
Publicos
2 45 Area de | 20,807.496 1
equipamiento
5 1 Area Verde 2,457.430 1
& 1 Area Verde 1,137.900 1
8 1 Area Verde 537.602 1
3 10 Area Verde 277.510 2
9 1 Area Verde 572.555 2
TOTAL 41,615.483

se deberdn tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el mismo:

A. Para dar cumplimiento al articulo 162 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el
desarrollador debera cumplir con el pago de derechoes e impuestos correspondientes a
Fraccionamientos.

B. Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Secretaria
de Finanzas Municipal para que por su conducte proceda a realizar el calculo de
impuestos y derechos que correspondan a la presente opinién técnica, debiendo de
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tomar en cuenta pagos realizados con anterioridad respecto del presente asunto, por lo
que deberd de notiticar al premovente el pago de los mismos.

Los pagos de derechos e impuestos mencionados en el presente deberan realizarse una
vez que haya sido publicado el presente acuerdo en |2 Gaceta Municipal.

De conformidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: "El
desarrollador sera responsable del mantenimiento y conservacion del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacion de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcién
de las obras de urbanizacion del mismo a la autoridad correspondiente”,

Debera obtener y presentar el Visto Bueno de Proteccion Civil da la Direccién de
Proteccidn Civil del Municipio de Huimilpan, y el Visto Bueno Ecologico de la Direccion
de Ecologia de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio para
la etapa de construccion del fraccionamiento.

Respecto de la solicitud para la autorizacion de la licencia de ejecucion de las obras de
urbanizacién, estas deberan ejecutarse bajo las siguientes consideraciones:

De confarmidad con el articulo 146 del Cédige Urbano del Estado de Querétaro. “La
licenciz de ejecucion de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendra
vigencia de dos afios contados & pantir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso
que el desarrollador no realice las obras de urbanizacién en el plazo mencionado, podra
solicitar por escrito a Iz autoridad competente, previamente a su vencimiento, la
renovacién de la ficencia de ejecucion de obras de urbanizasién®.

- El director responsable de la cbra, el Ing. Rodrigo Contreras Hemandez con Cédula

Profesional No. 7129360 sera el respansable de la informacién proporcionada, y de
cualquier omisién dentro de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion,

Los trabajos deberén de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos
presentado, dentro del cusl se especifican los procedimientos y disefo para la
construccion de pavimentos.

La ejecucién de las obras de urbanizacién, deberan realizarse de conformidad con el
proyecto y presupuesto presentado, las cuales deberdn apegarse al plano de lotificacion
autorizado.

La presente autorizacién debera protocolizarse e inscribirse en el Reagistro Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobiemo del Estado, por cuenta y con costo al promotor;
una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia.

Una vez aprobado el presente acuerdo por pane del H. Ayuntamiento de H vimilpan, Gro.,
y ecreditado haber hecho los pagos de los derechos generados por la presente

Archivg

Pagina 151 16

C. Ana Pacla Servin
Jaramilic
Sindico Municipal

/
T José SalvadoF Arrecla
Hermandez

Sindico Municipal

T ——
C. Viviana Ivette de Jesus
Salinas

C. Rubén Luna Miranda
Regidor
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autorizacién, debera publicarse a costa del desarroliador en el Perigdico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada
una sin contar en ellos los de la publicacion.

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, deberé
ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el
Articulo 189 del Cédigo Urbana para el Estado de Querétaro.

. El Promovente debera dar cumplimiento a tedas y cada una de las condicionantes que se

le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de
base para la emisidn de la presente Opinion Técnica, de las cuales el promovente tiene
plenc conocimiento, las cuales estardn vigentes durante el proceso de autorizacion del
desarrollo inmabiliario.

Se sugiere establecer que el incumplimiente de cualguiera de estas condicionantes y de
la¢ obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdos y/o dictamenes, la autonzacion
que para el caso se entregue, quede sin efectos.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal,

Sin otro particular, reitero a Usted mi consideracion y respeto.

TECRETARIA DE OFSLE7C
URTAMO ¥ MEDMO i
FUMICHTO DE HUIMILES

frchivs,
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Bl' Guzman Cabrer:
Frasidente Municipal

16.Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitié el proyecto de Acuerdo & Afahsenin
correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera 5’"""“"‘”’“’:“'
convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisién de la 2

materia sefialando la fecha y hora para tal fin. ;

17.Que en atencin a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el considerando "
anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron f 3
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la venta de 2
lotes del inmueble a que se refiere el presente documento, considerado como ° = hrimew
procedente por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en razdn de L.z
los argumentos vertidos en su opinion por ser la Dependencia técnica Yy, i. g ; %f‘
competente auxiliar del maximo drgano colegiado para asesorarlos en el tema en s
cuestién por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticién ’ S,
planteada; sefialdndose por parte de dicha servidora plblica que la solicitud del /
promovente cuenta con toda la documentacién necesaria para resolver como

viable el tramite en cuestién constando dichas documentales en los archivos del /
/Y

A 7

expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente;
ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y condiciones -
contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha %%
peticion esas Dependencias tuvieron a bien emitir |a opinidn técnica factible: asi Ve
como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho 4,
solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el el ___
expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo St
colegiado procedié a la discusién y andlisis del asunto en comento quedando
aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, < /
Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia elaboran y someten 2 #
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente: '

~— Vaidez Rosales
retaric del Ayuntamiento

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacién de su similar aprobado en fecha 5 de mayo de
2023 en el que se autoriza la denominacidn de Fraccionamiento como” Real de Los Cues”,
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacidn y
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 vy
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la
venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la
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2n Guzmén Cabrera
dente Municipal

Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda.

Lo anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos A Pacla servin

por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinion técnicas Sl
descrita en el considerando 15; asi como durante la reunién de trabajo de la Comision

Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando y
17 todos del presente Acuerdo. s Ty

Sindico Municipal

SEGUNDO. Se autoriza la modificacion al proyecto del Fraccionamiento Denominado Real
de los Cues, ubicado en el inmueble identificado con clave catastral 080401104003999
localizado en Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los
Cues” en el Municipio de Huimilpan, Qro.

Lo anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinién técnicas
descrita en el considerando 15; asi como durante la reunién de trabajo de la Comisidn
Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando
17 todos del presente Acuerdo.

TERCERO. Se autoriza la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién de la Primera
Etapa y la Nomenclatura que corresponde al proyecto modificado. Lo anterior en razén de
los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinidn técnicas descrita en el *~ _
considerando 15; asi como durante la reunion de trabajo de la Comisién Permanente de
Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando 17 todos del
presente Acuerdo.

€. Viviana e de Jesis
5

"C. Rubén Luna Miranda

CUARTO. Se ratifica la donacion realizada correspondiente al 10% mediante Sesién Beghtor
Ordinaria de Cabildo de fecha 26 de enero de 2023, la cual corresponde a equipamiento B 2
urbano del desarrollo inmobiliario que pretende denominarse “Real de los Cues” el cual se” 'l
encuentra localizado con una superficie de 416,149.42 m2., en el Boulevard Padre José
Guadalupe Veldzquez sin numero Ex Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro., con ¢
catastrak 080401104003999. e

s
“~Valdez Rosales
retario del Ayuntamiento

Lo anterior en razén de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinidn técnicas
descrita en el considerando 15; asi como durante la reunion de trabajo de la Comisién
Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando
17 todos del presente Acuerdo.
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QUINTO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica emitida por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el considerando 15 del presente
proveido en los términos sefialados en la misma. el

Sindico Municipal

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el promovente debera 4

presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha © *“aaer™

Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el s'""‘f"”""l"f‘“*
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos }
necesarios para tal efecto. /]

SEXTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la opinién
técnica sefalada en el resolutivo anterior se efectuard por parte de la Secretaria de ./,
Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que el promovente deberd
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada deberd dar el W
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos \ 7%,

necesarios para tal efecto.

SEPTIMO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y L
Finanzas para que de manera directa en el émbito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los trémites y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente
de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de —_—
que se cumpla debidamente este proveido. ol

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o P —
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo serd e
causa de su revocacion.

TRANSITORIOS -

; Aleja
aldez Rosales
refario del Ayuntamiento

PRIMERO.- Publiquese por dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estae,
"La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago
debera realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad aplicable y cuyo
seguimiento estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
debiendo en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la publicacién en el érgano
municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos legales
a que haya lugar, ademas de las sanciones que procedan por el incumplimiento del
presente punto.
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. Juan Guzman Cabrer
Presidente Municipal

SEGUNDO.- Este Acuerdo entraré en vigor el dia de su publicacion en los medios de
difusion sefialados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor - ERET
debera entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copias simples de las i
mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles. 5

i
CUARTO.- El presente Acuerdo, deberé protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico " upimser "
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor a sesenta T
dias habiles contados a partir de la notificacién de la autorizacién del presente, con costo ;
para el promotor y una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la 4

Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecolog/a.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, y comuniquese /
a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas de Gobierno del |
Estado, Direccién de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan, Secretarfa de Finanzas de Huimilpan
para su debido seguimiento y cumplimiento v al Organo de Control Interno para los efectos
legales a que haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTAME N T E. Comisién ~f

de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzméan Presidente Municipal y de la — ———
Comisién. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e Integrante de la Comision. o

C. José Salvador Arreola Hernandez. Regidor e Integrante de la Comision. ------

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera instruye a continuar con el orden del A

dfa. - e

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DfA -------ocomeeeee

b) Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo
de 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como “Real
de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion de
Areas de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado
en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el
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/
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble\ 9% =mn <
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal |

431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan,

Querétaro, respecto de la privada Portola, en virtud de que es su deseo cambiar ¢3RS
la situacién juridica del inmueble identificado bajo con clave catastral B
080401104001984, con numero oficial 01 respectivamente en el Boulevard ’
Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,

C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad “"",':::.?L":.f‘:.’z""“’a
en Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades ™ ""T“’"
privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, para '

su aprobacion. - R
Regidora

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera compafieros con fundamento en lo /
dispuesto por el Articulo 90 de nuestro Reglamento Interior del Ayuntamiento de ./,,,.
Huimilpan, toda vez, que les fue remitido previamente a esta sesion, el Proyecto de
Acuerdo del presente punto, les solicito que los que estén a favor de dispensar la lectura
del proveido sefialado lo manifiesten en forma econdmica levantando la mang.------------
Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales se informa
que se tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que
se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes la dispensa de la lectura en comento.---

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales Con

fundamento en el Articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de _{L
Huimilpan, Qro., esta en discusion el presente Acuerdo por lo que les SOliCit0 e —
respetuosamente si algin miembro del Ayuntamiento desea hacer uso de la voz? --------- —

” ” N i . S C. Rubén Luna Miranda
Regidora Carolina Flores Cruz buenas tarde, primero que nada, una pregunta, {quién e

es el Regidor que se encuentra ausente? m——————

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales la Regigiﬁra
Blanca -------

Regidora Carolina Flores Cruz ok, segundo, no sé si esta ahi la Secretaria de Desarrollo
Urbano S e e e e mme——

Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales si esta
presente -

Regidora Carolina Flores Cruz ok, pues derivado del estudio y lectura que hice de los
anexos correspondientes al citatorio de la convocatoria a la presente sesion, pues
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nuevamente compartir un punto de confianza a ese dictamen técnico que establece de “‘.’j’tfﬂé“‘"“"’”’"
manera tacita que es factible dicho cambio lo anterior es toda vez como érea especializada '
ustedes son quienes nos estan dando las bases para que nosotros como Ayuntamiento
aprobemos el mismo, lo anterior toda vez desde cuando hay un cambio del ~— ©A%Fasenin
Fraccionamiento a condominio pareciera que es a solicitud del propietario y pues que  *"“""
realmente el propietario puede definir a sus intereses que correspondan, sin embargo hay
diferencia en las leyes en una materia respecto de los requisitos y tramitacion )
correspondiente entre un fraccionamiento y un condominio, entre ellos los porcentajes de
donacion o entre ellos la densidad poblacional y podra el dia de mafiana habitar en un
fraccionamiento o habitar en un condominio pero reitero me apego a la factibilidad con
Usted y en especial con la Secretaria técnica que es quien firma el dictamen y el dictamen
denomina que es factible dicho cambio solicitado por el propietario y estamos dando el
voto de confianza aunque han sido revisados y que nosotros vamos a aprobar en éste
momento, es cuanto. et
Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales muy biense
tienen por hechas sus manifestaciones. Consulta al Organo Colegiado con fundamento en |
el Articulo 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, se
encuentra en votacion econdmica la propuesta mencionada, por lo que solicito
respetuosamente que los que estén a favor del presente proveido lo manifiesten
levantando la mano. Concluido lo anterior se informa que se tienen 9 votos a favor, 0
votos en contra y 0 abstencién, por lo que se aprueba por UNANIMIDAD de los
presentes el punto de referencia e w—

R
C. Viviana ivette de Jesus
Salinas

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

€. Rubén Luna Miranda
Regldar

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisosa)y =~ . 7

d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso” ke
d), 121y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12,
13, 131, 136, 141, 161, 162, 178, 186, 189, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 20Z;
203, 356, 357, 358 y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado
de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y
resolver el Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5
de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacion de
Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacion Yy
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera
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Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda
“Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del
13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera
Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Portola, en virtud de que

C. Ana Paola Sarvin

Jaramillo

Sindice Municipal

es su deseo cambiar la situacién juridica del inmueble identificado bajo <A

ndez

con clave catastral 080401104001984, con niimero oficial 01 en el s Wi

Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda
“Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a

/ { /
A
f/r

Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la °“ oo

autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la /
nomenclatura de calles autorizada en cada predio, y;

C. Luls M:
G

CONSIDERANDO A=

2

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la < e i

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion ‘
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion Idela /

Ley Orgdnica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio serd —cswagu |

gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que
la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento

de manera exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y ——

el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y C Rk e

IV, parrafo primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 30, fraccién XII de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su.<
patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de (las~
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de
los drganos de control que se establezcan por parte del propio

Ayuntamiento, la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn V, incisos
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9

31
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#2man Cabrera
génte Municipal

fracciones I, Il y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151,

" C.AnaPaclaServin

156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del i |
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, _
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o 7d

programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del i St e
suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi s i
como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, ¢

subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Wﬁé;bﬁz'
Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala
que para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 constitucional en materia de fundacion, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de
propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las provisiones,
reservas, usos y destinos que determinen las autoridades competentes, en
los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

C. Salra Zenida Molina
Gudifio

Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece e
literalmente lo siguiente:

-

€. Viviana ivette de Jestus
Salinas

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacién de los desarrollos
inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones =" regdor "
IV, V, VI, y Vil de este Codigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo -
relativo a las fracciones I, Il y Ill, del citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15) 7

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades privativas de
aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizagi¢
que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al érea encargada del desarr
urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones I, Il, Ill, IV, V y VIi del
articulo 244 de este Cddigo, lo relativo a la fraccion VI, podra ser autorizado siempre y
cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

retaric del Ayuntamientc

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado,
podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites
administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)".
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- uzmin Cabrera
sidente Municipal

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién II del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios
controlar y vigilar la utilizacidon del suelo en sus jurisdicciones territoriales,

C. Ana Paola Servin

de acuerdo con los programas de desarrollo urbano debidamente Jiramillo

Sindico Municipal

aprobados, publicados e inscritos en el Registro PUblico de la Propiedad y
del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos

d pl icables. T, José s-lvaégi';\nwla
wrnandez
Slnd'lco.y'unicipar
Que el articulo 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacién de
desarrollos inmobiliarios deberd sujetarse a las disposiciones vy /]

procedimientos establecidos en este Codigo y demas normatividad aplicable © P
de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que prevalezcan en el predio, f .

atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el A 4§i5'§5 u
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios. N e

Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los | pugz
desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, © i
secciones y fases, las cuales deberan ser poligonos continuos y
diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda. G- Sair Zorida woiina

Budifio
Regidora

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberé de garantizar la prestacién 41
de los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del ————a—

C. Viviana Ivette de Jestus

resto en que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, Ty
considerando las autorizaciones que en su momento tenga cada una de
ellas. € Rubén Cuna Wianda ™

Rag

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas seré en numeros.
arabigos, las secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

;"; .—"'é,pawadodamwmmrc
Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala qﬂe’/e{/ j
desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos,
derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales
aplicables.

10. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de

fraccionamientos, el Cadigo sefiala literalmente:
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|
“Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma de &C’---}F"vﬁ"“f'""
etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

N

VIlil.Dictamen de uso de suelo;

€. Ana Paola Servin
Jaramilio

Sindico Municipal
IX.Autorizacién de estudios técnicos;
X.Visto Bueno al proyecto de lotificacion; W"/"'“’W
2 L s o ‘ O Smd“;ﬁ:‘dulpa.i
Xl.Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion; / :

LN

Xll.Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

€. Carclina Flores Cruz
Re,

XIIL.En su caso, autorizacién para venta de lotes; y

XIV.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacién definitiva del M
amez

fraccionamiento, mismo que podrd entregarse por etapas debidamente urbanizadas. ) *
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) !

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V- 15)",

11. Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral

" C. Saira Zenida Molina

198 del Cddigo mencionado sefiala que el desarrollador podra obtener ot

I!ngldor;!

autorizacion provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan /
concluido totalmente las obras de urbanizacion del fraccionamiento, etapa, <1
seccion o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una = a
vez satisfechos los siguientes requisitos:

v.  Contar con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; (Ref, P. ™ hgr
0. No. 26, 22-V-15)

VI. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de
urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en/a”
bitdcora de las obras de urbanizacidn;

del Ayuntamiento

Vil.  Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

vii.  Garantizar por el desarrollador a satisfacciSn de la autoridad
competente, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten
por ejecutar, calculado al tiempo de la vigencia de la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién, en el fraccionamiento, etapa,
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seccion o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantlzari

la construccién de aquellas en el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hard efectivo el
instrumento que se otorgd para garantizar la que se aplicard para realizar
por si 0 por medio de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio
de las sanciones adm|n|strat|vas y responsabilidad civil o penal que se
generen (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en
la que se constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. (Adicién P. O. No. 26, 22-
V-15).

12. Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la
autorizacion para venta de lotes, tendrd la misma vigencia que la
establecida en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién; en caso
de prorroga podra modificarse el monto de la fianza establecida para
garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las
condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

13. Que en fecha 06 de septiembre de 2023, se recibid en la Secretaria
del Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges,
mediante el cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha 5 de
mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento
como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion;
aceptacion de Areas de Donacidn y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con Ja
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en
Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el/
se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal
430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las
privadas Portola, Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo
cambiar la situacion juridica de los inmuebles identificados bajo los nombres
Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda
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&n Cabrera
e Municipal

con clave catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros oficiale
01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe
Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio A
de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como sl
confirmar la autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la _
nomenclatura de calles autorizada en cada predio. 4

C. Josk Salyador Arreola
mandez

14. Que mediante oficio SA/DAC/506/2023 recibido se solicitd a la sm"j*’:'"_"m'
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emision de opinién ~ / )',
técnica que analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud Al
realizada por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el cual solicita se © " maer
modifique su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se '
autoriza la denominacidn de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, |
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de
Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la d
Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex |
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro <
y €l del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del
inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el - Saia Zenida Woia
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; )
Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica —
de los inmuebles identificados bajo los nombres Portola con clave catastral —_—
080401104001984; Gante con clave catastral 080401104001986: Amberes -
con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral
080401104003997, ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y 10 R e
respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza y
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, (
Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la’
autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura._,
de calles autorizada en cada predio.

ujén Martinez
Regidora

tario del Ayuntamlenta

Que en fecha 05 de julio de 2023, se recibid oficio SDUMA/504/2023 firmado por
la Arq. Eloisa Lojero Camargo en su carécter de Secretaria de Desarrollo Urbano y
medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la opinién técnica que resuelve
sobre la peticion efectuada por el solicitante, misma que se rinde en los siguientes
términos:

36



San Miguel Hulmilpan

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
2021-2024

ACTA NUMERO 085

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
15 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

Presidencia Municipal de Hl_.ui_rm!pan_
Dependencia. | Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medic Ambiente

Ramo' | Administrativo

Sindico Murjcipal

Oficio | SDUMA/D788/2023 o “
e  nomers /
i) n-<i& ar L Asunto. | Opinion téenica d
Ly Nk L) - C. José Salvidor Arreola
g | T el / 7 Huimilpan, Qro . a 30 de actubre del 2023 Herandez
o = A DEL Sindico Municipal
SECR ¥ s - / ]
AYYLIN T A - L /
P!
Uc. §& Alejandro Valdez Rosal il
Secretario del Ayuntamiento Municipio de Huimilpan C. carolinaf_ﬁm Cruz
Fresente Regldora
For media del presante, en atencidn al oficio SA/DAC/S506/2023, a traves del cual solicita “Opinidn ﬁbr 4 *
Técnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en el escrito signada por el C. i S
Pable Antonio Garfias Sitges, mediante el cual solicita Modificacién de los Acuerdos de Cabildo am"‘”" =
sprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autcriza la denominacién de Fracconamiente como®
Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras da Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién /‘\ ~ )
y Nomencdlstura de las Vialidades del inmueble identificado en la C E 1430 y q
con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 74970 en ol Municipio de Hulmilpan, ; , ;
Qusrétaro y al del 12 de julic del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado '\%
en la caretera Estatal 430, y entrongue con Ia Cam Estatal 431, en la Ex Hadienda “Los Cues®, T ‘-"I:'w:"‘“"‘“
CP. 76970, en el Mumaph de Huimilp : de las privadas Portols, Gante; Rogi
Amberes y Breda, mvimde}-quumau-' cambiar la situacién juridica de los inmuebles

identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401 104001984; Gante con clave catastral
0B0401104001786; Amberes con clave catastral DBO401104003998 y Breda con clave catastral
080401104003997, ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard

Padra José Guadalupe Velézquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipic C. Saira Zanida Molina
de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Cond . msl como confil la autorizacié :.';g?,
de la venta de unidades privativas, yumhrhmrdamnd-dlnammdacnmdlpmdb 4
remito a usted la siguiente Opinion Técnica, para ser presentada ante la Comision de Desarrollo
Urbana s

(-\
Con fundamento legal en lo dispueste por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucién & mmmmm

Politica de los Estados Unidos Mexicanes: 30 fraccion I, incise d), 121 y 122 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 141, 161, 162, 211, 214, 217, 224, 226,
241,242,245 246, 356, 357, 358 y demas relativos v aplicables del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, coresponde al H, Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerda por el

que se autoriza la Modificacién del Acuerdo de Cabildo aprobado el 5 de mayo del 2023 en el que C. Rubén Luna Miranda
se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como” Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Ragidor,
Obras de Urbanizacié ion de Areas de Donacion y Nomendatura de las Vialidades del

inmueble Kentificado en la C Estatal 430 y Jua con la G Estatal 431, en Ia Ex //
Hacienda “Los Cues”™, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétarc y &l Acuerdo de Cablldo -

del 13 de julic dal 2023 en el que se sutoriza la vents de lotes del inmueble identificado en la Cametera

Cep A /’
Fagine 1118

tario del Ayuntamlanto
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Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues®, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda para
cambiar la situacién juridica a Régimen de Propiedad en Condominio; confirmar la autorizacién de la
venta de unidades privativas y cancelar la nomendlatura de las calles de los de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
0B0401104001986; Amberes con clave catastral 0B0401104003998 y Breda con clave catastral
0B0401104003997, ubicados en los nimeros 01,03,06,10 respectivamente en el Boulevard Padre José
Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, y;

1.

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre ¥
Soberana de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio serd gobemado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por ef Ayuntamiento
de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobiemno del
Estado

+ Que de confermidad con lo dispuesto per los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero

de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccisn Xii de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,
su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formaré de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, 2 través del Presidente
Municipal y de los drganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiente,
la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con la dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicancs; 6, 9 fracciones |, 11l y X,y 35dela Ley
General de Asentamientos Humanaos; 30 fraccion II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgéanica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién |, 12,13, 15 fraccién 1, 16, 18, 40, 41,
130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar
y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi
como para

autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisicnes, fusicnes, relotificaciones y
condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, seriala que para cumplir con
los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacion,

Archive
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Prea: unicipal

€. Ana Paola Servin

Jaramillo
Sindico Municipal
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes 7
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetars a las provisiones, reservas, usos y destinos #
que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano C. José Spivador Arrecia
aplicables. Sin "';':,:',:,p,,
]
5, Que €l articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:
“Articule 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacién de £ °"°;':; Honga crz
los desarrollos inmabiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Al Ayumtamiento le comresponde autorizar las etapas previstas en el articule
186 fracciones IV, V, VI, y VIl de este Codigo. Al drea encargada del
desarrollo urbanao le corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y IIl, del
citado articulo 184, (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacién para la venta de unidades
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran
obras de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento
autorizado. Al drea encargada del desarrollo urbane, lo correspondiente a
las etapas previstas en las fracciones [, 11, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de
este Codige, lo relativo a la fraccién VI, podra sor autorizado siempre y
cuando el condominio no requiera cbras de urbanizacion. (Adicion P, O. No.
26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar
a cabo los trémites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios.
(Adicion P, ©. No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién Il del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrolle urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registre Piblico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el articulo 131 del Cédigo en mencidn refiere que la autorizacién de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Codige y demas normatividad aplicable de acuerdo  las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

8. Que el articule 136 de la norma estatal senalada establece que los desarrollos inmobiliarios
podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberdn ser

Cep Bachive
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Presidente Municipal

C. Ana Pacla Servin

Jaramilio
Sindico Municipal
poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacién que coresponda, {
La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los servicios e C. José Salvador Arrecla
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y sm:.c':um;
I

dividido el desarrollo inmobiliario, cansiderando las autorizaciones que en su momento tenga
cada una de ellas,

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas serd en numeros arabigos, las
secciones en letras y |as fases en numeros romanos.

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiale establece que el
desarrollader debera cubrir al Municipio que comresponda, los impuestos, derechos, productos
o aprovechamientos, pravistos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que asi mismo el articulo 161 de la norma citada senala que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollader debers instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacién y disefio
que establezca la autorizacion correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las
calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando
la continuidad de las vialidades existentes
La continuidad y seccion de las vialidades debera considerar lo establecido en los programas
de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictdmenes de impacto vial.

C. Saira Zenida Molina

Gudino
11. Que en lo relativo al procedimiento de autcrizacién de un condominio, el Cédigo sefala Regi
literalmente:
“Articulo 226. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 21, 16-I1l-18) “iVivighs Malte cis Jusix
I. Dictamen de uso de suelo factible para condominic; (Ref.P.O.Ne.21, 16-ll-
18)
Il Autonizaci6n de estudios técnicos; (Ref. P.O.No.21, 16-111-18) e s

Il. Visto Bueno del proyecto de distribucion y denominacion de condominio;
(Ref.P.O.No.21, 16-111-18)

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominio, en caso de
aplicar; (Ref P.O.No.21, 16-111-18)

V. Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; (Ref.P.O.No.21, 16-
11-18)

VI Autorizacion para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estara
exento de obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un
fraccionamiento que haya dado cumplimiento en los términos de la Seccion
Cuarta, del Capitulo anterior, teniéndose asi por satisfecho; y (Ref.P.O.No.21,
16-111-18)

VIL. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del
condominio (Ref. P.O. No. 21,14-111-18)
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12. Que el articulo 241 del ordenamiento multi referido especifica que para gue el desarrollador

13,

obtenga autcrizacian para la venta de unidades prvativas deberé presentar el avance de cbra
de urbanizacidn, misma que deberd tener por lo menos un treinta por ciento de avance
respecto del presupuesto autorizado. {Ref. P.O. No. 21, 16-11l-18)

Que en fecha 6 de septiembre del 2023, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el C. Pablo Antonio Garlias Sitges, mediante el cual se solicita Modificacion de
los Acuerdos de Cabildo aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza la
denominacién de Fraccionamiento como® Real de Los Cues®, Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Camretera Estatal 430 y entronque con |a Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13
de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipic de Hulmilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante;
Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave
catastral 080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave
catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros 01,03,06 y 10 respectivamente en el
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Haclenda “Los Cues”,
C.P.76570, en el Municpio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en
Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas y cancelar
la nomendlatura de calles autorizada en cada predio, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

|.-Mediante Escritura Publica nimera 9,630 de fecha 3 de marzo del 2011, otorgada ante la fe
de la Licenciada Manana Munoz Garcia, Notaria nimero 28, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Fropiedad de Amealco, Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario
numero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges
adquirié por aplicacién parcial de bienes por herencia de la Sucesion Testamentaria a bienes
del Sefor Javier David Garlias de los Santos, el inmueble identificado como Fraccidn de
Terreno numero cinco (5), proveniente de la subdivision del predio rustico denominado Los
Cues, ubicado en la Canretera Estatal 430 y entrongue con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda Los Cues, en el Municipic de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de
157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectareas, siete areas, treinta punto cincuenta y
siete centiareas.

Il-Mediante Escritura Publica nimero 99,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgada ante la fe
del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico nimero 4 y cuyo testimonio
se encuentra inscrito en el Registro Publico de Amealco, Querétaro bajo el Folio Inmebiliario
numerc 2B563/1; 28565/1; y 28566, se protocelizo la Autorizacion de Subdivision del Predio
identificado coma Fraccién de Terreno numero cinco (5) que consta de una superficie de 157-
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07-30.57 Has, en cinco fracciones, denominadas de la siguiente manera "Fraccion 5-1%,
"Fraccion 5-2”, “Fraccion 5-3", “Fraccion 5-4" y Fraccion 5 {/

Il.-Mediante Escritura Piblica nimera 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgada P Y T T
ante la fe del Licenciadoe Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico ndmero 4 se llevo a sm:h f«':.'.’;’;:m
cabo la protocolizacion de la Autorizacion de Subdivision que le fuera otorgada mediante A
oficio nimero CDU/384/2015 expedido por la Secretaria de Obras Piblicas, Desarrolle Urbano
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecto del predio identificado como Fraccion cinco
(5) que proviene de la fraccidn de terreno nimero cinco (5) y se divide en tres fracciones
Fraccian 5 resto del predio; Fraccion 5-5 y Fraccion 5-6 que a su vez proviene de la subdivision
del predio ristico denominado Los Cues.

(r‘ ] ¢ "
IV .- Con fecha 13 de Julio de 2018 , se publico en el Periédico Oficial del Gobiemo del Estado p
“La Sombra de Arteaga”, el acuerdo aprobade por el Ayuntamiento de Huimilpan en la C. Luls Marig, =
Sesion Ordinaria de Cabildo nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se S

aprobo el cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectarea (H3)
y 20% a Comercio y Servicios (C5) en una superficie de 531,802.395 m2 correspondiente a la
Fraccion 5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de los
Cues, Huimilpan, Queretaro

V.-Mediante Escritura Publica nimero 117,969 de fecha 28 de agosto del 2018 otorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico nimero 4, se llevo a cabo
la protocolizacién relativa a la Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo, para una superficie

de 531,802.395 m2 otorgade mediante Acuerdo de la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada ¢ w'gz::ll:: Ml
en fecha 12 de junio del 2018, relativo al predio ristico denominado “Los Cues”. RW‘W":
VI.-Mediante Escritura Piblica nimero 27,933 de fecha 14 de diciembre del 2018 ante la fe :‘4

e ———
C. Viviana lvette de Jesus

del Licenciada Francisco José Guerra Castro, Motario Piblico nimero 26, se protocolizé el Salinas

planc certificado con nimero de folio DT2017092, resultado del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencia de fecha 11 de agosto del 2017, expedida
por la Direccidn de Catastro del Estado de Queretaro, misma que tuvo rectificacion a través
de |a escritura pdblica numero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante la fe del Licenciado c. Rﬁm Miranda
Francisco José Guerra Castro Notario Piblico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
con superficie 531,367,135 m2.

VIl.-Que mediante oficio DDUE/198/2020 de fecha 30 de marzo del 2020 se emite opinion
técnica ambiental respecto al predio ubicade en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda los Cues,
localidad de Los Cues, Huimilpan, Querétaro cuye poligone corresponde a la clave catastral
08041104001989, en el que se indican las condicionantes ambientales que se deben
considesar para los proyectos que se pretendan realizar y las normas que se deben respetar
en los cauces que se ubican en el predio mencionado.

VIIl.-Que mediante Escritura Publica nimero 41,345 de fecha 12 de marzo del 2021, otorgada
ante |2 fe del Licenciado José Maria Hernandez Ramos, Notario Piblico numere 25, se

C
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g protocolizé el oficio DDUE/339/2020 de fecha 9 de julio del 2020 y el oficic DDUE/376/2020
de fecha 29 de julic del 2020, mediante €l cual se autorizd la subdivisidn No. SUB/015/2022 ¢
de un predio urbanc identificado como Fraccion 5-6 de la Fraccidn 5 en siete fracciones, asi
como la rectificacion de las medidas y superficies de las fracciones identificadas como “Resto
de la Fraccion 5-6*.

IX-Mediante Oficio No. DP125/18 de fecha 16 de febrero de 2018, la Division de Distribucion
Bajio, Zona Queretaro de la Comisién Federal de Electricidad emitié factibilidad de senvicio
de energia eléctrica para el predio ubicado en Carretera Estatal 430, km. 2+000, Ex Hacienda
Los Cues, de |a localidad de Los Cues, del Municipio de Huimilpan, Qro. mediante €l cual se
resolvié que las obras necesarias para suministrar el servicio corren a carge del desarrollador,
y que debera respetarse de conformidad con |z normatividad vigente un derecho de via que T b
actualmente se tiene constituido.

X.-Mediante Oficic No. OF DDDF/0875/2020 de fecha 01 de junio del 2020, la Comision 1

Estatal de Aguas emitio factibilidad para otorgar el servicio de agua potable, en su resclutive /7

tercero se estipulo Iz vigencia hasta el dia 01 de diciembre del 2020. Mediante oficio No. (g /

VE/01135/2023 la Comision Estatal de Aguas otorga prorroga de vigencia de la factibilidad CdanstUojan Martinaz

para otorgar los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un total de 947 Regidora

viviendas a localizarse en el predio denominado “Los Cues” ubicado en la Cametera Estatal

430 y Entronque con la Carretera Estatal 431 del Municipic de Huimilpan, Qro. asi mismo

estipula las condicionantes a cumplir y establece como fecha de vigencia de la prorroga

otorgada el dia 26 de febrero del 2024, "€ Saira Zenida Molina
Gudifio
Regidora

Xl -La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitié las /

autorizaciones de Dictamenes de Uso de Suelo para Condominios habitacionales mediante ;

los oficios DDUE/148/2021, DDUE/149/2021, DDUE/150/2021, DDUE/151/2021 y c

DDUE/152/2021 de fecha 26 de abril de 2021, para los predios identificados con clave catastral G ¥ivian lalts cu dsaie

080 401 104 D01 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001 984; 080 401 104 003 998 y

080 401 104 003 997, del predio ristico denominado "LOS CUES", ubicado en la Carretera

Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.

76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, mediante los oficios SDUMA 07/53/2023; "C. Rubén Luna Miranda

SDUMA 07/54/2023 y SDUMA 07/55/2023 se autorizé la modificacion a los dictamenes de uso -

de suelo, debido a la fusion de los predios identificados con claves catastrales 080 401 104

001 984; 080 401 104 001 985; y a la subdivisién de los predios identificados con las claves

catastrales 080 401 104 003 998 y 0B0 401 104 003 997.

Xll.-Mediante oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021, todos de fecha 09 de agosto de 2021, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Huimilpan, autorize los Estudics de Impacto Vial, para los predios
identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401 104 D01 985; 08B0 401 104 001
986; 080 401 104 003 998 y 0BD 401 104 003 997 en la que se sefalan las consideracicnes y
condicionantes en materia vial que habra de observar y acrecitar el debido cumplimiento por
parte del promovente en todas las etapas de ejecucién del Desarrollo Inmobiliario, mediante
oficio SDUMA/738/2023 se modificé la autorizacion del Estudio de Impacto Vial para las claves
catastrales 080 401 104 001 984 y 080 401 104 001 985.
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Xll.-Mediante Oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/441/2021 de fecha 09 de agosto de 2021, esta Dependencia emitio Visto Bueno de
Estudios de Impacto Urbano, para los predios identificados con clave catastral 080 401 104
001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104
003 997 en el cual se senalan las consideraciones y condicionantes en materia urbana que
habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las
etapas de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario. mediante oficio SDUMA/738/2023, se
madificd la autorizacion del Estudio de Impacto Urbana parz las claves catastrales 080 401 104
001 %84 y 080 401 104 D01 985.

XIV.-Mediante oficio SEDESU/302/2020 de fecha 02 de septiembre de 2020, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro autoriza en Materia de Impacto Ambiental el
proyecta para 400 viviendas horizontales y un drea comercial en una supedicie de 121,576.379
m?, con vigencia de un ano calendario a partir de |z emisién del oficio referido debiendo dar
cumplimiento a cada una de las condicionantes requeridas, asi mismo, mediante oficio
SEDESU/SSMA/1250/2022 de fecha 02 de septiembre de 2022, se resuelve otorgar la
ampliacion de vigencia por un afio a partir de la fecha de recepcion del oficio antes
mencionado.

XV.-Mediante oficic B00.921.04-00883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccién Local de
Querétaro de la Comisién Nacional de Agua. reviso y valido el Estudio Hidrologico, y se
establecié las recomendaciones a seguir para el desarrollo inmobiliario en el predic ubicado
en las coordenadas UTM WGS84 zona 14 368558.00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,367.00 m2.

XVl.-La Comisién Nacional de Agua mediante oficios B00.921.04 -02080; B00.921.04-01976;
B00.921.04-01977, B00.921.04.01978 y B00.721.04-02079 revisc y validé los Estudios
Hidrolégicos de los proyectos habitacionales ubicados en los predios 5-6 Fraccion 5 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368631.9 m E-2268379.3 m N; 5-6 Fraccion 2 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368548.65 m E-226B280.36 m N ; 5-6 Fraccion 3 con
coordenadas UTM en su centro de gravedad 368399.41 m E -2268281.93 m N; 5-6 Fraccién 4
con cocrdenadas UTM en su centro de gravedad 368226.63m E, 2268227.23m N y 5-¢6
Fraccion 6 con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368288.4 m E - 22683766 m N
respectivamente, todos de la comunidad de Los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro. Asi
mismo informd las conclusiones de su revision las cuales deberan tomarse en cuenta para la
construccion de los proyectos habitacionales que se pretenden desarrollar en cada uno de los
predics citados.

XVIl.-Se presenté Estudio de Mecanica de Suelos y Disefic de Pavimentos del predio en
comento, elaborado por Pablo Quintero Diaz de Servicio de Laboratorio de la Construccion
AUGE, en el que se describen |as caracteristicas lisicas del suelo del sitio y las caracteristicas
del pavimento que habra de emplearse para la ejecucion de la urbanizacion.
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5 XVlil.-Mediante oficio 3769/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, la Division Bajio, Zona
Querétaro de |a Comisién Federal de Electricidad, emitié presupuesto de cargos por obras
especificas y de ampliacién a favor del C. Pable Antonio Garfias Sitges para el predio que se
loczliza en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda
“Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipic de Huimilpan, Querétaro.

XIX.-En atencion a la solicitud DPO?000025842022 de Pablo Antonio Garfias Sitges en la que
se solicita |a revision y aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica
la Comisién Federal de Electricidad a través del Departamento de Planeacién de Zona otorga
aprobacion al proyecto eléctrico para que se construya dentro de lo especificado en las normas
y especificaciones aplicables, aprobacion con vigencia de doce meses a partir de lz fecha en
que se haga el pago requerido mismo que fue realizado el 9 de marzo del 2023, asi mismo
establece que es responsabilidad del tiwlar del proyecte cumplir con las autorizaciones,
estudios y acciones establecidas per la Comision Federal de Electricidad.

XX.-Mediante oficio nomero SDUMA/0521/2022 se autorizo la fusion de predios urbanos
FUS/D06/2022, para los predios identificados como 5-6 Fraccion 2 con superficie de
13,355.1038 m2 y clave catastral 0BO 401 104 001 984 y el predio urbano 5-6 Fraccion 3 con
superficie 12,532,285 m2 y clave catastral 080 401 104 001 985.

XXl-Mediante oficio
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SDUMA/199/2023; SDUMA/198/2023; SDUMA/200/2023 ¢

SDUMA/197/2023 de fecha 23 de Marzo del 2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio

Ambiente emite el Visto Bueno a proyecto de lotificacion y denominacién de los condominios s 2 Mction
a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 D01 984; 08B0 401 104 Regidora
001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre José /s

Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues,

Huimilpan, Qro., y mediante oficios SDUMA/772/2023; SDUMA/773/2023; SDUMA/774/2023 >

Y SDUMA/775/2023 se emiten |as autorizaciones a las modificaciones al Visto Bueno de los Lt """‘"m de Jesis
proyectos de lotificacion y denominacion de los condominios antes descritos  con las

siguientes areas;

C. Rubén Luna Miranda

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984 S
CONDOMINIO: PORTOLA e
i AC

AREA CONSTRUCCION % / N\
AREAS PRIVATIVAS 16,190.220 m2 0 62,54 /sm-rm‘ el Aysimtiei
AREAS COMUNES 9,696.168 m2 596.61 m2 37.46
TOTAL 25,887.388 m2 596,61 m2 100.00
Arthvn
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€. Ana Facla Sarvin

Jaramillo
Sindico Municipal
CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 986
CONDOMINIO: GANTE 5’
/
AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION % T Joet Saedor Aecla
Hernindez
Sindico Municipal
AREAS PRIVATIVAS 13,538.880 m2 0 6567 \
AREAS COMUNES 7,078.994 m2 33547 m2 3433
TOTAL 20,617.874 m2 335.47 m2 100,00

€. Carolina Flords Cruz
Rogi

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998
CONDOMINIO: AMBERES

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 7,457.590 m2 0 60.44
AREAS COMUNES 4 877 636 m2 34635 m2 39,54
TOTAL 12,335.226 m2 346,35 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

" C. Saira Zenida Molina

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION % Posivied
AREAS PRIVATIVAS 19,188.670 m2 0 6483 .

AREAS COMUNES 10,407.617 m2 649.64 m2 3517 _ 2
TOTAL 29,596.287 m2 649.64 m2 100.00 T Vi ot g ez

" C. Rubén Luna Miranda
XXIl.-Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cadigo Urbano del Estado de e
Querétaro, “En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al pr .
Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que i : J‘C
debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne” ... continia "Para el caso 4 -
de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacion, la superficie del

predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie {///Ae
[ =

total del desarrcllo inmakiliaric”:
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En fecha 16 de diciembre de 2022, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitud
signada por el C. Radl Ramirez Paniagua Representante Legal del C. Pabla Antonio Garfias Sitges, en
la que solicita al Municipio de Huimilpan, Qro “aceptar que Pablo Antonio Garfias Sitges cumple con
sus obligaciones bajo el art. 156 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro a través de la donacidn
del predio a este H. Municipio de Huimilpan”

b) Mediante oficio SA/DAC/041/2022 de fecha 26 de enero de 2023, el Lic. Socrates Alejandre
Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacian de Acuerdo de Cabildo aprobade
en Sesién Ordinaria de fecha 26 de enero del 2023: "Acuerdo por el que se autoriza la aceptacin del
10% del drea de donacién destinada para equipamiento urbano  del desarrollo inmobiliaric que
pretende denominarse “Real de los Cues” el cual se ubica en Boulevard Padre José Guadalupe
Veldzquez Pedraza, 5/N en Ex Hacienda de los Cues, Huimilpan, Qro,, respecto de la superficie de
416,149 42 mi ., identificada con clave catastral 0B0401104003999. En dicho documento, se auterizo:
“Primero. Se autoriza la aceptacién del 10% del drea de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrollo Inmobiliaric que pretende denominarse “REAL DE LOS CUES”
y lo comrespondiente al drea de vialidades respecto de las fracciones que correspondan
de acuerdo al Proyecto de Laotificacion presentado y debidamente autorizado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medic Ambiente, respecto del predio que se ubica
sobre Boulevard Padre José Guadalupe Veldzguez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los
Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m?., identificada con
clave catastral 080407104003999. Lo anterior en razon de los fundamentos,
consideraciones técnicas y argumentos vertidos por el titular de la Secretaria de Desarrollo
y Medio Ambiente descrito en los considerandos del presente acuerdo.

€} Mediante oficio SA/DAC/248/2023 de fecha 30 de junio de 2023, el Lic. Sécrates Alejandro Valdez
Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado en
Sesion Extraordinaria de fecha 22 de junio del 2023: “Acuerdo por el que se modifica su similar de
fecha 05 de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacion de Fraccionamiento come
“Real de los Cues®, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacién de Areas de Donacién
y Nomenclztura de las Vialidades de! inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque
con la Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro., En
dicho documento, se autorizo:

"Primero, Se autoriza la modificacién de claves catastrales respecto a la autorizacion de
la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion, la propuesta de Denominacion del
Fraccionamiento "Real de Los Cues”, la correspondiente Nomenclatura de Calles que integran
el Fraccionamiento; asf como la aceptacion de la donacién correspondiente del diez por ciento
de la superficie del predio objeto de la Licencia de Ejecucién de Obras, para equipamiento
urbano respecto del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la
Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

Cep Asghive.
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XXIIl-En fecha 02 de mayo del 2023, se recibid en las cficinas de la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio nimero SDUMA/0334/2023, con la opinién técnica signada por el Arq. Alfredo Camargo Pifa
en su cardcter de Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través de la cual emite
Dictamen Técnico Urbano y Ambiental que resuelve sobre Iz peticion efectuada por el solicitante.
respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, la aprobacién de la denominacién de
fraccionamiento y nomenclatura de las vialidades del inmueble propiedad de su representada ubicado
sobre Boulevard padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m’, identificada con clave catastral
0804011040039%9 en la cual cita lo siguiente:

Respecto de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, el interesado presentd presupuesto
de Obras de Urbanizacién por un monto de $50,754,823.25 (Cincuenta millones setecientos cincuenta
y cuatre mil ochocientos veinte tres pesos 25/100 MN) para la ejecucion de los conceptos que a
continuacion se senalan; signados por el Ing, Redrigo Contreras Hemandez con cédula profesional
7129360 CICQ quien se acredita comeo directar Responsable de Obra.

PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION TOTAL

CONCEPTO MONTO
PRELIMINARES ¥ MOVIMIENTO DE TIERRAS § 1'760,933.49
TERRACERIAS Y PAVIMENTACION $ 25'643,401.34

CARPETA ASFALTICA $ 3'335,008.24
BANQUETAS § 2'670,665.20
INSTALACION SANITARIA § 2214,114.55
INSTALACION HIDRAULICA $ 1'929,217.64

INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO $ 6'180,817.51
SUB-TOTAL GENERAL $ 43'754,157 97

VA % 7'000,665.28
MONTO URBANIZACION $ 50'754,823.25

Respecto de la solicitud para la autorizacién de |a licencia de ejecucian de las obras de urbanizacion,
estas deberan ejecutarse bajo las siguientes consideraciones:

De conformidad con el articulo 146 del Codigo Urbano del Estade de Queretaro. “La licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién para desarrollos inmobiliarios, tendrd vigencia de dos afos
contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso que el desarrollader no realice las
obras de urbanizacién en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autondad competente,
previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion”.
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El director responsable de la obra, el Ing. Rodrigo Contreras Hernéndez con Cedula Profesional No.
7129360 sera el resporisable de la informacion proporcionada, y de cualquier omisién dentro de la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién.

€. José Salvador Arreola
afndndez
Sindico Munigipal
Los trabajos deberan de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos presentado,
dentro del cual se especifican los procedimientos y disefio para la construccién de pavimentos

La ejecucion de las obras de urbanizacién, deberan realizarse de conformidad con el proyecto y
presupuesto presentado, las cuales deberan apegarse al plano de lotificacion autorizado.

XXIV.- En Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha § de mayo de 2023 mediante Acuerdo de Cabildo,
el H Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizo la denominacién de Fraccionamiento como "Real de

Los Cues”, Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacion; aceptacién de Areas de Donacion y
Nemenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con la X ;
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda *Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro o

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
aprobd la Modificacién de claves catastrales respecto de la Autorizacidn de la dencminacion del

Fraccionamiento como Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Qbras de Urbanizacién; aceptacion B T e

de areas de Donacion y Nomenclatura de vialidades asi como la aceptacion del area de Donacién Gudifio
comespondiente , localizada en |a vialidad denominada Circuito Rezl de Los Cues lote identificado o

como area de equipamiento con una superficie de 20,807 496 m2 en el Fraccionamiento Real de los
Cues, inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues", C.P. 74970, en el Municipio de Huimilpan, Qro. e e
Salinas
XXV.-Con oficio No. CEI/SC/00591/2022 de fecha 18 de mayo del 2022 la Comision Estatal de
Infraestnuctura emitic la autorizacion para acceso a predio definitive para un desarrollo habitacional,
ubicado en la carretera estatal No. 430 “Los Cues - Sta Teresa - E.Carr.Est 400%, en el kildémetro 1
+950, cuerpo derecho,
Mediante oficic No. CEI/DTIV/00519/2023 de fecha 11 de mayo del 2023 la Comisién Estatal de
Infraestructura autorizé la renovacion de la autorizacion de accese a predic definitive la cual concluye
el 18 de mayo del 2024.

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

XXVI.-Mediante oficios No SSPMH/CPC/OT/0014/2023; SSPMH/CPC/OT/0015/2023;
SSPMH/CPC/OT/0016/2023 y SSPMH/CPC/OT/0017/2023 de fecha 10 de abril del 2023 todos, la
Coordinacion de Proteccion Civil Municipal de Huimilpan, Qro., emitio Opinion Técnica de Obra en
Construccion y las disposiciones en materia de proteccidn civil que debera cumplir el C. Pable Antonio
Garfias Sitges para los condominies habitacionales denominades Portola, Gante, Amberes y Breda con
vigencia al 31 de diciembre del 2023.

XXVl - Con base en el articulo 233 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023 solicité |a autorizacicn de la licencia
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para ejecucion de obras de urbanizacion de los condominios denominados Portola, Gante, Amberes

y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; C. José Salyador Arreola
080 401 104 001 98é; 080 401 104 003 998 y 080 4071 104 003 957, localizados sobre Boulevard Padre s,,,:;‘::,:,‘:,‘;:m,,

José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de lz localidad de Los Cues, Huimilpan, '|I |
\//

Qro., anexando:
/
a) El plano que describe las unidades privativas, asi comao las de uso comdn, indicando R T TY IT Pram
Regldora

pavimentos y detalles constructivos,

b) Los proyectos definitivos de infraestructura hidraulica (Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y
Drenaje Pluvial) y de Electrificacién autorizados por la Comisién Estatal de Aguas y por la
Comision Federal de Electricidad.

¢) El costo de la ejecucién de las obras de urbanizacion por partidas, indicando los materiales a
utilizar.

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: PORTOLA

CONCEPTO IMPORTE

Urbanizacién $15'038,305.64

CLAVE CATASTRAL: 08 04 D11 04 001 984 Gi Saillaz:gl;la Mclina
CONDOMINIO: GANTE Sir
CONCEPTO IMPORTE

Urbanizacian $13'143,582 36

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998

CONDOMINIO: AMBERES
CONCEPTO IMPORTE
Urbanizacian § 7'589,647.60

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

CONCEPTO IMPORTE

Urbanizacion § 14'983,287 38

IMPORTE TOTAL $ 50'754,822.80
Cep Brchive
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d) Los plazos de ejecucion de las obras derivadas de los estudios técnicos y planos autorizados
por los organismos operadores y otras autoridades,

Con base en la documentacion descrita mediante Oficios No. SDUMA/780/2023; SDUMA/781/2023;
SDUMA/782/2023 y SDUMA/783/2023 y con la facultad que le confiere el Articulo 12 del Codigo
Urbano de Estado de Querétarc, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite la
Autorizacién de la Licencia para |a Ejecucion de las Obras de Urbanizacion de los condominics Portola,
Gante, Amberes y Breda respectivamente, con una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de
su otorgamiento de acuerdo al articulo 146 del Codigo Urbano del Estado de Querétara.

XXVl -Mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges solicita la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para las condominios denominados Portola,
Gante, Amberes y Brada, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080
401 104 D01 984; 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los
Cues, Huimilpan, Qro, una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiante analizé que
se cumplié con los requisitos establecidos en el articulo No. 240 del Codigo Urbano de Estado de
Querétaro, emite mediante oficios Nos, SDUMA/784/2023; SDUMA/785/2023, SDUMA/786/2023 Y
SDUMA/ 787/2023 la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio correspondiente a los
condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

C. Saira Zenida Molina
XXIX.- De conformidad con el anticulo 226 del Codigo Urbano del Estado de Querétarc el C. Pablo Hudific

; g e ; . e Regidora
Antonio Garlias Sitges presento |a siguiente informacién y solicito la autorizacion para la venta de

unidades privativas de los condominios Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente. B

-,

o : - T. Viviana vette de Jesds
|.-Dictamenes de uso de suelo factibles para condominios Salinag

Il.-Autonizacion de estudios técnicos

Ill.-Vistos buenos de los proyectos de distribucién y denominacian de los condominios

IV.-Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion de condominios

V.-Declaratorias de régimen de propiedad en condommnio bR Liny Nwtnch

XXX.-El desarrollador presento garantia consistente en Fianza Nimero 3386-00003-7 de fecha 1 de
junio del 2023 emitida por Aseguradora Aserta, 5. A. de C, V.

OPINION TECNICA

Derivado del analisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y
los archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccion V, inciso “d* de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territeriales, esta Secretaria considera tecnicamente
procedente la Autonizacion de cambio de situacion juridica de fraccionamiento a Régimen de
Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda, con
las claves catastrales 080401104001984; 080401 1040039%7; 080401104001986 y 080401104003%98
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respectivamente, asi como la autorizacin para venta de las unidades privativas de los condominios
referidos, |a cancelacion de la nomenclatura de calles autorizads en cada uno de los predios y se ratifica
la autorizacion respecto a la donacién comrespondiente a los condominios la cual se encuentra
localizada en la manzana 2 lote namers 28 con una superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Gro., siendo las siguientes superficies:

SUPERFICIE
%
DONACION m2
CONDOMINIO BREDA 3467.848 33.47%
CONDOMINIO AMBERES 1445.340| 13.95%
CONDOMINIO PORTOLA 3033.270 29.27%
CONDOMINIO GANTE 2415.832 23.31%
TOTALDONACION {PROYECTO EXTERNG 10362.290 100.00%

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter téenico, que se pone a
consideracién de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y dictaminacion
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decisiin respecio a la autorizacién
o no, de la solicitud ingresada por el C. Pablo Antonic Garfias Sitges ante la Secretaria del

Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., para el casc de que el Ayuntamiento del Municipio €. Saira Zenida Molina
de Huimilpan, Qro., acuerde autorizar el cambio de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen R'iudiﬁu

de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda,
con las claves catastrales 080401104001984; 080401104003997; (080401104001984 ¥
0B0D401104003998 respectivamente; asi como la venta de las unidades privativas de los condominios

referidos, , la cancelacion de la nomenclatura de calles autarizada en cada uno de los predios y ratificar T Viviana Welie Ge Jerne
la autorizacion respecto a la donacién correspondiente a los condeminios la cual se encuentra Sainag

localizada en fa manzana 2 lote namero 28 con una superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento

denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadslupe Velézquez sin nimero Ex

Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro, se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el B S ey T
mismo: Regidor

A. De conformidad con el articulo 242 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dentra /
de los sesenta dias siguientes a la emision de la autcrizacién para venta de unidades /
privativas de los condominios, per pante de la autoridad municipal correspondiente, el /
desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual consistira en: ’:,:/
Fianza emitida por compania autorizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,
caleulado al tiempo de su terminacién en los condominios, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aquellas, en el plazo que se fije.

Valder Rosales
ecretario del Ayuntamiento

B. De conformidad con el articulo 245 del Codigo Urbano del Estade de Querétara. El
desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de ventas la

Pagina 16118

52



San Miguel Huimilpan

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.

2021-2024
ACTA NUMERO 085

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

15 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

informacion relativa 2 la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la
autorizacion para venta de unidades privativas.

La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen de
propiedad en condominio en que se encuentra y con las cuales fue autorizade, asi como
el tipo de material que utilizard, el cual deberd ser acorde a lo manifestado en su
presupuesto de obras,

De conformidad con el articulo 246 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en la
escritura del contrate de compravents de una unidad de propiedad privativa de
condominio, se incluirdn las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como de las
areas cornunes que no seran susceptibles de subdivision c fusién y que estaran destinadas
a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecera la
abligacién del adquiriente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una
unidad de propiedad privativa, la asociacion de condomines, para los efectos legales
establecidos en el cédigo mencionado

El desarrcllador debera cumplir con las condicicnantes indicadas en los oficios de
autorizacion de modificaciones a estudios técnicos indicadas por la autoridad
competente

Se solicita 2 la Secretaria del Ayuntamiento netifique lo anterior al titular de |a Secretaria
de Finanzas Municipal para que por su conducto proceda a realizar el célculo de
impuestos y derechos que corespondan a la presente opinidn técnica, debiendo de
tomar en cuenta pagos realizados con antenoridad respecto del presente asunte, por lo
gue deber de notificar al promovente el pago de los mismos.

Los pagos de dereches e impuestos mencionados en el presente deberan realizarse una
vez que haya sido publicado el presente acuerdo en la Gaceta Municipal.

. De conformidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: “El
desarrollador sera responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo
inmohbiliaric, asi come la prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion
de las obras de urbanizacion del mismo a la autoridad comespondiente”.

Deberd incluirse en las escrituras de los contrates de compraventa de cada unidad
privativa, las clausulas necesarias para asegurar que los adquirentes identifiquen
plenamente cada una de sus unidades privativas.

La presente autorizacion deberd protocalizarse e inscribirse en el Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor;
una vez realizado lo antericr, deberd remitir copia certificada a |z Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Erchiva
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J.  Una vez aprobado el presente acuerdo por parte del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
y acreditado haber hecho los pagos de los derechos generados por la presente
autorizacion, deberd publicarse a costa del desarrollador en el Periédico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Anteaga”, asi como en lz Gaceta
Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada
una sin contar en ellos los de la publicacion.

K. Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Codigo Civil del Estado de Querétaro, debera
ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el
Articulo 189 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro

L. ElPromovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de
base para la emision de la presente Opinidn Técnica, de las cuales el promovente tiene
pleno conacimiento, las cuales estaran vigentes durante el proceso de autorizacian del
desarrcllo inmebiliaric,

Se sugiere establecer que el incumplimiente de cualquiera de estas condicionantes y de
las obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdos y/o dictdmenes, la autorizacion
que para el caso se entregue, quede sin efectos.

El pr’eserlmte no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y o Py T
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta Gudifio

- - 4 - . . it Regldora
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

) C. Viviana Ivette de Jesus
Sin otro particular, reitero a Usted mi consideracion y respeto. Safinas

€. Rubén Luna Miranda
dar

BECRETANA UE Grgy -
e - LHA 73y
UnitnMo v MELIC A
MUNICIPIO DE HuimiLeaAw
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16.- En cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinidn Técnica emitida por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitid el proyecto de
Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que
emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunidon de Trabajo de la
Comisién de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

17.- Que en atencién a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el
considerando anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente
consistente en la venta de lotes del inmueble a que se refiere el presente
documento, considerado como procedente por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente en razon de los argumentos vertidos en su opinién
por ser la Dependencia técnica y competente auxiliar del maximo dérgano /
colegiado para asesorarlos en el tema en cuestion por contar con ell
conocimiento necesario para resolver sobre la peticion planteada; sefialandose *
por parte de dicha servidora publica que la solicitud del promovente cuenta con
toda la documentacién necesaria para resolver como viable el tramite en
cuestion constando dichas documentales en los archivos del expediente
formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente; ademas de
que las peticiones cumplen con todos los requisitos y condiciones contenidos
en la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha peticién esas
Dependencias tuvieron a bien emitir la opinion técnica factible; asi como las
condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante; por
lo que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el
proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado
procedid a la discusion y andlisis del asunto en comento quedando aprobado, .
como ha sido plasmado en el presente instrumento. /

C. Juan
Presidenie Mugicipal

C. Ana Faola Servin
Jaramillo
Sindico Municipal

4

C. José ador Arrecla
Heméndex
Singlico Municipal

."’(‘

/]
" C. Carolina Flprgs Cruz
amhn;; 'ﬁ z

C. Luis Mario\Gist
Gamez

’_‘\
C
. C. Jan%]én Marlinaz

Raglidora

" C. Saira Zenida Molina
Gudifio

Regidgra
/
4

C. Viviana Ivetia de Jesus

Sallnas

C. Rubén Luna IlJrand
Reg

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiente
Huimilpan, Qro., los integrantes de la Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia
elaboran y someten a consideracién del Ayuntamiento para su aprobacion, el
siguiente:
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ACUERDO 'meem::a?:r“

PRIMERO. Se autoriza la modificacion de su similar aprobado en fecha 5 de mayo R
de 2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Real de ™"
Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas y
de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la &

Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda Tt e o
"Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio *‘mm'f'f
del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la .-_;,nl’
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda /)

"Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la i -

privada Portola. ; t:, ;
C. Luis M: []
Gémez

SEGUNDO. Se modifica su situacion juridica del inmueble identificado bajo el B
nombre de Portola con clave catastral 080401104001984; ubicado con nimero /| -
oficial 01 en el Boulevard Padre Jos¢ Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex | iy /-
Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a e
Régimen de Propiedad en Condominio.

TERCERO. Se confirma la autorizacion de la venta de unidades privativas, y se & swzmawsia

Gudifio

cancela la nomenclatura de calles autorizadas. ""‘"‘*’F/
O

|

N— - S——

C. Viviana ivetie de Jesis
Salinas

Lo anterior en razén de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos
vertidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su
opinion técnicas descrita en el considerando 14; asi como durante la reunion de
trabajo de la Comisién Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia R L Wi
mencionada en el considerando 17 todos del presente Acuerdo. .

CUARTO. Se ratifica la donacién realizada correspondiente al 10% mediante’
Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023, la cual identifi Cg
una superficie de 3033.270 m2. y de la cual corresponde el 29.27% de la manzah
2, lote 28 con una superficie de 10,362.290 m2., en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe
Velazquez sin nimero Ex Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro.

es
‘ario del Ayuntamierntc

QUINTO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica
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emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el & Vvl
considerando 15 del presente proveido en los términos sefialados en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuard . i
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el

promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de

las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la = ot S s

Dependencia mencionada debera dar el debido seguimiento realizando los ‘"‘""“"‘"f"”“”‘

requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto. \/
n%ﬁ
Reg

P

SEXTO. El sequimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la ©°

opinion técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de la :
Secretaria de Finanzas en los términos sefalados en la misma, por lo que PM:“ %é: Egé
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de ez

las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria ’} - > o

mencionada deberd dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y | /, %;r
actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

SEPTIMO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

y Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas TC S Zonia ol
competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a "‘“”‘f?’
cargo de cada uno de ellos, ademads de realizar los trémites y/o requerimientos j
necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a las obligaciones —pmer—r
sefaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente seines
este proveido.

€. Rubén Luna Miranda

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del e /J’L
presente Acuerdo sera causa de su revocacion. =

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado, “"La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente
cuyo pago debera realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad
aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Medio Ambiente, debiendo en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la
publicacion en el drgano municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de
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Finanzas para los efectos legales a que haya lugar, ademas de las sanciones que
procedan por el incumplimiento del presente punto.

€. Ana Paola Servin

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios sl

Sindico Municipal

de difusion sefialados. (,
TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el o S At
promotor deberd entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia — smsuon
copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles. _fx;‘
CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro °°”°;;:;j" e
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no
mayor a sesenta dias habiles contados a partir de la notificacién de la autorizacion i/;. « ] odrs
del presente, con costo para el promotor y una vez realizado lo anterior, deberd “"“'comer
remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. '

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria ‘©*
de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, Y & sz woin
comuniquese a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas i
de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de =
Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan, ——pm e
Secretaria de Finanzas de Huimilpan para su debido seguimiento y cumplimiento R

y al Organo de Control Interno para los efectos legales a que haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTAMENTE.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Presidente \
Municipal y de la Comisién. C. Janet Lujan Martinez. Regidora & <
Integrante de la Comision. C. José Salvador Arreola Hernandez. Reglﬁor/;,'m,,,d,,wm,.m,
e Integrante de la Comision. e &Z
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Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera instruye a continuar con el orden del 3
dia.
TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA ----------emmeemmem oo e
3.2. Asunto de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia: -----=-=====- 4

Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayode 2023 .7,
en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como “Real de Los '
Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de
Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la cmj;w
Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex i
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble. ’
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal = come
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, AT =
Querétaro, respecto de la privada Gante, con clave catastral \ ke
080401104001986, con nimero oficial 10 respectivamente en el Boulevard s
Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,

C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad

en Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades
privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, a su ogidor,
aprobacion. /‘,L

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera companieros con fundamento en lo Wm-
dispuesto por el Articulo 90 de nuestro Reglamento Interior del Ayuntamiento de

Huimilpan, toda vez, que les fue remitido previamente a esta sesion, el Proyecto de

Acuerdo del presente punto, les solicito que los que estén a favor de dispensar la lectura e
del proveido sefialado lo manifiesten en forma econémica levantando a Mano,-----e-mme--
Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales se informg
que se tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo q{,t‘ie
se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes la dispensa de la lectura en comentgi<=-~

Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales Con
fundamento en el Articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Huimilpan, Qro., estd en discusién el presente Acuerdo por lo que les solicito
respetuosamente si algin miembro del Ayuntamiento desea hacer uso de la v0z? --=------
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales Consulta al
Organo Colegiado con fundamento en el Articulo 109 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, se encuentra en votacion econdémica la
propuesta mencionada, por lo que solicito respetuosamente que los que estén a favor del ~ & Arwssein
presente proveido lo manifiesten levantando la mano. Concluido lo anterior se informa ™"
que se tienen 9 votos a favor, 0 votos en contra y 0 abstencién, por lo que se aprueba 5
por UNANIMIDAD de los presentes el punto de referencia --- N 7
€. José Salvador Arrecla

T o W 4 B S W Hefnandez

smldlco N_unk‘{pal

-------- - - - I 4 - T Ill\
Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos: - X,
/A

£ 1
C. Caroling FIW Cruz
Regldora

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro. i ; i 2
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn V, incisos a) y d) de  © -~ wk.e@re

la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién Il, incisod), 121y /) = < »7

-

122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, | y? q)i
141, 161, 162, 178, 186, 189, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 356, 357, 358 y '

C. JamerTujsn Martinez

demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: corresponde al i

H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se

modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza R
la denominacién de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia de °‘“"§;":-“£i"°‘“'
Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacion Yy
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera e

Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los TR Ty
Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio S

del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la

carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex ...
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, Reaider
respecto de la privada Gante, con clave catastral 080401104001986, con
niimero oficial 03 en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en

la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, 7o mmmas
Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmay lg e Anmant:
autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura
calles autorizada en cada predio, y;

R T T O S RO O R s L ey

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccidn II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion
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Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién I de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por
un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga

al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva yna St

Sindico Municipal

habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V,
parrafo primero de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, ™ eminder
fraccion XII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de e
este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente \/

r

su Hacienda, la cual se formard de los rendimientos de los bienes qgue les = /é -
r a o M . C. Carolina Flares Cruz

pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas

establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente "
Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del propio 7% s
Ayuntamiento, la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos. S Sy

-™

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos dy!
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, “gi iy as
Iy X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién II, inciso .

d), 121 y 122 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Queretaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181,
184 al 194 y demés relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de & zeeswems

Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el . /

cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; .
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo R —
y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, SN
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

" C. Rubén Luna Miranda

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para sgidar

cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional Al
en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros” " X
de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier Otro —TEsemm
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros /
sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen
autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

/" G Seeretario del Ayuntamiento

5. Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece
literalmente lo siguiente:

"Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacioén y autorizacion de los
desarrollos inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
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C. Juan Guzs Cabrera
Prasidante Mulgicipal

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones IV, V, VI, y Vil de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano
le corresponde lo relativo a las fracciones I, Il y Ill, del citado articulo 186. (Adicion & Anapacia sarin

Jaramitie

P. O. No. 26, 22-V-15) Sindico Municipal
/

Al Ayuntamiento le corresponderé la autorizacion para la venta de unidades

privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras . Joua Sghador Arroia

de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al drea s;.j,«mi;i';:w
encargada del desarrollo urbano, o correspondiente a las etapas previstas en las ~ / y
fracciones I, Il Ill, IV, V y VI del articulo 244 de este Caédigo, lo relativo a la fraccion 474

VI, podré ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de Wéau—
urbanizacion. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15) s

/i
La Secretaria de Desarrolio Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del %

Estado, podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a Gomez
cabo los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. A s
(Adicién P. O. No. 26, 22-VV-15)". £

[onet ujén Martinez

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién II del Cédigo
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y
vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los

C. Saira Zenida Metina

programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en Quito
el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras /
leyes o reglamentos aplicables. - l_

e .
C. Viviana lvette de Jesis
Salinas

Que el articulo 131 del Cadigo en mencién refiere que la autorizacién de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en
este Codigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones Y o

caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los
Programas de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios. /];'

4

inmobiliarios podrén ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fas
las cuales deberédn ser poligonos continuos y diferenciables entre si, deb
iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacion que
corresponda.

g
Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrolljos

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacion de
los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en
que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las
autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.
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€. Juan Guzmén Cabrera
Prasidante Municipal

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en ndmeros
arabigos, las secciones en letras y las fases en niimeros romanos.

C. Ana Paola Servin
Jaramillo

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala que gl  SreoneR
desarrollador deberd cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

C. Josd Salvador Arreola
Harnédndaz

10.Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de fraccionamientos, el Cédigo  ** i i
sefala literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma © °:'°~Ei' ors
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) //

XV.Dictamen de uso de suelo; R it

XVI.Autorizacion de estudios técnicos;

XVIL.Visto Bueno al proyecto de lotificacion:

XVlil.Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;

XIX.Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles; ?ﬁ"’
XX.En su caso, autorizacién para venta de lotes; y —_—

Salinas

XXI.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacién definitiva del
fraccionamiento, mismo que podrd entregarse por etapas debidamente

C. Rubén Luna Miranda

urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) Arer

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar}eﬁ ' y q
etapas de autorizacion, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)". /

11.Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral 198 del C
mencionado sefiala que el desarrollador podré obtener autorizacién provisional
para venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de
urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, mediante solicitud dirigida
a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

IX.  Contar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)
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X. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacidn
del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, asentado en la bitdcora de las
obras de urbanizacion;

Presidenta

€. Ana Paola Sarvin

XIl.  Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

Xll.  Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por

Jaramilio
Sindico Municipal

4

5

P
el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado &

al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion,
en el fraccionamiento, etapa, seccion o fase por autorizar, mas un treinta por
ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

Sindi¢oiMunicipal

Y/

/
i

C. Caroliha Flores Cruz
ora

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento ,;ﬁxz ;gé E ;E y
C. Luis Mari ifrer =

que se otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por si 0 por medio
de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones
administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26, lr‘
22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que
se constituya no causara el pago por derechos de inscripcidn en el Registro Piiblico
de la Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15).

12.Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la autorizacidn
para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacion; en caso de prérroga podra modificarse el
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a
la fecha.

13.Que en fecha 06 de septiembre de 2023, se recibi6 en la Secretaria de)”"
Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante &l
cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en
que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como "Real de Los Cles”,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacion
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal
430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el
que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal
430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola,
Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacion juridica
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de los inmuebles identificados bajo los nombres Portola con clave catastral
080401104001984; Gante con clave catastral 080401104001986; Amberes con
clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral 080401104003997,
ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard
Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en
Condominio, asi como confirmar la autorizacion de la venta de unidades privativas,
y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio.

14.Que mediante oficio SA/DAC/506/2023 recibido se solicitd a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emision de opinion técnica que analizara y
resolviera sobre la procedencia de la solicitud realizada por el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges, mediante el cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha
5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento
como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion;
aceptacién de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble
identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431,

en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro \

y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su
deseo cambiar la situacion juridica de los inmuebles identificados bajo los nombres
Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con
clave catastral 080401104003997, ubicados en los niimeros oficiales 01, 03, 06 y
10 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a
Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la

venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en ;

cada predio.
15.Que en fecha 05 de julio de 2023, se recibio oficio SDUMA/504/2023 firmadq'f
la Arg. Eloisa Lojero Camargo en su caracter de Secretaria de Desarrollo Urba
medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la opinién técnica que resuelve
sobre la peticion efectuada por el solicitante, misma que se rinde en los siguientes
términos:
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Jaramilio
Sindice Municipal
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J

C. José Salyador Arrecla
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Sindi¢o Municipal

'.\ f

.j.

.:,:'
I.'
c, Camlln: FLm: Cruz
Regidera
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i
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Salinas
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Fresidencia Municipal de Huimilpan
Dependencia. | Secretaria de Desarrolln Urbana y

| Medio Ambiente C, An; Pnl:s.nrin
o | Ramn: | Admmrsﬁal;w) ] ,Iﬁm] i
- Sindico My,
3 Oficio | SDUMA/DTBE/2023 e
e b % L Dumwere; ! il
6ar b R | Asunto: | Opinian vécnica
4 k. ,; Huimilpan, Qro.. a 30 de ortubre del 2023
A L
AM o
Lic. 5& Alsjandro Valdez Rosah
E del A Municipic de Huimilpan

Por medic del preserte, en atencion al oficic SA/DAC/S06/2023, a wavés del cual solicita “Opinién
Técnica que resuslva sobre la procedencia de la peticion conterida en el escrito signada por el C
Pable Antonio Garfias Sitges, mediante &l cual solicita Modificacién de los Acuerdos de Cabilde
aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se la di inacién de Fraco i coma™
nnrdgl.ost:un*.uﬂndamﬂmﬂand.ouudeum;aupmmdnkmd-wn
¥ N datura de las Vialidades dal | ble identificado en la Camstera Estatal 430 y entronque
con la Cametera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cuss™, C.P. 74970 en o Municipio de Hulmilpan,
Quenitaro y el dal 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmusble idemificado
on |a carreters Estatal 430, y que con la C Estatal 431, en Ia Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Queré rmspectn de las privedas Portola, Gante;
Ambuuy!ndn.onvimddoqmumduacmﬂnrhmonjuﬁdindnhwu

identificados ba|o los nombres Portola con dlave catastral 080401 104001984; Gante con clave catastral 'm“i"“
OB0401104001985, Amb con clave | DBO401104003998 y Breds con clave catastral
mﬂmwluﬂﬂﬂnimhmmoﬂdﬂuﬂl.ﬂlm;ﬂﬂ pect an el Boul d

Padre José Guedalupe Velkzquer Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues®, C.P.74970, en ol Municipio

de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Cond , 85! como confirmar la autortzacién

de la vanta de unidades privativas, y lar la ! de calles rizads en cada predic

remito a usted la siquiente Opinidn Técnica, para sar presentada ante la Comisidn de Desamalle c. s.kasz:;i:: Molina
Urbano Regidora

Con fundamento legal en lo dispuesro por los anticulos 115 fraccion V. incisos &) y d) de la Canstitucion

Folitica de |os Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica

Mumicipal del Estado de Querétara; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 134, 141, 141, 162, 211, 214, 217, 224, 225, ____‘:;__
241.242,245,244, 356, 357, 358 y demés relativos y aphicables del Cadige Urbano del Estade de C. Viviana vette do Jesis
Querétaro, corresponde al M. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el Salinas

que se autoriza Is Modificacion del Acusrdo de Cabildo aprobado el 5 de mayo del 2023 en el que

s® autoriza la d inacién de Fracci como” Real de Los Cues”™, Licencia de Ejecudién de

Obras de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién y N 4 de las Vialidades del
wmuhhﬂummmomh&mEmmemmthlmumuLmh&
Haciends “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el Acuerdo de Cabildo
del 13 de julic del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la Camatera

C. Rubin Luna Miranda
Regidor

Gep At b
Fagea )18
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Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda para
cambiar |a situacién juridica a Régimen de Propiedad en Condominio; confirmar la autorizacién de la
venta de unidades privativas y cancelar la nomenclatura de las calles de los de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
0B0401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con dave catastral
080401104003%97, ubicados en los nimeros 01,03,06,10 respectivamente en el Boulevard Padre José
Guadalupe Velizquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Orgdnica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio serd gobemado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion oterga al gobiemno municipal se ejercerd por el Ayuntamiento
de manera exclusiva y no habrd autoridad intermedia alguna entre éste y el gobiemo del
Estado.

2, Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién Xl de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,
su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y ofros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigiler, a través del Presidente
Municipal y de los organos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento,
la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 12,13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41,
130 al 151, 156, 160 al 145, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar
y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo utbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi
como para
autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanes, sefiala que para cumplir con
los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,

Cep hrzhive
Pégina 2118

Presidente Municipal

€. Ana Panla Servin
Jaramilio
Sindico Municipal

{

/
"C-José Salvador Amreoia

€ dansllyén Martinez
Regidora

€, Saira Zenida Melina
Gudifio
Regldora

C. Viviana de Jesus
Salinas

"C.Rub&n Luna Miranda
Regidor
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conservacicn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos
que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables,

Que el articulo 12 del Cddigo Urbane del Estade de Querétarc establece literalmente lo
siguiente:

"Articulo 12. Corresponde & los Municipios |a aprobacion y autorizacién de
los desarrollos inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo
186 fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al érea encargada del
desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones | 1l y 111, del
citado articulo 1864. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para |2 venta de unidades
privativas de aguellas unidades condominales o condominios que requieran
obras de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento
autorizado. Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a
las etapas previstas en lzs fracciones I, 11, 1ll, IV, V y VI del articulo 244 de
este Codigo, lo relative a la fraccion VI, podra ser autorizado siempre y
cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicion P. O, Ne,
26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podré autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar
a cabo los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios.
(Adicion P. O, No. 26, 22-V-15)".

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién Il del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrolle urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

Que el articulo 131 del Cédigo en mencion refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Codigo y demés normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrolic Urbano y el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos inmobiliarios
podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser

Archwe
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T C.AnaPacla Servin
Jaramiilo
Sindico Municipal

paligenos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacien que coresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacién de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiante del resto en que esté autorizado y
dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones gue en su momente tenga
cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en numeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en numeros romanos,

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se senala establece que el
desarrollador deberd cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, productos
o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que asi mismo el articulo 161 de la norma citada sefiala que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador debers instalar por su cuenta, las sefales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacion y diseno 1 i
que establezca la autorizacion correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las C. Janet Lujn Martinez
calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando o
la continuidad de las vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades deberd considerar lo establecido en los programas
de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto vial.

C. Saira Zenida Molina
Gudifio

11. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de un condominio, el Cedigo senala Regidora
literalmente;

“Articulo 226. El procedimiento del que trata |a presente seccién, se conforma <
de etapas, siendo las siguientes: (Ref, P, O, No, 21, 16-I1I-18) G ¥uinne foalta s Jond
|. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; (Ref.P.O,No.21, 16-11I-
18}
Il. Autorizacion de estudios técnicos, (Ref F.O.No.21, 16-111-18) C'R“mm'-;':“"m

Il Visto Bueno del proyecto de distribucion y denominacién de condominio;
(Ref.P.O.No.21, 16-111-18}

V. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién de condominio, en caso de
aplicar; (Ref.P.O.No.21, 16-111-18)

V. Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; (Ref P.O.No.21, 16-
I11-18)

VI. Autorizacidn para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estara
exento de obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un
fraccionamiento que haya dado cumplimiento en lcs términos de la Seccién
Cuarta, del Capitulo anterior, teniéndose asi por satistecho; y (Ref.P.O.No.21,
16-111-18)

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del
condominio. (Ref. P.O. No. 21,16-111-18)

Cep Arghno
Féginad) 18
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12.

13.

Que el articulo 241 del ordenamiento multi referido especifica que para que el desarrollador
obtenga auterizacion para la venta de unidades privativas deberé presentar el avance de obra
de urbanizacidn, misma que debers tener por lo menos un treinta por ciento de avance
respecto del presupuesto autorizado. (Ref, P.O. No. 21, 16-11-18)

Que en fecha 6 de septiembre del 2023, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el cual se solicita Modificacién de
los Acuerdos de Cabildo aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza la
denominacién de Fraccionamiento como” Real de Los Cues®, Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Cametera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues®, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13
de julic del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la
cametera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Hulmilpan, Querétaro, respecto de las privadas Partola, Gante;
Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica de |os inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave
catastral 080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave
catastral 080401104003997, ubicados en los nimeres 01,03,06 y 10 respectivamente en el
Boulevard Padre José Guadalupe Velizquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues®,
CP.76970, en el Municplo de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en
Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas y cancelar
la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

1-Mediante Escritura Pablica nimero 9,630 de fecha 3 de marzo del 2011, otorgada ante la fe
de |a Licenciada Mariana Munoz Garcia, Notaria numero 2B, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Piblico de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo el Folio Inmebiliario
numero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pablo Antanic Garfias Sitges
adquirid por aplicacidn parcial de bienes por herencia de la Sucesion Testamentaria a bienes
del Senor Javier David Garfias de los Santos, el inmueble identificado como Fraccion de
Terreno nimero cinco (5), proveniente de la subdivision del predio rustico denominado Los
Cues, ubicado en la Carretera Estatal 430 y entrongue con la Carretera Estatal 421, en la Ex
Hacienda Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de
157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectareas, siete areas, treinta punto cincuenta y
siete centiareas.

l-Mediante Escritura Piblica numero 99,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgada ante la fe
del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico numero 4 y cuyo testimanio
se encuentra inscrito en el Registro Pablico de Amealco, Querétaro bajo el Folio Inmabiliario
nimero 28563/1; 2B8565/1; y 28566, se protocolizc la Autarizacion de Subdivision del Predio
identificada como Fraccion de Terreno numero cinco (5) que consta de una superficie de 157-
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. Ana Paola Sarvin
Jaramilio
Sindice Municipai

07-30.57 Has, en cinco fracciones, denominadas de la siguiente manera "Fraccion 5-17, ?
"Fraccion 5-2", “Fraccion 5-3", "Fraccion 5-4" y Fraccién 5" ?

lll.-Mediante Escritura Piblica nimera 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgada
ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico nimerc 4 se llevo a
cabo la protocolizacién de la Autorizacién de Subdivision que le fuera otorgada mediante
oficio numero CDU/384/2015 expedide por la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecto del predio identificado come Fraceidn cinco
(5) que proviene de la fraccion de terreno nimero cinco (5) y se divide en tres fracciones
Fraccion 5 resto del predio; Fraccion 5-5 y Fraccidn 5-6 que a su vez proviene de la subdivision
del predio nistico denominado Los Cues.

IV .- Con fecha 13 de Julic de 2018 , se publico en el Periddico Oficial del Gobierno del Estade
“La Sombra de Arteaga”, el acuerdo aprobado por el Ayuntamientc de Huimilpan en la
Sesion Ordinaria de Cabilde nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se

aprobo el cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectarea (H3) / ©
y 20% a Comercio y Servicios (CS) en una superficie de 531,802.395 m2 correspondiente a la LT é
Fraccion 5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de |os Fm

Cues, Huimilpan, Querétaro. Regidora

V.-Mediante Escritura Publica numero 117,969 de fecha 28 de agosta del 2018 otorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico nimero 4, se llevd a cabo

la protocolizacién relativa a la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, para una superficie c. 5‘*”50;':3 Malina
de 531,802.395 m2 ctorgadc mediante Acuerdo de la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada Regidora

en lecha 12 de junio del 2018, relativo al predio rustico denominado “Los Cues”.

VI.-Mediante Escritura Piblica nimero 27,933 de fecha 14 de diciembre del 2018 ante la fe G Yiviaoix lvedte de et
del Licenciado Francisco José Guerra Castro, Notario Publico nimero 26, se protocolizd el
plano certificado con numero de folio DT2017092, resultado del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencia de fecha 11 de agosto del 2017, expedida

por la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, misma que tuvo rectificacion a traves C. Rubén Luna Miranda
de la escritura publica nimero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante la fe del Licenciado S
Francisco José Guerra Castro Notario Publico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, w B 7
con superficie 531,367,135 m2. /

VIl.-Que mediante oficio DDUE/198/2020 de fecha 30 de marzo del 2020 se emite opinion
tecnica ambiental respecto al predio ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda los Cues,
localidad de Los Cues, Huimilpan, Querétaro cuyo poligono comresponde a la clave catastral
(8041104001989, en el que se indican las condicionantes ambientales que se deben
cansiderar para los proyectos que se pretendan realizar y las normas que se deben respetar
en los cauces que se ubican en el predio mencionado.

refario del Ayuntamienic

VIIl.-Que mediante Escritura Piblica numero 41,345 de fecha 12 de marzo del 2021, otorgada
ante la fe del Licenciado José Maria Hermnandez Ramos, Notario Pablico nimero 25, se
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€. Ana Paola Servin

protocolizé el oficio DDUE/339/2020 de fecha 9 de julic del 2020 y el oficic DDUE/376/2020 A
de fecha 29 de julic del 2020, mediante el cual se autorizé la subdivisién No. SUB/015/2022 o

de un predio urbano identificado como Fraccion 5-6 de Ja Fraccién 5 en siete fracciones, asi /
como a rectificacion de las medidas y superficies de las fracciones identificades como “Resto Wﬁ

de la Fraccion 5-6".

IX-Mediante Oficic No. DP125/18 de fecha 16 de febrero de 2018, la Division de Distribucion
Bajio, Zona Queretaro de la Comisian Federal de Electricidad emitio factibilidad de servicio

de energia eléctrica para el predio ubicado en Carretera Estatal 430, km. 2+000, Ex Hacienda mf};m
Los Cues, de la localidad de Los Cues, del Municipio de Huimilpan, Qro. mediante el cual se Regldora
resolvié que las obras necesarias para suministrar el servicio corren a cargo del desarrollador, /,
y que debers respetarse de conformidad con la normatividad vigente un derecho de viz que ' S
actualmente se tiene canstituido.

. Luis M. =

Gomez

X.-Mediante Oficio No. OF DDDF/0879/2020 de fecha 01 de junio del 2020, la Comision /W .
Estatal de Aguas emitic factibilidad para otorgar el servicio de agua potable, en su resolutive [ /]
tercero se estipulo la vigencia hasta el dia 01 de diciembre del 2020. Mediante oficic No \ 711D
VE/01135/2023 la Comisidn Estatal de Aguas otorga prérroga de vigencia de la factibilidad & JanstLajin Martinez
para otorgar los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un total de 947 Regidora

viviendas a localizarse en el predio denominado “Los Cues” ubicado en |a Camretera Estatal
430 y Entronque con la Carretera Estatal 431 del Municipio de Huimilpan, Qro. asi mismo
estipula las condicionantes a cumplir y establece como fecha de vigencia de la prorroga

otorgada el dia 26 de febrero del 2024 ‘Wm—lﬁw
Regidora

Xl.-La Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitit las éi

autorizaciones de Dictamenes de Uso de Suelo para Condominios habitacionales mediante L_i’ B

los oficios DDUE/148/2021, DDUE/149/2021, DDUE/150/2021, DDUE/151/2021 y C ]

DDUE/152/2021 de fecha 26 de abril de 2021, para los predios identificados con clave catastral G Vivians Ivefts e Jesas

Salinas

080 401 104 DO1 984; 08B0 4D1 104 001 985; 080 401 104 001 984; 080 401 104 003 998 y
080 401 104 003 997, del predio rustico denominada "LOS CUES”, ubicado en |la Carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en Iz Ex Hacienda "Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, mediante los oficios SDUMA 07/53/2023; ~ C. Rubén Luna Miranda
SDUMA 07/54/2023 y SDUMA 07/55/2023 se autorizé la modificacin a los dictamenes de uso S
de suelo, debido a la fusion de los predios identificados con claves catastrales 080 401 104
001 984; 08B0 401 104 001 985; y a la subdivisién de los predios identificados con las claves
catastrales 080 401 104 003 998 y C&0 401 104 D03 997.

Xll.-Mediante oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021, todos de fecha 09 de agosto de 2021, |a Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Huimilpan, autorizo los Estudios de Impacto Vial, para los predios
identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001
986; 0BO 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997 en la que se senalan las consideraciones y
condicionantes en materia vial que habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por
parte del promovente en todas las etapas de ejecucidn del Desarrollo Inmabiliario, mediante
oficio SDUMA/738/2023 se modificé |a autorizacién del Estudic de Impacte Vial para las claves
catastrales 080 401 104 001 984 y 08B0 401 104 001 985.
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Xlil.-Mediante Oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021 de fecha 09 de agosto de 2021, esta Dependencia emitia Visto Bueno de
Estudios de Impacto Urbano, para los predios identificados con clave catastral 080 401 104
001 984; 080 401 104 001 985; 080D 401 104 001 984; 080 401 104 003 998 y 080 401 104
003 997 en el cual se senalan las consideraciones y condicionantes en materia urbana que
habra de abservar y acreditar el debido cumplimiente por parte del promovente en todas las
etapas de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario. mediante oficio SDUMA/728/2023, se
modific la autorizacién del Estudio de Impacto Urbano para las claves catastrales 080 401 104
001 984 y 080 401 104 001 985,

XIV.-Mediante oficio SEDESU/302/2020 de fecha 02 de septiembre de 2020, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro autoriza en Materia de Impacto Ambiental el
proyecto para 400 viviendas horizontales y un drea comercial en una superficie de 121,576.379
m?, con vigencia de un afio calendario a partir de |a emisién del oficio referide debiendo dar
cumplimiento a cada una de las condicionantes requeridas, asi mismo, mediante oficio
SEDESU/S5MA/1250/2022 de fecha 02 de septiembre de 2022, se resuelve otorgar la
ampliacién de vigencia por un afio a partir de la fecha de recepcién del oficio antes
mencionado.

XV.-Mediante oficio BOD.921.04-00883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccion Local de
Querétaro de la Comision Nacional de Agua, reviso y valido el Estudio Hidrologico, ¥ se
estableci las recomendaciones a seguir para el desarrcllo inmobiliano en el predio ubicado
en las coordenadas UTM WGS84 zona 14 368558 00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,367.00 m2.

%WV1.-La Comision Nacional de Agua mediante oficios B00.921,04 -02080; B00.921.04-0197¢,
B00.921.04-01977, B00.921.04.01978 y B00.921.04-02079 revisd y validé los Estudios
Hidrologicos de los proyectos habitacionales ubicados en los predios 5-6 Fraccion 5 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368631.9 m E-2268379.3 m N; 5-6 Fraccion 2 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368548.65 m E-2268280.36 m N ; 5-6 Fraccion 3 con
coordenadas UTM en su centro de gravedad 368399.41 m E -2268281.93 m N; 5-6 Fraccién 4
con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368226.63m E, 2268227.23m N y 5-6
Fraccion 6 con coordenadas UTM en su centro de gravedad 3468288.4 m E - 226837646 m N
respectivamente, todos de la comunidad de Los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro. Asi
mismao informa las conclusiones de su revisién las cuales deberan tomarse en cuenta para |a
construccion de los proyectos habitacionales que se pretenden desarrollar en cada uno de los
predios citados.

XVIl.-Se presentd Estudio de Mecanica de Suelos y Disefio de Pavimentos del predio en
comento, elaborado por Pablo Quintero Diaz de Servicio de Laboratoric de la Construccion
AUGE, en el que se describen las caracteristicas lisicas del suelo del sitio y las caracteristicas
del pavimento que habré de emplearse para la ejecucion de la urbanizacion.
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XVIil.-Mediante oficio 3769/2(21 de fecha 03 de diciembre de 2021, la Division Bajio, Zona
Querétaro de la Comision Federal de Electricidad, emitié presupuesto de cargos por obras
especificas y de ampliacidn a favor del C. Pablo Antonio Garfias Sitges para el predio que se
localiza en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda
“Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

XX -En atencién a la solicitud DPOF000025842022 de Pablo Antonio Garfias Sitges en la que
se solicita la revision y aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica
la Comisién Federal de Electricidad a través del Departamento de Planeacién de Zona otorga
aprobacion al proyecto eléctrico para que se construya dentro de lo especificado en las normas
y especificaciones aplicables, aprobacion con vigencia de doce meses a partir de la fecha en
que se haga el pago requendo mismo que fue realizado el ¢ de marzo del 2023, asi mismo
establece que es responsabilidad del titular del proyecto cumplir con las autorizaciones,
estudios y acciones establecidas por la Comision Federal de Electricidad.

XX.-Mediante oficio namerc SDUMA/0521/2022 se autorizé la fusion de predios urbanos
FUS/006/2022, para los predios identificados como 5-6 Fraccion 2 con superficie de
13,355.103 m2 y clave catastral 080 401 104 001 984 y el predio urbano 5-6 Fraccion 3 con
superficie 12,532.285 m2 y clave catastral 080 401 104 001 985.

XXl -Mediante oficio SDUMA/199/2023; SDUMA/198/2023; SDUMA/200/2023 v
SDUMA/197/2023 de fecha 23 de Marzo del 2023, |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente emite el Vista Bueno a proyecto de lotificacion y denominacién de los condominios
a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 4C1 104
001 986, 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre José
Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues,
Huimilpan, Qro., y mediante oficios SDUMA/772/2023; SDUMA/773/2023; SDUMA/774/2023
Y SDUMA/775/2023 se emiten las autorizaciones 2 |as modificaciones al Visto Buene de los
proyecios de lotificacion y derominacion de los condominios antes descritos con las
siguientes reas,

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: PORTOLA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %
AREAS PRIVATIVAS 16,190,220 m2 0 6254
AREAS COMUNES 9,696.168 m2 596.61 m2 3746
TOTAL 25,887.388 m2 596.61 m2 100.00
Archve
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CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 986
CONDOMINIO: GANTE

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 13,538,880 m2 0 6567
AREAS COMUNES 7,078,994 m2 335.47 m2 3433
TOTAL 20,617.874 m2 335.47 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 0B 04 011 04 001 998
CONDOMINIO: AMBERES

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 7,457.590 m2 0 60.44
AREAS COMUNES 4,877 636 m2 344.35 m2 39.54
TOTAL 12,335.226 m2 346.35 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 19,188.670 m2 0 64,83
AREAS COMUNES 10,407,617 m2 649.64 m2 35.17
TOTAL 29,596.287 m2 649.64 m2 100.00

XXIl.-Respecto del cumplimiente en lo estipulado en el anticulo 156 del Codige Urbane del Estado de
Querétaro, "En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al
Municipio, e! diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbane, mismo que
debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne” ... continta “Fara el caso
de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacion, la superficie del
predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podré estar fuera de la superficie
total del desarrello inmobiliario":
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C. Ana Paola Servin

Jaramillo
Sindico Municipal
a) En fecha 16 de diciembre de 2022, |a Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitud
signada por el C. Raul Ramirez Paniagua Representante Legal del C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en
la que sclicita al Municipio de Huimilpan, Qro “aceptar que Pablo Antonio Garfias Sitges cumple con - C. José Sdivador Arrecla
sus obligaciones bajo el art. 156 del Cadige Urbano del Estado de Querétaro a través de la donacidn sw’:m:',:,w

del predio a este H. Municipio de Huimilpan® | ,:',
b) Mediante oficio SA/DAC/041/2022 de fecha 26 de enera de 2023, el Lic. Sécrates Alejandro
Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado
en Sesién Ordinaria de fecha 26 de enerc del 2023: "Acuerdo por el que se autoriza |a aceptacién del
10% del drea de donacién destinada pars equipamiento urbano del desarrollo inmobiliario que
pretende denominarse *Real de los Cues” el cual se ubica en Boulevard Padre José Guadslupe
Velazquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de
416,149 42 m* | identificada con clave catastral 080401104003999. En dicho documento, se autorizo:
"Primero. Se autoriza la aceptacién del 10% del drea de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrollc Inmobiliario que pretende dencminarse "REAL DE LOS CUES”
y lo correspondiente al &rea de vialidades respecto de las fracciones que correspondan
de acuerdo al Proyecto de Lotificacion presentado y debidamente autorizado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, respecto del predio que se ubica
sobre Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los
Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m?., identificada con
clave catastral 080401104003999. Lo anterior en razon de los fundamentaos,

C. Caroling Florss Cruz

consideraciones técnicas y argumentos vertidos por el titular de la Secretaria de Desarrollo c. u"nz:;::. Molina
i ] . =]
y Medic Ambiente descrito en los considerandos del presente acuerdo. Regidora

c) Mediante oficio SA/DAC/248/20232 de fecha 30 de junio de 2023, el Lic. Sécrates Alejandro Valdez

Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado en

Sesion Extraordinaria de fecha 22 de junio del 2023: “Acuerdo por el que se modifica su similar de R TTTTI T YT]

fecha 05 de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como Salinas

"Real de los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacidn de Areas de Donacién

y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque

con la Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro., En E TS T T T

dicho dacumento, se autoriza: Regidor

"Primero. Se autoriza la modificacion de claves catastrales respecto a la autorizacion de

la licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion, la propuesta de Denominacion del
Fraccionamiento "Real de Los Cues”, la correspondiente Nomenclatura de Calles que integran
el Fraccionamiento; asi como la aceptacién de la donadién comespondiente del diez por ciento /
de la superficie del predio objeto de la Licencia de Ejecucién de Obras, para equipamiento /"
urbano respecto del inmueble identificado en la Cametera Estatal 430, y entronque con la
Caretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

relario del Ayuntamiento
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C. Ana Paola Servin
Jaramilio
Sindico Municipal

XXH|.-En fecha 02 de mayo del 2023, se recibid en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio nimero SDUMA/0334/2023, con |a opinién técnica signada por el Arq. Alfredo Camargo Pina
en su cardcter de Secretario de Desarrollc Urbano y Medio Ambiente, & través de la cual emite
Dictamen Técnico Urbano y Ambiental que resuelve sobre la petician efectuada por el solicitante,
respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, la aprobacion de la denominacian de
fraccionamiento y nemenclatura de las vialidades del inmueble propiedad de su representada ubicade
sobre Boulevard padre José Guadalupe Velazquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de £16,149.925 m'., identificada con clave catastral
080401104003999 en la cual cita lo siguiente:

€. José Salvador Arreola

Respecto de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacidn, el interesado presentd presupuesto
de Obras de Urbanizacion por un monto de $50,754,823,25 (Cincuenta millones setecientos cincuenta
y cuatro mil ochocientos veinte tres pesos 25/100 MN) para la ejecucion de los conceptos que a
continuacién se senalan; signados por el Ing. Rodrigo Contreras Hemandez con ceédula profesional
7129360 CICQ quien se acredita como director Responsable de Obra.

GJanint Lujén Marlinez
Regidora

PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION TOTAL

CONCEFTO MONTO . Saira Zonida Wolina
PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS § 1'760,933.49 Guditio
TERRACERIAS Y PAVIMENTACION § 25'643,401.34 ""““‘“;'
CARPETA ASFALTICA $ 3'335,008.24 /
BANQUETAS § 2'670,66520
INSTALACION SANITARIA $ 221411455 T. Viviana veWe de Jesis
INSTALACION HIDRAULICA $ 1'929,217.64 Salinas
INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO $ 6'180,817.51
SUB-TOTAL GENERAL § 43'754,157.97 R ana Wivarda
VA, § 7'000,665.28 Regidor _
MONTO URBANIZACION $ 50'754,823.25

Respecto de la sclicitud para la autorizacidn de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion,

estas deberan ejecutarse bajo las siguientes consideraciones. / F LTI
Valdez Rosales
De conformidad con el articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. “La licencia de Secrotario del Ayuntamiento
ejecucion de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendrd vigencia de dos afios
contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente,

previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion”.
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El director responsable de la obra, el Ing. Rodrigo Contreras Hernandez con Cédula Profesional No.
7129360 sera el responsable de la informacion proporcionada, y de cualguier omision dentro de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacién.

Los trabajos deberan de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos presentade,
dentro del cual se especifican los procedimientos y disefic para la construccién de pavimentos

La ejecucién de las obras de urbanizacién, deberén realizarse de conformidad con el proyecto y
presupuesto presentado, las cuales deberdn apegarse al plano de lotificacion autorizado.

XXIV.- En Sesion Extraordinania de Cabildo de fecha 5 de mayo de 2023 mediante Acuerdo de Cabilde,
el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autonzd la denominacién de Fraccionamiento como "Real de

Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién, aceptacicn de Areas de Donacion y
Nomenclatura de Vizlidades, del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro,

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 el H. Ayuntamienta de Huimilpan, Qro.,
aprobd la Modificacion de claves catastrales respecto de la Autorizacién de la denominacion del
Fraccionamiento como Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion
de areas de Donacion y Nomenclatura de vialidades asi como |a aceptacion del érea de Donacion
correspondiente |, localizada en |a vialidad denominada Circuito Real de Los Cues lote identificado
como area de equipamiento con una superficie de 20,807 496 m2 en el Fraccionamiento Real de los
Cues, inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro,

XXV.-Con oficioc No. CEI/SC/00591/2022 de fecha 18 de mayo del 2022 la Comision Estatal de
Infraestructura emitio la autorizacion para acceso a predio definitivo para un desarrollo habitacional,
ubicado en la carretera estatal No. 430 “Los Cues - Sta Teresa - E.Carr.Est.400", en el kildmetro 1
+950, cuerpo derecho.

Mediante oficio No. CEI/DTIV/00519/2023 de fecha 11 de mayo del 2023 la Comisién Estatal de
Infraestructura autorizé la renovacion de la autorizacién de acceso a predio definitivo la cual concluye
el 18 de mayo del 2024.

XXVi-Mediante  oficios  No.  SSPMH/CPC/OT/0014/2023;  SSPMH/CPC/OT/0015/2023;
SSPMH/CPC/OT/Q016/2023 y SSPMH/CPC/OT/0017/2023 de fecha 10 de abril del 2023 todos, la
Coordinacion de Proteccion Civil Municipal de Huimilpan, Qro., emitid Opinion Técnica de Obra en
Construccion y las disposiciones en materia de proteccion civil que debera cumplir el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges para los condominios habitacionales denominados Portola, Gante, Amberes y Breda con
vigencia al 31 de diciembre del 2023.

XXVIl.- Con base en el articulo 233 del Cédigo Urbane del Estado de Querétara el C. Pablo Antenio
Garfias Sitges mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023 solicitéd la autorizacion de la licencia
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para ejecucion de obras de urbanizacion de los condominios denominados Portola, Gante, Amberes
y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984;
080401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre
José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues, Huimilpan,
Qro., anexando:

a) El plano que describe las unidades privativas, asi como las de uso comin, indicando
pavimentos y detalles constructives.

b) Los proyectos definitivos de infraestructura hidraulica (Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y
Drenaje Pluvial) y de Electrificacién autonizados por la Comision Estatal de Aguas y por la
Comision Federal de Electricidad.

¢ El costo de la ejecucién de las obras de urbanizacién por partidas, indicando los materiales a
utilizar.

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984

CONDOMINIO: PORTOLA
CONCEPTO IMPORTE
Urbanizacion £15'038,305.64
CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 986 . Salia Zerida Woima
CONDOMINIO: GANTE Froommsd
CONCEPTO IMPORTE //
Urbanizacién $13'143,582.36 <

C. Viviana lvette de Jesis
CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998 .
CONDOMINIO: AMBERES
CONCEPTOQ IMPORTE C. Rubén Luna Miranda

Regidor

Urbanizacidn $ 7'589,647.60

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997 )
CONDOMINIO: BREDA /

CONCEPTO IMPORTE ecrefario del Ayuntamienio
Urbanizacion % 14'983,287 38
IMPORTE TOTAL $ 50754,822.80
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d) Los plazos de ejecucion de las obras derivadas de los estudios técnicos y planos autorizados
por los organismos operadores y otras autoridades.

Con base en la documentacion descrita mediante Oficios No. SDUMA/780/2023; SDUMA/781/2023;
SDUMA/782/2023 y SDUMA/783/2023 y con la facultad que le confiere el Articulo 12 del Cédige
Urbano de Estado de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Medio Ambiente emite la
Autorizacién de la Licencia para la Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de los condominics Portola,
Gante, Amberes y Breda respectivamente, con una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de
su otorgamiento de acuerdo al articulo 144 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

XXVIIl.-Mediante oficics de fecha 18 de octubre del 2023, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges solicita la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portela,
Gante, Amberes y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080
401 104 001 984, 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los
Cues, Huimilpan, Qro, una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente analizé que

se cumplié con los requisitos establecidos en el articulo No. 240 del Cédigo Urbano de Estado de '. no:a!:f:r:mm

Querétaro, emite mediante oficios Nos. SDUMA/784/2023; SDUMA/785/2023; SDUMA/786/2023 Y
SDUMAY 787/2023 la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio correspondiente a los
condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

" C. Saira Zenida Molina
¥XIX.- De conformidad con el articulo 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el C. Pablo Gudifia

Regidora
Antonio Garfias Sitges presento la siguiente informacion y solicito la autorizacion para la venta de )
unidades privativas de los condominios Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

—— . . Viviana de Jesus
| -Dictamenes de uso de suelo factibles para condominios Salinas

Il.-Autorizacién de estudios técnicos

1Il.-Vistos buenos de los proyectos de distribucién y denaminacion de los condominios
IV -Licencia de ejecucidn de obras de urbanizacion de condominios

V.-Declaratorias de régimen de propiedad en condominio i
XXX -El desarrollador presento garantia consistente en Fianza Numero 3386-00003-7 de fecha 1 de 2
junio del 2023 emitida por Aseguradora Aserta, 5. A. de C. V. 2 -

tario del Ayuntamisntt

OPINION TECNICA

Derivado del anélisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y
los archivos que obran a resguardc de esta Dependencia y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccian V, inciso “d" de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta Secretaria considera técnicamente
procedente la Autorizacion de cambio de situacion juridica de fraccionamiento a Régimen de
Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda, con
las claves catastrales 080401 104001984; 080401104003957; 080401104001986 y 0804011040039%8

Cep. Archive
Pagina 15118

80



San Miguel Huimilpan

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
2021-2024

ACTA NUMERO 085

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
15 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

€. Ana Pacla Servin
Jaramillo
Sindico Municipal

respectivamente, asi como |a autorizacién para venta de las unidedes privativas de los condominios
referidos, la cancelacion de la nomenclatura de calles autorizada en cada uno de los predios y se ratifica
la autorizacion respecto a la donacion cormrespondiente a los condominios |a cual se encuentra
localizada en la manzana 2 lote numero 28 con una superficie de 10,362,290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez sin nomera Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro., siendo las siguientes superficies:

SUPERFICIE «
DONACION m2
CONDOMINIO BREDA 3467.848 33.47%
CONDOMINIO AMBERES 1445.340 13.95%
CONDOMINIO PORTOLA 3033.270 29.27%
CONDOMINIO GANTE 2415.832 23.31%
TOTAL DONACION (PROYECTO EXTERNC 10362.290 100.00%

Considerandose el presente, un documento informative de caracter técnico, que se pone a
consideracién de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacion
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto & la autorizacion
o no, de la solicitud ingresada por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio G Saira Zonida Molina
de Huimilpan, Qro., acuerde autorizar el cambio de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen Gudifio

de Propiedad en Condominio para los condominios dencminados Portola, Gante, Amberes y Breda,

con las claves catastrales 080401104001984; 08B0401104003997; 08040110400198¢6 v
080D401104003998 respectivamente; asi como la venta de las unidades privativas de los condeminios
referidos, , la cancelacion de la nomenclatura de calles autorizada en cada uno de los predios y ratificar
la autorizacion respecto a la donacidn comespondiente a los condominios la cual se encuentra
localizada en |la manzana 2 lote nimero 28 con una superficie de 10,362,290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro. se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el T T
mismo:

A De conformidad con el articule 242 del Cadige Urbano del Estado de Querétaro, dentro P
de los sesenta dias siguientes a la emisién de la autorizacion para venta de unidades e
privativas de los condominics, por parte de la autoridad municipal correspond ente, el b4
desarrollador debera constituir garantia ante dicha autondad, la cual consistira en:
Fianza emitida por compahia autcrizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar,
calculado al tiempo de su terminacidn en los condominics, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aquellas, en el plazo que se fije.

Spcretario del Ayuntamientc

B. De conformidad con el articulo 245 del Codigo Urbano del Estado de Querétara, El
desarrollador esta cbligado a incluir en todo tipo de publicidad o promacién de ventas la
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informacion relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la /
autorizacién para venta de unidades privativas. &
La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen de /
propiedad en condominic en que se encuentra y con las cuales fue autorizado, asi como T Jost Saivador Arreoia
el tipo de material que utilizara, el cual debera ser acorde a lo manifestado en su ;,,;;f inoas

presupuesto de cbras.

C. De conformidad con el articulo 246 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en la
escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad privativa de
rondominio, se incluirdn las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como de las
areas comunes gue no seran susceptibles de subdivision o fusién y que estarén destinadas
a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprabadas. Asimismo, se establecera la
obligacién del adquiriente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una
unidad de propiedad privativa, la asociacién de conddminos, para los efectos legales
establecidos en el cadige mencionado

D. El desarrollador debera cumplir con las condicionantes indicadas en los oficios de
autorizacién de meodificaciones a estudios técnicos indicadas por la autoridad

competente.
E. Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Secretaria C. Salra Gz.:II:. Molina
. e 3 » s o
de Finanzas Municipal para que por su conducto proceda a realizar el caleulo de Regidora
. . . . 4l
impuestos y derechos que comespondan 2 la presente opinion técnica, debiendo de /

tomar en cuenta pagos realizados con anterioridad respecto del presente asunto, por lo

que debera de notificar al promavente el pago de los mismes.

C. Viviana lvette de Jesus
° - 5 Salinas
F. Los pagos de derechos e impuestos mencionados en el presente deberan realizarse una

vez que haya sido publicado el presente acuerde en la Gaceta Municipal

G. De conformidad con el articule 148 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro: “El " C. Rubén Luna Miranda
desarrollador sera responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo -
inmobiliario, asi como |a prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion
de las obras de urbanizacién del mismo a la autoridad correspondiente”

H Debera incluirse en las escrituras de los contrates de compraventa de cada unidad
privetiva, las cldusulas necesarias para asegurar que los adquirentes identifiquen
plenamente cada una de sus unidades privativas.

I. La presente autcrizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Piblico de la
Propiedad y de Comercio de Gobiemo del Estado, por cuenta y con costo al promotor;
una vez realizado lo anterior, deberd remitir copiz centificada a la Secreteria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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Una vez aprobado el presente acuerdo por parte del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
y acreditado haber hecho los pagos de los derechos generados por la presente
autorizacion, deberd publicarse a costa del desarrollador en el Perigdico Oficial de
Gobieno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada
una sin contar en ellos los de la publicacion.

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Codigo Civil del Estado de Querétaro, deberd
ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercic de conformidad con el
Articulo 189 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servidc de
base para la emision de la presente Opinidn Técnica, de las cuales el promovente tiene
pleno conacimiento, las cuales estaran vigentes durante el proceso de autorizacicn del
desarrollo inmobiliario.

Se sugiere establecer que el incumplimiente de cualquiera de estas condicionantes y de
las obligaciones contraidas con anterionidad de acuerdos y/o dictamenes, la auterizacion
que para el caso se entregue, quede sin efectos.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia comresponda a ctras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Sin otro particular, reiterc a Usted mi consideracién y respeto.

San Miguel Huimilpan
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15. Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comision de \
Desarrollo Urbano y Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinién ~ ° seimio™
Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente )
remitié el proyecto de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria V2

g

del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el desahogo de la Wm.

Herflandaz

Reunion de Trabajo de la Comisidn de la materia sefialando la fecha y hora s smcea
para tal fin. f A\

16. Que en atencion a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el _
considerando anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbanoy /7,
Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente | y
consistente en la venta de lotes del inmueble a que se refiere el presente
documento, considerado como procedente por la Secretaria de Desarrollo ) -
Urbano y Medio Ambiente en razén de los argumentos vertidos en su g
opinion por ser la Dependencia técnica y competente auxiliar del maximo & smLuin tarine:
organo colegiado para asesorarlos en el tema en cuestion por contar con el
conocimiento necesario para resolver sobre la peticion planteada;
sefialandose por parte de dicha servidora pdblica que la solicitud del —cemzmawems
promovente cuenta con toda la documentacion necesaria para resolver Raciow
como viable el tramite en cuestidn constando dichas documentales en los -
archivos del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y ———t—
Medio Ambiente; ademas de que las peticiones cumplen con todos los S
requisitos y condiciones contenidos en la normatividad aplicable, por lo que
una vez analizada dicha peticion esas Dependencias tuvieron a bien emitir e rustmwma
la opinion técnica factible; asi como las condicionantes que conforme a =
derecho debe de cumplir dicho solicitante; por lo que una vez revisados los
documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido,Z__
por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedio a la discusion y analisisZ
del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado ene
presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
elaboran y someten a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el
siguiente:
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CUERDO =+ - e

PRIMERO. Se autoriza la modificacién de su similar aprobado en fecha 5 de mayo

de 2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Real de W
Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas — sndeshnicpa
de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la /,
Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda /|
“Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio * s
del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la 5
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda ﬁﬁ%
“Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las Gom:
privadas Portola, Gante; Amberes y Breda. .

SEGUNDO. Se modifica su situacion juridica del inmueble identificado bajo el
nombre de Gante con clave catastral 080401104001986 con nimero oficial 03
respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la
Ex Hacienda "Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a ~&smzmaion

Régimen de Propiedad en Condominio. “’“"'“";;

TERCERO. Se confirma la autorizacion de la venta de unidades privativas, y se :
cancela la nomenclatura de calles autorizada.

C. Viviana lvetle de Jesus
Salinas

Lo anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos & ws s R Lo Wi
vertidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su

opinion técnicas descrita en el considerando 14; asi como durante la reunién de.
trabajo de la Comision Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecolog}a :
mencionada en el considerando 17 todos del presente Acuerdo.

CUARTO. Se ratifica la donacién realizada correspondiente al 10% mediante
Sesidn Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023, la cual identifica
una superficie de 2415.832 m2 y de la cual corresponde el 23.31 % de la manzana
2, lote 28 con una superficie de 10,362.290 m2., en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe
Veldzquez sin nimero Ex Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro.
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QUINTO. El promovente deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las ‘oS
obligaciones y/o condicionantes que se describen dentro de la opinién técnica :
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el

C. Ana Paola Servin

considerando 15 del presente proveido en los términos sefialados en la misma. -
El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara - }

por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el
promovente deberd presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de
las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la
Dependencia mencionada debera dar el debido seguimiento realizando los
requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

SEXTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la
opinién técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de la
Secretaria de Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de |
las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria
mencionada deberd dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y
actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

€. Saira Zenida Molina
Gudifio

SEPTIMO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente Rpad

y Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas
competencias den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a —msm———
cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar los tramites y/o requerimientos
necesarios a fin de que el promovente de cumplimiento a las obligaciones

sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente e Raben o
este proveido.

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de Ia_s"""'
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del
presente Acuerdo sera causa de su revocacion.

N R
T e e g0l & e
b S L LA I

PRIMERO.- Publiquese por dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del
Estado, “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente
cuyo pago deberd realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad
aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano
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y Medio Ambiente, debiendo en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la
publicacion en el 6rgano municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de
Finanzas para los efectos legales a que haya lugar, ademas de las sanciones que

€. Ana Paola Servin

procedan por el incumplimiento del presente punto. s

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios g

de difusién sefialados. W’W
S!n:i;bﬂl!u?l;paf

. - F ﬁ‘
TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el //
promotor debera entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia /
C. Carolina F s Cruz

copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles. Regidor

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Z;;E% efvg ! >
Plblico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no =~ = e =¥"

mayor a sesenta dias habiles contados a partir de la notificacién de la autorizacién 4 - ¢ -
del presente, con costo para el promotor y una vez realizado lo anterior, deberda / /4
remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. o

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Ecologia. e
Regidora
QUINTO.- Notifiqguese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, Y A

comuniquese a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas —E—w-,,—m—,"%
de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Setnes
Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan,

Secretaria de Finanzas de Huimilpan para su debido seguimiento y cumplimiento G Rl Lo Wiands
y al Organo de Control Interno para los efectos legales a que haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTAMEN T/E
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Cabréra = o . .
Presidente Municipal y de la Comision. C. Janet Lujan Martinez. Regi

e Integrante de la Comisidn. C. José Salvador Arreola Hernandez.

Regidor e Integrante de la comision.

16.Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinion Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remiti6 el proyecto de Acuerdo
correspondiente e instruyé a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera
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convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisién de la
materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

17.Que en atencién a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el considerando — &*5Emgs
anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron """
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la venta de
lotes del inmueble a que se refiere el presente documento, considerado como
procedente por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en razén de e "
los argumentos vertidos en su opinion por ser la Dependencia técnica y sr"w“‘?ﬁ?f'
competente auxiliar del maximo érgano colegiado para asesorarlos en el tema en
cuestion por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticién
planteada; sefialandose por parte de dicha servidora publica que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacién necesaria para resolver como
viable el trémite en cuestidon constando dichas documentales en los archivos del

,j‘

C. Carclina Flares Cruz
Regidora

expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente; = "=igiiessts <
ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y condiciones =
contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha / |5, 2% E
peticién esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinion técnica factible; asi Tiuiumummre
como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho e

solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el
expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo

C. Salra Zenida Molina

colegiado procedio a la discusion y andlisis del asunto en comento quedando ©*"cii
aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento. =

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, _c.ﬁ_?_,_:m#wj;_m_

Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia elaboran y someten B
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

Regldor

PRIMERO. Se autoriza la modificacion de su similar aprobado en fecha 5 de mayo Qe"'
2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como “Real de Los Cues
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donaci
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal (4367y
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la
venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "“Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda.

Valdez Rosales

ecretario del Ayuntamiernti
/.
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SEGUNDO. Se modifica su situacion juridica del inmueble identificado bajo el nombre de  “Amtnsemm
Gante con clave catastral 080401104001986 con numero oficial 03 respectivamente en el
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en AR P o

Condomi n io_ Sindico Municipal

TERCERO. Se confirma la autorizacion de la venta de unidades privativas, y se cancela

la nomenclatura de calles autorizada. G- José Safeador Arrecha
Sh n-M'unicrpaJ'

Lo anterior en razén de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos ,

por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinion técnicas 1
descrita en el considerando 14; asi como durante la reunién de trabajo de la Comision

Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando 3
17 todos del presente Acuerdo.
. LuisMarl

CUARTO. Se ratifica la donacidn realizada correspondiente al 10% mediante Sesion
Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023, la cual identifica una superficie [ )e= ] €
de 2415.832 m2 y de la cual corresponde el 23.31 % de la manzana 2, lote 28 con una
superficie de 10,362.290 m2., en el Fraccionamiento denominado Real de los Cues,
ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez sin nimero Ex Hacienda Los Cues,
Huimilpan, Qro.

s Cruz

l:.\._lana& &n Martinez

" C. Salra Zanida Molina
Gudifio

QUINTO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones N
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica emitida por la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el considerando 15 del presente ——m—i—
proveido en los términos sefalados en la misma. e

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte —_______
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el promovente debera Bt

presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el -
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o Jurldlcos
necesarios para tal efecto.

SEXTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la opinidn
técnica senalada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de la Secretaria de
Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.
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SEPTIMO. Se instruye a las Secretarfas de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y
Finanzas para que de manera directa en el &mbito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademds de realizar los trdmites y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente
de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de

que se cumpla debidamente este proveido. /7
OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o °“::"‘u":""'m;’;;‘""°"
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera fm’

causa de su revocacion.

daramillo A
Sindico Municlipal -

PRIMERO.- Publiguese por dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado,
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago
deberd realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad aplicable y cuyo
seguimiento estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
debiendo en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la publicacién en el érgano
municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos legales
a que haya lugar, ademas de las sanciones que procedan por el incumplimiento del
presente punto.

C. Saira Zenida Mclina
Gudino

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor el dia de su publicacién en los medios de i
difusion sefalados.

— e
C. Viviana lvette de Jesis

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor Antiie
debera entregar ante la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia copias simples de las
mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

€. Rubén Luna Miranda
Regidor

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Piblico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor a sesenta™ ’)(

dias habiles contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con cc}*ﬁzo
para el promotor y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

ecretario del Ayuntamient

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estard a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, y comuniquese
a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del
Estado, Direccidn de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan, Secretaria de Finanzas de Huimilpan
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para su debido seguimiento y cumplimiento y al Organo de Control Interno para los efectos
legales a que haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTAME N T E Comision ~ “*j/zas
de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Cabrera Presidente Municipal """

y de la Comision. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e Integrante de la g
Comisién. C. José Salvador Arreola Hernandez. Regidor e Integrante de la /
comision. o T JouHe:;J:::::zmm

Sindico qu_icr‘par

Y /

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA ---

--------------------- T. Car ui_};r;,,L
3.2. Asunto de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia: ------------- ;

d) Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de ==& —
2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como "Real de o

Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas ) = =
de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la i % &
Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex = Jo "™
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el

del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble

identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal oo

431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Regidors
Querétaro, respecto de la privada Breda, en virtud de que es su deseo cambiar /,{
la situacion juridica del inmueble identificado bajo con clave catastral ——

080401104003997, con numero oficial 03 respectivamente en el Boulevard =V @has
Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,

C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Regimen de Propiedad

en Condominio, asi como confirmar la autorizaciéon de la venta de unidades ~ortuewind
privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, para

su aprobacion. - 7 '

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera compafieros con fundamento en Jo 24 "i,’,"::,‘f."“,i‘::m.m
dispuesto por el Articulo 90 de nuestro Reglamento Interior del Ayuntamiento /d€ el
Huimilpan, toda vez, que les fue remitido previamente a esta sesion, el Proyectcud/

Acuerdo del presente punto, les solicito que los que estén a favor de dispensar la lectura

del proveido sefialado lo manifiesten en forma econémica levantando la mano.------------

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales se informa

que se tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que

se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes la dispensa de la lectura en comento.---
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales Con
fundamento en el Articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Huimilpan, Qro., estd en discusion el presente Acuerdo por lo que les solicito

respetuosamente si algiin miembro del Ayuntamiento desea hacer uso de la voz? --------- g -
e e i . e Sindico Municipal
Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales Consulta al /
Organo Colegiado con fundamento en el Articulo 109 del Reglamento Interior del ™ ot

Sl‘ ll'u nicipal

Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, se encuentra en votacion econdmica la \
propuesta mencionada, por lo que solicito respetuosamente que los que estén a favor del Y
presente proveido lo manifiesten levantando la mano. Concluido lo anterior se informa T ZI

arolina Flores Cruz

que se tienen 9 votos a favor, 0 votos en contra y 0 abstencién, por lo que se aprueba Regldgra
por UNANIMIDAD de los presentes el punto de referencia - 4

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

. € panet Lujan Martinez
Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro. e
Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) yd)de __
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121y ”Rsf-;ei""'
122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, y
141, 161, 162, 178, 186, 189, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 356, 357, 358 y /

demés relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al —vrmerem seveee
H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se s
modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza

la denominacién de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia de —somwmma
Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacion y i
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera_
Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los
Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de ]ullo =
del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado enia
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en (a
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de la privada Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién
]urldlca del inmueble identificado bajo con clave catastral 080401104003997,
con niimero oficial 10 en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la

=

Valdez Rosales
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calles autorizada en cada predio, y;

R SRR SIS Yy e e
'--~-_“.~_~t_r_{—-_13_!.?§-“l Al o AN TR

il €. Ana Pacla Servin
Jaramillo

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la /

Sindica Municipal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion  /
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion I de la Ley **ina ™"
Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por i | e
un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucion otorga 5(

al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no /)

habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado. T

. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V,
parrafo primero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30,
fraccién XII de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de
este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente |
su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas
establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente
Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del propio

Ayuntamiento, la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos. Csn e
. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y _{ i

f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, ——e—rer

Il y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion 11, inciso e

d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11

fraccion I, 13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181,
184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de ey
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo 2=
y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamien B Mo et
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios. 2 j'/’

. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para
cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional
en materia de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se
sujetard a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las
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autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece ™o

literalmente lo siguiente: m—
i
“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los ? B
desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) °“:":E‘,‘,_.‘£%:.;;:a“‘°"
Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 4
fracciones IV, V, VI, y Vil de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano ,/ \

le corresponde lo relativo a las fracciones |, I y lll, del citado articulo 186. (Adicion T‘-“,:;;E'“E’ Cruz
P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacién para la venta de unfdades*?éhﬂ.‘gs%&‘g
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras eomet

de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al area ) '_,—:2 =4
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las | 4 i
fracciones I, 11, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de este Cédigo, lo relativo a la fraccion g™

VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de

urbanizacion. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

C. Salra Zenida Molina

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Sudde,
Estado, podré autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a of
cabo los trémites administrativos referentes a los desarrolios inmobiliarios. i
(AdfoOﬂ P. O. No. 26, 22—V—f5)”. m

Salinas

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion II del Cddigo
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar Y — e ams wrnas

vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los S
programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en \ L
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como o)z(as . e
leyes o reglamentos aplicables. / Soarales Alerer

wcrefario del Ayuntamient

Que el articulo 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacion de des
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en
este Cédigo y demés normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los
Programas de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases,
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C. Ju &n Cabrera

las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo it Municipa
iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que

corresponda.
— o An: Pni;'::ruiﬂ
La etapa, seccién o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de ~ *"*
los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en é
que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las A
autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas. O
Sindico Mynicipal
)
Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en numeros N
arabigos, las secciones en letras y las fases en ndmeros romanos. S i | ’
C. ina Flores Cruz
Regi:

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefala que el I,
desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, v/, st Mo,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables. L =

)

5 - - " - i . £ g -‘? B f:
10.Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de fraccionamientos, el Codigo | 5_@ @ &ﬁ
sefiala literalmente: S e
Regidora
“Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) L -
C, Salra Zenida Molina
Gudifio
XXI1.Dictamen de uso de suelo; e
XXIIl.Autorizacién de estudios técnicos; ——

Salinas

XXIV.Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
€, Rubén Luna Miranda
Ragidor

xxv.Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion;

XXVI.Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

Secrefario del Ayuntamieni

XXVILEn su caso, autorizacion para venta de lotes; y

XXVIIL.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente
urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en
etapas de autorizacién, sin omitir alguna. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)".
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C. Jyan G

11.Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral 198 del Codigo
mencionado sefiala que el desarrollador podré obtener autorizacién provisional
para venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de
urbanizacidn del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, mediante solicitud dirigida ~ “*"aamic ™"

a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos: ——

Xlil.  Contar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; (Ref. P. O. No. /
26; 22'V'15) C. José va;:zzmma

Sindico Municipal

XIV. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion \
del fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en la bitacora de las _ /)

obras de urbanizacién; c"“"’""fﬁ i

XV. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

XVI. Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por
el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado / ,-
al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, ' Zimttusm waim:
en el fraccionamiento, etapa, seccién o fase por autorizar, mas un treinta por a—
ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref.

P. O. No. 26, 22-V-15)

"C. SairaZenida Molina
Gudifio
En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento R

que se otorg6 para garantizar la que se aplicara para realizar por si o por medio
de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones —peetlm—r

administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26, Saiinas
22-V-15)
En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que O e

se constituya no causara el pago por derechos de inscripcidn en el Registro PUblICO 77
de la Propiedad y el Comercio. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15). /

12.Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la autonzaé ppr
para venta de lotes, tendrd la misma vigencia que la establecida en la licencia
ejecucién de obras de urbanizacién; en caso de prorroga podra modificarse el
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a
la fecha.

13.Que en fecha 06 de septiembre de 2023, se recibio en la Secretaria del

Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el
cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el
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que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Rgal de Los Cues”,
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién ; aceptacion de Areas de Donacidn
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal

430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. —© g asi

76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el -
que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 2
430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.B. o
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, © g Ao
Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica s
de los inmuebles identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 'ﬁ.l,-'f—"
080401104001984; Gante con clave catastral 080401104001986; Amberes con X

clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral 080401104003997, °© o™

ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard g 1.
Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, , -

C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en

Condominio, asi como confirmar la autorizacion de la venta de unidades privativas, ® i o
y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio. / ﬁ@@i 2
ujin Marlinez

14.Que mediante oficio SA/DAC/506/2023 recibido se solicitd a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emisién de opinion técnica que analizara y
resolviera sobre la procedencia de la solicitud realizada por el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges, mediante el cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha
5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento
como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion;

C. Saira Zenida Molina

Gudifia
Regidora

el

aceptacién de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble — S

€. Viviana Ivetie de Jasis

identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro
y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su -

deseo cambiar la situacion juridica de los inmuebles identificados bajo los nombre__s/ Tic_ycrater

Salinas

" C.Rubln Luna Miranda
Idor

Rag.

Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catas gl Lttt ol Ayantaminto

080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breday
clave catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y
10 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a
Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la autorizacion de la
venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en
cada predio.
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15.Que en fecha 05 de julio de 2023, se recibié oficio SDUMA/504/2023 firmado por
la Arq. Eloisa Lojero Camargo en su caracter de Secretaria de Desarrollo Urbano y
medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la opinion técnica que resuelve

sobre la peticién efectuada por el solicitante, misma que se rinde en los siguientes
términos:

Presidencis Municipal de Huimilpan

|
| Dependencia; | Secretaria de Desarrollo Urbana ¥
- | Media Atlvents |
ol Ramao: | Administrative. |
> Oficio | SDUMA/0788/2023 |
~ “ namero:
i "‘ i & r L ’ } Asunte: | Opinién técnica o
g L T Wity nlh e Muimilpan, Oro., a 30 de oaubre del 2023
g EL
—},\_‘ i PO
Lc S Alsjandro Valdez R
5 to del Ayur iante Municipio de Huimilpan
Presants

Por medio del presente, en atencién al olicio SA/DAC/S08/2023, a travis del cual solicits “Opinidn
Tecnics que resuelva scbre la procedencia de la peticién contemida en el escrito signado por &l C
Pablo Antonic Garfias Sitges, mediante el cual salicita Modificacién de los Acuerdos de Cabildo
sprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza ia d wacidn de F i como™
Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién da Obras de Urk i ciéin de Aress de Donacién

y Nor | de las Vialidades del ble identificado en Is Carre E: | 430 y e
con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hadienda “Los Cues®, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilipan,

Querdtaro y al del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmusbile identificado

en i E 430, y wr que con la C E 1 431, en la Ex Haclenda “Los Cues”,
C.P. 76570, en el M pic de Huimilp Quseré . P de las privadas Portola, Gante;
Amberes y Breds, en virtud de que es su d biar la situacitn juridica de los i =

identiflcados bajo los nombres Portola con dave catastral 080401 104001984’; Gants con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 0B0401104003998 y Breda con clave catastral

080401 104003797, ublcados en las ni ficial 01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard
Fadre José Guadslupe Veldzg Ped en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P.76970, en al Municiplc
de Huimilpan, Querétarc, a Régimen de Propiedad en Condominio, asl come fi la autorizaci
de ls venta de unidndes pri . ¥ lar la | de calles autorizads en cada predic
remito a usted la siguisnte Opinién Técnica, para ser presentada ante la Comisién de Desarrollo
Urbana

Con fundamentc legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn V, incisos a) y d) de la Constitucitn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion NI, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétara; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 1417, 161,162,211, 214, 217, 224, 226,
241,242 245,246, 356, 357, 358 y demds relstives y aplicables del Ceédige Urbano del Estado de
Querétaro, corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Gro , conocer y resalver ol Acusrdo por el
gue se autoriza la Modificacién del Acuerde de Cabildo aprobado el 5 de mayo del 2023 en el que

£ ize la ign de F i come” Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucian de
Obras de Urbanizacién; aceptacién de Aress de Donacidn y N 1 de las Vialidades del
W ble identificado en la C. E 1 430 y que con la Carretera E 1 431, en la Ex

Haclenda “Los Cues”™, CP. 76970 en &l Municipio de Hui il Quaerd y &l A do de Cabildo
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificade en Ia Carreters

Eep F -
Fagwa 1118
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€. AnaPaola Servin

Jaramillo
Sindico Municipal

-\-.

e
C. José Salvador Arrecla

H,mana-z
Shdico M\J‘ﬂpal

C. Carolin, Figres Cruz

Raw‘
&I,l

C. Luis M;
Gi

"C, Saira Zonida Molina
Gudifio
Regidora

C. Viviana [vette de Jesis
Salinas

C. Rub&n Luna Miranda
Regidor
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Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues®, C.P. 76970, en el
Municipic de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda para
cambiar la situacién juridica a Régimen de Propiedad en Condominio; confirmar ls sutorizacién de la
venta de unidades privativas y cancelar la nomenclatura de las calles de los de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con dave catastral
080401104003997, ublcados en los nGmeros 01,03,06,10 respectivamente en el Boulevard Padre José
Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Haclenda "Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, y;

1.

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estade Libre y
Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Queretaro, cada Municipio sera gobemado por un Ayuntamiento de eleccion populer y la
competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento
de manera exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y el gobiemo del
Estado.

Que de canformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién XIl de la Ley Organica
Municipal del Estade de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley.
su patrimenio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente
Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento,
la comecta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il| y X, y 35 dela Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccian Il, inciso d), 121 y 122 de I Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccidn |, 12,13, 15 fraccion I, 16, 18, 40, 41,
130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar
y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para usc de suelo y construccion; asi
como para

autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

Cue el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con
los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucicnal en materia de fundacion,

hrzhive
Fagine 2118

C. Ana Paola Servin
Jaramillo
Sindlco Municipal

/
C. José Salvador Arrenla

dndez

C. Jamet Luj&n Martinez
Ragidora

C. Saira Zenida Molina
Gudino
Regidora

A
/
L

=
i
C. Viviana vetfe de Jasis
Salinas

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

retatio del Ayuntamiento
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C. Ana Paola Servin
Jaramiiio

Sindice Municipal
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del /
derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro dervado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las provisiones, reservas, Usos y destinos
que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano C. José Salvador Amrecia
aplicables. sﬁ.,“c:' m,b,,

5. Que el anticulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétarc establece literalmente lo
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde & los Municipios la aprobacion y autorizacién de
los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O, No. 26, 22-
V-15)

Al Ayuntamienta le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo
186 fracciones IV, V, I, y VIl de este Cédigo. Al 4rea encargada del
desarrollo urbanc le comesponde lo relativo a las fracciones |, I y 1, del
citado articulo 186. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacion para la venta de unidades G. Janet Lujén Martinez
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran i
obras de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento

autorizado. Al drea encargada del desarrollo urbano, lo comespondiente a

las etapas previstas en las fracciones I, I, Ill, IV, V y Vil del articulo 244 de

este Codigo, lo relativo a la fraccion VI, podra ser autorizado siempre y z sm-ﬁz;.g: Molina
cuando el condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicion P. Q. No. Regidora

26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutiva del

Estado, podré autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar VTVIarie st te et
a cabo los tramites administratives referentes a los desarrollos inmobiliarios.

(Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articule 13 fraccién Il del Cedigo Urbano para el Rt Cara ard
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del Ragidor

suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbanc
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el aticulo 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Cédigo y demas normatividad aplicable de acuerdo 3 las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios,

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefalada establece que los desarrollos inmobiliarios
podrén ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser

Cep achive
Fagna 3118
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poligones continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la pare

urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y
dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga

cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nameros arabigos, las

secciones en letras y las fases en numeros romanos.

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se senala establece que el
desarrollador deberd cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, productos

© aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que asi mismo el aniculo 161 de la norma citada sefala que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollader deberd instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacion y disefio
que establezca la autorizacién correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las
calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando

la continuidad de las vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades deberé considerar lo establecido en los programas

de desarrcllo urbano vigentes y, en su caso, los dictimenes de impacto vial.

11. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de un condominio, el Codigo senala

literalmente:

“Asticulo 226. El procedimiento del que trata la presente seccin, se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

. Dictamen de uso de suelc factible para condominio; (Ref.P.O.No.21, 16-111-
18)
Il. Autorizacion de estudios técnicos; (Ref P.O.No.21, 16-111-18)

lll. Visto Bueno del proyecto de distribucién y denominacion de condominio;
(Ref.P.O.No.21, 16-11l-18)

IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizaciéon de condominio, en caso de
aplicar; (Ref.P.O.No.21, 14-111-18)

V. Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; (Ref.P.O.No.21, 16-
111-18)

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estara
exento de obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un
fraccionamiento que haya dado cumplimiento en los términos de la Seccion
Cuarta, del Capitulo anterior, teniéndose asi por satisfecho; y (Ref.P. O.No.21,
16-111-18)

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcidn de las obras de urbanizacion del
condominio. (Ref. P.O. No. 21,16-111-18)
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12. Que el articulo 241 del ordenamiento multi referido especifica que para que el desarrallader

13.

obtenga auterizacién para la venta de unidades privativas debera presentar el avance de obra
de urbanizacién, misma que deberd tener por lo menos un treinta por ciento de avance
respecto del presupuesto autorizado. (Ref. P.O. No. 21, 16-11l-18)

Que en fecha 6 de septiembre del 2023, se recibi¢ en |a Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el C. Pablo Antonic Garfias Sitges, mediante el cual se solicita Modificacién de
los Acuerdos de Cabildo aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza la
denominacién de Fracclonamiento como* Real de Los Cues®, Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues®, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y ol del 13
de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la
caretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 78970, en el Municipio de Hulmilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante;
Amberes y Breda, en virtud de que es su desec cambiar la situacién juridica de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gants con clave
catastral 080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave
catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros 01,03,06 y 10 respectivamente en el
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, » Régimen de Propiedad en
Cendominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas y cancelar
la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

l.-Mediante Escritura Publica nimero 9,630 de fecha 3 de marzo del 2011, otorgada ante la fe
de la Licenciada Mariana Muficz Garcia, Notaria nimero 28, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo el Folio Inmcbiliario
numero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pable Antonio Garlias Sitges
adquirid por aplicacidn parcial de bienes por herencia de la Sucesién Testamentaria a bienes
del Sefor Javier David Garfias de los Santos, el inmueble identificado coma Fraccicn de
Terreno namero cinco (5), proveniente de la subdivision del predio rustico denominade Los
Cues, ubicado en la Carretera Estatal 430 y entrongue con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de
157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectareas, siete dreas, treinta punto cincuenta y
siete centiareas,

Il-Mediante Escritura Pdblica namero 99,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgads ante la fe
del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico nimero 4 y cuyo testimonio
se encuentra inscrito en el Registro Pablico de Amealco, Querétaro bajo el Folic Inmobiliario
numero 28563/1; 28565/1; y 28566, se protocclizéd la Autorizacion de Subdivision del Predio
identificado come Fraccion de Terreno nimero cinco (5) que consta de una superficie de 157-
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07-30.57 Has, en cinco fracciones, denominadas de la siguiente manera "Fraccion 5-1°,
“Fraccion 5-2", "Fraccion 5-3”, "Fraccion 5-4" y Fraccion 5%

lll.-Mediante Escritura Piblica nimerc 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgads
ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico nimero 4 se llevs a
cabo la protocalizacion de la Autorizacidn de Subdivision que le fuera otorgada mediante
oficio nimero CDU/384/2015 expedido por la Secretaria de Obras Publicas, Desarrollo Urbano
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecto del predio identificado como Fraccién cinco
(5) que proviene de la fraccién de terreno nimero cinco (5) y se divide en tres fracciones
Fraccién 5 resto del predic; Fraccién 5-5 y Fraccién 5-6 que a su vez proviene de la subdivision
del predio ristico denominado Los Cues.

V.- Con fecha 13 de Julio de 2018, se publicé en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Anteaga”, el acuerdo aprobado por el Ayuntamiento de Huimilpan en la
Sesion Ordinaria de Cabildo nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se
aprob6 el cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectarea (H3)
y 20% a Comercio y Servicios (CS) en una superficie de 531,802.395 m2 correspondiente a la
Fraccion 5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de los
Cues, Huimilpan, Querétaro.

V.-Mediante Escritura Piblica nimero 117,969 de lecha 28 de agosto del 2018 ctorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico nimero 4, se llevé a cabo
la protocolizacién relativa & la Autorizacién de Cambic de Uso de Suelo, para una superficie
de 531,802.395 m2 otorgade mediante Acuerdo de la Sesicn Ordinaria de Cabildo celebrada
en fecha 12 de junio del 2018, relativo al predio rustico denominado "Los Cues”.

Vl.-Mediante Escritura Pdblica nimero 27,933 de fecha 14 de diciembre del 2018 ante la fe
del Licenciado Francisco José Guerra Castro, Notario Publico nimero 26, se protocolizé el
planc centificado con numero de folio DT2017092, resultado del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencia de fecha 11 de agosto del 2017, expedida
por la Direccion de Catastro del Estado de Querétaro, misma que tuvo rectificacion a través
de la escritura piblica nimero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante la fe del Licenciado
Francisco José Guerra Castro Notario Piblico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
con superficie 531,367.135 m2.

VIl.-Que mediante oficio DDUE/198/2020 de fecha 30 de marzo del 2020 se emite opinién
técnica ambiental respecto al predio ubicado en |a Carretera Estatal 430, Ex Hacienda los Cues,
localidad de Los Cues, Huimilpan, Querétaro cuyo poligono corresponde a la clave catastral
08041104001989, en el que se indican las condicionantes ambientales que se deben
considerar para los proyectos que se pretendan realizar y las normas que se deben respetar
en los cauces gue se ubican en el predio mencionado.

Vlil.-Que mediante Escritura Publica nimero 41,345 de fechz 12 de marzo del 2021, ctergada
ante la fe del Licenciado José Maria Hernandez Ramos, Notario Publico numero 25, se
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C. Ana Pacla Servin

Jaramillo
Sindico Municipal
protocolizé el oficio DDUE/339/2020 de fecha 9 de julio del 2020 y &l oficio DDUE/376/2020
de fecha 29 de julic del 2020, mediante el cual se autorizé la subdivisian No. SUB/015/2022 <
de un predio urbana identificado como Fraccién 5-6 de la Fraccion 5 en siete fracciones, asi
como la rectificacion de las medidas y superficies de las fracciones identificadas como "Resto C_José Salvador Arrecia
de la Fraccion 5-6", sjgm:mmf

IX-Mediante Oficio No. DP125/18 de fecha 16 de febrero de 2018, Iz Divisién de Distribucion
Bajio, Zona Querétaro de la Comision Federal de Electricidad emitié factibilidad de servicio
de energia eléctrica para el predio ubicade en Carretera Estatal 430, km. 2+000, Ex Hacienda
Los Cues, de la localidad de Los Cues, del Municipio de Huimilpan, Qro. mediante el cual se
resolvio que las obras necesarias para suministrar el servicio corren a cargo del desarrollador,
y que deberd respetarse de conformidad con la normatividad vigente un derecho de via que
actualmente se tiene constituido.

X.-Mediante Oficio No. OF DDDF/0879/2020 de fecha 01 de junio del 2020, la Comisién
Estatal de Aguas emitio factibilidad para otorgar el servicio de agua potable, en su resolutive
tercero se estipulo la vigencia hasta el dia 01 de diciembre del 2020. Mediznte oficio No.
VE/01135/2023 la Comisién Estatal de Aguas otorga prorroga de vigencia de la factibilidad
para otorgar los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un total de 947
viviendas a localizarse en el predio denominado “Los Cues” ubicado en la Carretera Estatal
430 y Entronque con la Carretera Estatal 431 del Municipio de Huimilpan, Qro. asi mismo
estipula las condicionantes a cumplir y establece como fecha de vigencia de Ia proroga

otorgada el dia 26 de febrero del 2024 CrRm TR Moliina
Regidora

Xl-La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitic las

autorizaciones de Dictamenes de Uso de Suelo para Condominios habitacionales mediante

los oficies DDUE/148/2021, DDUE/149/2021, DDUE/150/2021, DDUE/151/2021 ¥

DDUE/152/2021 de fecha 26 de abril de 2021, para los predios identificados con clave catastral WW
080 401 104 001 984; 080 401 104 D01 985; 0BO 401 104 001 $86; 080 401 104 003 998 y

080 401 104 003 997, del predio rustico denominado “LOS CUES”, ubicado en la Carretera

Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P

76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, mediante los oficios SDUMA 07/53/2023: €. Rubén Luna Miranda
SDUMA 07/54/2023 y SDUMA 07/55/2023 se autorizé la modificacién a los dictdmenes de uso TR
de suelo, debido a Iz fusion de los predios identificados con claves catastrales 080 401 104
001 984; 080 401 104 001 985; y a la subdivisién de los predios identificadas con las claves
catastrales 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997.

Xll.-Mediante oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021
DDUE/461/2021, todos de fecha 09 de agosto de 2021, Ia Direccian de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Huimilpan, autorizo los Estudios de Impacto Vial, para los predios
identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001
986; DBC 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997 en la que se sefialan las consideraciones y
condicionantes en materia vial que habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por
parte del promovente en todas las etapas de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario, mediante
oficio SDUMA/738/2023 se modificé la auterizacién del Estudic de Impacto Vial para las claves
catastrales 080 401 104 D01 984 y 080 401 104 001 985.
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Xlil-Mediante Oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021 de fecha 09 de agosto de 2021, esta Dependencia emitié Visto Bueno de
Estudios de Impacto Urbano, para los predios identificados con clave catastral 080 401 104
001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001 786; 080 401 104 003 998 y 080 401 104
003 997 en el cual se senalan las consideraciones y condicionantes en materia urbana que
habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por parte del promavente en todas las
etapas de ejecucion del Desarrolle Inmobiliaric. mediante oficic SDUMA/738/2023, se
modificé la autorizacién del Estudio de Impacto Urbano para las claves catastrales 080 401 104
001 984 y OBQ 401 104 001 985,

XIV.-Mediante oficio SEDESU/302/2020 de fecha 02 de septiembre de 2020, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro autoriza en Materia de Impacto Ambiental el
proyecto para 400 viviendas harizontales y un drea comercial en una supedicie de 121,576.379
m?, con vigencia de un afo calendario a partir de la emision del oficio referido debiendo dar
cumplimiento a cada una de las condicionantes requeridas, asi mismo, mediante oficie
SEDESU/SSMA/1250/2022 de fecha 02 de septiembre de 2022, se resuelve otorgar la
ampliacién de vigencia per un afio a partir de la fecha de recepcion del oficio antes
mencionado.

XV.-Mediante oficio B00.921.04-00883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccién Local de
Querétaro de la Comisidn Nacional de Agua, reviso y valido el Estudio Hidroldgico, y se
establecio las recomendaciones a seguir para el desarrollo inmobiliario en el predio ubicado
en las coordenadas UTM WGSB4 zonz 14 368558.00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,367.00 m2.

XV!.-La Comision Nacional de Agua mediante oficios B00.921.04 -02080; B00.921.04-01976;
B00.921.04-01977; B00.921.04.01978 y B00.921.04-02079 reviso y validé los Estudios
Hidrolégicos de los proyectos habitacionales ubicados en los predios 5-6 Fraccion 5 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368631.9 m E-2248379.3 m N: 5-6 Fraccién 2 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 36B8548.65 m E-2268280.36 m N ; 5-6 Fraccion 3 con
coordenadas UTM en su centro de gravedad 368399.41 m E -2268281.93 m N; 5-6 Fraccién 4
con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368226.63m E, 2268227.23m N y 5-6
Fraccion 6 con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368288.4 m E - 22683766 m N
respectivamente, todos de la comunidad de Los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro. Asi
mismo informé las conclusiones de su revision las cuales deberan tomarse en cuenta para la
canstruccion de los proyectos habitacionales que se pretenden desarrollar en cada uno de los
predios citados.

XVIl.-Se presenté Estudio de Mecanica de Suelos y Disefic de Pavimentos del predio en
comento, elaborado por Pablo Quintero Diaz de Servicio de Laboraioric de la Construccién
AUGE, en el que se describen las caracteristicas fisicas del suelc del sitio y las caracteristicas
del pavimento que habra de emplearse para la ejecucion de la urbanizacion.
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XVlll.-Mediante oficio 3769/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, la Division Bajio, Zona
Querétaro de la Comision Federal de Electricidad, emitia presupuesto de cargos por cbras
especificas y de ampliacion a favor del C. Pable Antonio Garfias Sitges para el predio que se
localiza en la Carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en |a Ex Hacienda
"Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

XIX.-En atencicn a la solicitud DPO9000025842022 de Pablo Antonio Garfias Sitges en la que
se solicita la revision y aprobacién del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica
la Comisién Federal de Electricidad a través del Departamento de Planeacién de Zona otorga
aprobacion al proyecto eléctrico para que se construya dentro de lo especificado en las normas
y especificacienes aplicables, aprobacion con vigencia de doce meses a partir de la fecha en
que se haga el pago requerido mismo que fue realizado el 9 de marzo del 2023, asi mismo
establece que es responsabilidad del titular del proyecto cumplir con las autorizaciones,
estudios y acciones establecidas por la Comisién Federal de Electricidad,

XX.-Mediante oficioc nimero SDUMA/0S21/2022 se autorizé la fusién de predios urbanos
FUS/006/2022, para los predios identificados como 5-6 Fraccion 2 con supericie de
13,355.103 m2 y clave catastral 0B0 401 104 007 984 y el predio urbano 5-6 Fraccion 3 con
superficie 12,532.285 m2 y clave catastral 080 401 104 001 985.

XX|.-Mediante oficic SDUMA/199/2023; SDUMA/1 98/2023; SDUMA/200/2023
SDUMA/197/2022 de fecha 23 de Marzo del 2023, |z Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente emite el Visto Bueno a proyecto de lotificacion y denominacién de los condominios
a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401104
001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre José
Guadalupe Velazquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues,
Huimilpan, Qro., y mediante oficios SDUMA/772/2023; SDUMA/? 73/2023; SDUMA/774/2023
Y SDUMA/775/2023 se emiten las autorizaciones a las modificaciones al Visto Bueno de los
proyectos de lotificacion y denominacién de los condominios antes descritos con las
siguientes areas;

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984

CONDOMINIO: PORTOLA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %
AREAS PRIVATIVAS 16,190.220 m2 0 6254
AREAS COMUNES 9,696,168 m2 596.61 m2 37 46
TOTAL 25,887.388 m2 596.61 m2 100.00
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€. Ana Paola Servin

Jaramilio
Sindico Munfcipal
CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 985 )
CONDOMINIO: GANTE /
AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION % m%
Harndndez
Sindico Municipal
AREAS PRIVATIVAS 13,538.880 m2 0 65.67 :
AREAS COMUNES 7,078,994 m2 33547 m2 34,33
TOTAL 20,617.874 m2 33547 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 0B 04 011 04 001 998

CONDOMINIO: AMBERES

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %
AREAS PRIVATIVAS 7,457 590 m2 0 40.46
AREAS COMUNES 4,877 636 m2 34635 m2 39.54
TOTAL 12,335.226 m2 346,35 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 0B 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

C. Saira Zenida Molina

Gudifi

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION % Regidora
AREAS PRIVATIVAS 19,188,670 m2 0 6483 4 )
AREAS COMUNES 10,407,617 m2 649.64 m2 35.17 <

TOTAL 29,596.287 m2 649.64 m2 100.00 G Viviana et de Josde

Salinas

C. Rubén Luna Miranda
XXIl.-Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de Soee
Querétaro, “En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera transmitir gratuitamente al
Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que
debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne” ... continda “Para el caso
de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacién, la superficie del
predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie
total del desarrollo inmobiliario®:
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En fecha 16 de diciembre de 2022, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibic la solicitud
signada por el C. Raul Ramirez Paniagua Representante Legal del C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en
la que solicita al Municipio de Huimilpan, Qro “aceptar que Pablo Antonic Garfias Sitges cumple con
sus obligaciones bajo el art. 156 del Cdigo Urbanc del Estado de Querétaro a través de la donacion
del predio z este H. Municipio de Huimilpan®

b) Mediante oficio SA/DAC/041/2022 de fecha 26 de enero de 2023, el Lic. Socrates Alejandro
Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado
en Sesién Ordinaria de fecha 26 de enero del 2023: "Acuerdo por el que se autoriza la aceptacién del
10% del drea de donacién destinada pzra equipamiento urbana del desarrollo inmobiliario que
pretende denominarse “Real de los Cues” el cual se ubica en Boulevard Padre José Guadalupe
Velazquez Pedraza, /N en Ex Hacienda de los Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de
416,149.42 m’, identificada con clave catastral 080401104003999. En dicho documento, se autorizd:
"Primero. Se autoriza la aceptacién del 10% del éres de donacién de |a superficie que
carresponde al Desarrollo Inmobiliario que pretende denominarse “REAL DE LOS CUES”
y lo correspondiente al area de vialidades respecto de las fraccicnes que correspondan
de acuerdo al Proyecto de Lotificacion presentado y debidamente autorizado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, respecto del predio que se ubica
sobre Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los
Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m? . identificada con
clave catastral 080401104003999. Lo anterior en razén de los fundamentos,
consideraciones técnicas y argumentos vertidos por el titular de Ia Secretaria de Desarrollo
y Medio Ambiente descrito en los considerandos del presente acuerdo.

&} Mediante oficio SA/DAC/248/2023 de fecha 30 de junic de 2023, el Lic. Séerates Alejandro Valdez
Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacién de Acuerdo de Cabildo aprobado en
Sesién Extraordinaria de fecha 22 de junio del 2023: *Acuerdo por el que se modifica su similar de
fecha 05 de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como
“Real de los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion: aceptacién de Areas de Donacién
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque
con la Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P, 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro,, En
dicho documento, se autorizé:

“Primero. Se auteriza la modificacion de claves catastrales respecto a ls autorizacion de
la licencia de ejecucion de obras de urbanizacian, la propuesta de Denominacion del
Fraccionamiento “Real de Los Cues”, la correspondiente Nomenclatura de Calles que integran
el Fraccionamiento; asf como la aceptacién de la donacién comespondiente del diez por ciento
de la superficie del predio objeto de la Licencia de Ejecucién de Obras, para equipamiento
urbano respecto del inmueble identificado en la Caretera Estatal 430, y entronque con |a
Carmetera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.
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et A
C. Ana Paola Sarvin
Jaramilio

Sindico Municipal
XXIlI.-En fecha 02 de mayo del 2023, se recibié en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento el 7
oficio niimero SDUMA/0334/2023, con la opinion técnica signada por el Arg. Alfreda Camargo Pifia m
. * L]
en su cericter de Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, 2 través de la cual emite Hornandez

Dictamen Técnico Urbano y Ambiental que resuelve sobre la peticion efectuada por el solicitante,
respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, la aprobacién de la denominacién de
fraccionamiento y nomenclatura de las vialidades del inmueble propiedad de su representada ubicado
sobre Boulevard padre José Guadalupe Velézquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m’., identificada con clave catastral
080401104003999 en la cual cita lo siguiente:

Respecto de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, el interesado presentd presupuesto
de Obras de Urbanizacién por un monto de $50,754,823.25 (Cincuenta millones setecientos cincuenta
y cuatro mil ochocientos veinte tres pesos 25/100 MN) para la ejecucion de los conceptos que a
continuacién se sefalan; signados por el Ing. Redrige Contreras Hemander con cédula profesional
7129360 CICQ quien se acredita como director Responsable de Obra.

a1 Lujan Martinez
idora

PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION TOTAL

CONCEPTO MONTO —sos Zera i
PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS § 1'760,933.49 Guito
TERRACERIAS Y PAVIMENTACION $ 25'643,401,34 Fpae
CARPETA ASFALTICA $ 3'335,008.24
BANQUETAS $ 2670,665.20
INSTALACION SANITARIA § 2214,114.55 s —
INSTALACION HIDRAULICA § 1'929,217.64 Safinas
INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO §$ 4'180,817.51
SUB-TOTAL GENERAL $43754,157 97 T ra—
VA $ 7'000,665.28 Regidor
MONTO URBANIZACION $ 50'754,823.25

Respecto de la solicitud para la autorizacién de la licencia de ejecucian de las obras de urbanizacién,
estas deberan ejecutarse bajo las siguientes consideraciones:

De conformidad con el articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. “La licencia de
gjecucion de obras de urbanizacién para desarrollos inmobiliarios, tendré vigencia de dos afos
contados a partir del diz siguiente al de su otorgamiento. En caso que el desarollador no realice las
obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente,
previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién®.
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El director responsable de la obra, el ing. Rodrigo Contreras Hernandez con Cédula Profesional No.
7129360 sers el responsable de la informacion proporcionada, y de cuslquier omision dentro de la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién.

Los trabajos deberan de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos presentado,
dentre del cual se especifican los procedimientos y disefio para la construccién de pavimentos

La ejecucion de las obras de urbanizacion, deberan rezlizarse de conformidad con el proyecto y
presupuesto presentado, las cuales deberan apegarse al plano de lotificacion autorizado.

XXIV.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 5 de mayo de 2023 mediante Acuerdo de Cabildo,
el H Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé la denominacién de Fraccionamiento como “Real de

Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion, aceptacién de Areas de Donacidn y
Nomenclatura de Vizlidades, del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Gro.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
aprobé la Modificacion de claves catastrales respecto de la Autorizacién de la denominacion del
Fraccionamiento como Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucian de Obras de Urbanizacién: aceptacion
de areas de Donacion y Nomenclatura de vialidades asi como la aceptacién del area de Donacién
cerrespondiente |, localizads en la vialidad denominada Circuito Real de Los Cues lote identificado
cemo area de equipamiento con una superficie de 20,807.496 m2 en el Fraccionamiento Real de los
Cues, inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

XXV.-Con oficio No. CEI/SC/00591/2022 de fecha 18 de mayo del 2022 la Comisién Estatal de
Infraestructura emitio la autorizacion para acceso a predic definitive para un desarrolla habitacional,
ubicado en la carretera estatal No. 430 "Los Cues - Sta.Teresa - E.Carr.Est 400", en el kilometro 1
+950, cuerpo derecho.

Mediante oficio No. CEI/DTIV/00519/2023 de fecha 11 de mayo del 2023 la Comisién Estatal de
Infraestructura autorizé la renovacion de la autorizacion de acceso a predic definitivo la cual concluye
€l 18 de mayo del 2024,

XXVI-Mediante  oficios  No.  SSPMH/CPC/QT/0014/2023;  SSEMH/CPC/QT/0015/2023;
SSPMH/CPC/OT/0016/2023 y SSPMH/CPC/OT/0017/2023 de fecha 10 de abril del 2023 todos, la
Coordinacién de Proteccién Civil Municipal de Huimilpan, Qro., emitié Opinién Técnica de Obra en
Construccion y las disposiciones en materia de proteccion civil que debera cumplir el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges para los condeminios habitacionales denominades Portola, Gante, Amberes y Breda con
vigencia al 31 de diciernbre del 2023.

XXV~ Con base en el articulo 233 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023 solicité la autorizacién de la licencia
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para ejecucion de obras de urbanizacidn de los condominios denominados Portola, Gante, Amberes
y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984;
080401 104 001 98¢; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre
José Guadalupe Velazquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues, Huimilpan,

Qro., anexando:

8) El planc que describe las unidades privativas, as/ como las de uso comin, indicando

b)

c)

pavimentos y detalles constructivos.

Los proyectes definitivos de infraestructura hidraulica (Agua Potable, Alcantarillado Sanitario y
Drenaje Pluvial) y de Electrificacién auterizados por la Comisién Estatal de Aguas y por la

Comision Federal de Electricidad.

El costo de la ejecucion de las obras de urbanizacidn por partidas, indicando los materiales a

utilizar.

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: PORTOLA

CONCEPTO
Urbanizacién

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: GANTE

CONCEPTO
Urbanizacién

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998
CONDOMINIO: AMBERES

CONCEPTO
Urbanizacién

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

CONCEPTO
Urbanizacion

IMPORTE TOTAL

Archiva
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IMPORTE
$15'038,305.64

IMPORTE
$13'143,582.36

IMPORTE
$ 7'589,647.60

IMPORTE
§14'983,287 38

$ 50754,822.80
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d} Los plazos de ejecucion de las obras derivadas de los estudios técnicos y planos autonzados
por los organismos operadores y otras autoridades,

Con base en la documentacion descrita mediante Oficios No. SDUMA/780/2023; SDUMA/781/2023;
SDUMA/782/2023 y SDUMA/783/2023 y con la facultad que le confiere el Articulo 12 del Cédigo
Urbano de Estado de Querétarc, 1a Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite la
Autorizacion de la Licencia para la Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de los condominios Portola,
Gente, Amberes y Breda respectivamente, con una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de
su otorgamiento de acuerdo al articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro

XXVIIl.-Mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges solicita la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola,
Gante, Amberes y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080
401104 001 984, 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 4071 104 003 997, localizados sobre
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los
Cues, Huimilpan, Qro, una vez que la Secretaria de Desarrolln Urbano y Medio Ambiente analizé que
se cumplio con los requisitos establecidos en el articulo No. 240 del Codigo Urbano de Estado de
Querétaro, emite mediante oficios Nos. SDUMA/784/2023; SDUMA/785/2023; SDUMA/786/2023 Y
SDUMA/ 787/2023 la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominic correspondiente a los
condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

XXIX.- De conformidad con el articulo 22¢ del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el C. Pablo
Antonio Garfias Sitges presento la siguiente informacién y solicito la autorizacion para la venta de
unidades privativas de los condominios Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

|.-Dictamenes de uso de suelo factibles para condominios

Il.-Auterizacién de estudios técnicos

I11.-Vistos buenos de los proyectos de distribucién y denominacion de los condominios
IV.-Licencia de ejecucién de obras de urbanizacicn de condominios

V.-Declaratorias de régimen de propiedad en condominic

XXX.-El desarrollador presento garantia consistente en Fianza Nimero 3386-00003-7 de fecha 1 de
junio del 2023 emitida por Aseguradora Aserta, 5. A de C. V.

—

OPINION TECNICA

Derivado del analisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y
los archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccidn V, incise "d” de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta Secretaria considera técnicamente
procedente la Autorizacion de  cambio de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen de
Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda, con
las claves catastrales 080401104001984; 0B0401104003997; 080401104001986 y 080401104003998
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respectivamente, asi como la autorizacién para venta de las unidades privativas de los condeminios
referidos, la cancelacién de la nomenclatura de calles autorizada en cada uno de los predios y se ratifica
la autarizacion respecto a la donacion correspondiente a los condominios la cual se encuentra
localizada en la manzana 2 lote nimero 28 conuna superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro., siendo las siguientes superficies:

SUPERFICIE %
DONACION m2
CONDOMINIO BREDA 3467.848 33.47%
CONDOMINIO AMBERES 1445.340 13.95%
CONDOMINIO PORTOLA 3033.270 29.27%
CONDOMINIO GANTE 2415.832 23.31%
TOTAL DONACION (PROYECTO EXTERN( 10362.290 100.00%

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se pene a
consideracién de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacion
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la torma de decisién respecto a la autorizacion
© no, de la sclicitud ingresada por el C Pablo Antonio Garfias Sitges ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio
de Huimilpan, Qro., acuerde autorizar el cambio de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen
de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda,
con las claves catastrales 080401104001984; 0B0401104003997; 080401104001986 y
080401104002998 respectivamente; asi como la venta de las unidades privativas de los condeminios
referidos, , la cancelacién de la nomenclatura de calles sutorizada en cada uno de los predics y ratificar
la autorizacién respecto a la donacién correspondiente a los condominios la cual se encuentra
localizada en la manzana 2 lote nimero 28 con una superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro. se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el
mismo:

A. De conformidad con el articulo 242 del Cédige Urbano del Estade de Querétaro, dentro

de los sesenta dias siguientes a la emision de la autorizacion para venta de unidades
privativas de los condominios, por parte de la autoridad municipal correspondiente, el
desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual consistira en,
Fianza emitda por compafia auterizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por gjecutar,
calculado al tiempo de su terminacién en los condominics, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aquellas, en el plazo que se fije

B. De conformidad con el articulo 245 del Cédigo Urbane del Estado de Querétaro. El
desarrollador esta obligado a incluir en todo tipe de publicidad o promocién de ventas la
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informacion relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la
autorizacion para venta de unidades privativas.

La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas bésicas del régimen de
propiedad en condominio en que se encuentra y con las cuales fue autorizado, asi como
el tipo de material que utilizara, el cual debera ser acorde a lo manifestado en su
presupuesto de obras.

De conformidad con el articulo 246 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en la
escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad privativa de
condominio, se incluirdn las cliusulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como de las
dreas comunes que no seran susceptibles de subdivision c fusion y que estaran destinadas
a los fines y usos para los cuzles hubieran sido aprobadas. Asimismo, se establecers la
obligacién del adquiriente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una
unidad de propiedad privativa, la asociacién de condéminos, para los efectos legales
establecidos en el cédigo mencionado

El desarrollador debera cumplir con las condicicnantes indicadas en los oficios de
aulorizacion de modificaciones @ estudios técnicos indicadas por la autoridad
competente.

Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique o anterior al titular de la Secretaria
de Finanzas Municipal para que por su conducto proceda a realizar el calculo de
impuestos y derechos que correspondan a la presente opinion técnica, debiendo de
tomar en cuenta pagos realizados con anterioridad respecto del presente asunto, por lo
que deberé de notificar al promovente el pago de los mismos,

Los pagos de derechos e impuestos mencionados en el presente deberan realizarse una
vez que haya sido publicado el presente acuerdo en la Gaceta Municipal.

. De contormidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: "El

desarrollador serd responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacion de servicios, en tanto se realiza la entraga y recepcion
de las obras de urbanizacion del mismo a la autoridad comrespondiente”.

Debera incluirse en las escrituras de los contratos de compraventa de cada unidad
privativa, las clausulas necesarias para asegurar que los adquirentes identifiquen
plenamente cada una de sus unidades privativas.

La presente autorizacion deberé protocolizarse e inscribirse en el Registra Publico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al premotor;
una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada s la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecalogia.
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Una vez aprobado el presente acuerdo por parte del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
y acreditado haber hecho los pagos de los derechos generados por la presente
autorizacion, deberd publicarse a costa del desarrollador en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétarc “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal, por dos veces, mediando un plaze minimo de seis dias naturales entre cada
una sin contar en ellos los de la publicacién,

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Codigo Civil del Estado de Querétaro, debera
ser inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el
Articulo 189 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de
base para |a emision de la presente Opinidn Técnica, de las cuales el promovente tiene
plenc conocimiento, las cuales estaran vigentes durante el proceso de autorizacidn del
desarrollo inmebiliaric.

Se sug'ere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes y de
las obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdes y/o dictamenes, |s sutorizacion
que para el caso se entregue, quede sin efectos.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autarizaciones que por razones de fuerc o competencia comesponda a oir2s o esta
autcridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Sin otro particular, reitero a Usted mi consideracidn y respeto

— S —————— L ——

BECHE TaARla Ok iy,
URTANG ¥ Mepig |
HUNICIDJD BE

£ R LTI
A
UIMILP A

Pégina 16118
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€. Caroling Figres Cruz

C. Saira Zenida Molina

Gudifto
.
C. Viviana Ivette de Jesis
Sallnas

" C. Rubén Luna Miranda
Regidor

AL el eemir s
Lic. Socrates
Valdez Rosales
Secretario del Ayuntamiento
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16.Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinidn Técnica emitida por la SettBtaria de & ~arnsemn \
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitié el proyecto de’ Acuerdo S ™
correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para qug"emitiera
convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comision de la /
materia sefialando la fecha y hora para tal fin. M

Sindico Municipal

17.Que en atencion a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el considerando I&
anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron  /
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la venta de  ©““ene -
lotes del inmueble a que se refiere el presente documento, considerado como
procedente por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en razén de / -
los argumentos vertidos en su opinion por ser la Dependencia técnica y? © tisWajacubs
competente auxiliar del méximo organo colegiado para asesorarlos en el tema en Y =
cuestién por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticion | Ei%@f é 2
planteada; sefialandose por parte de dicha servidora publica que la solicitud del ‘et
promovente cuenta con toda la documentacion necesaria para resolver como
viable el tramite en cuestién constando dichas documentales en los archivos del
expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente;
ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y condiciones & s

W

contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha R

peticion esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinién técnica factible; asi t__,/'
~~— como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho-,; ..

solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el Faies

expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo
colegiado procedi6 a la discusion y andlisis del asunto en comento quedando e
aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento. o s

n . - . -
Por o expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, _
"Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia elaboran y someten’™ .
a consideracién del Ayuntamiento para su aprobacién, el siguiente: /[ 5o

PRIMERO. Se autoriza la modificacién de su similar aprobado en fecha 5 de mayo de
2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como "Real de Los Cues”,
Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacion y
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la
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venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Portola.

€. Ana Paola Sarvin
Jaramillo
Sindico Municipal

SEGUNDO. Se modifica su situacion juridica del inmueble identificado bajo el nombre de

>

Breda con clave catastral 080401104003997; ubicado con nUmero oficial 10 en el (
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. /
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio. °":n.fn'£n“s'§$“’

TERCERO. Se confirma la autorizacién de la venta de unidades privativas, y cancela la V)
nomenclatura de calles autorizada. ,51

C. Carofina F Cruz
Regi
Lo anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos
_por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinion técnicas
“descrita en el considerando 14; asi como durante la reunién de trabajo de la Comision 7= tskais
Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando ~— |
17 todos del presente Acuerdo. ([

CUARTO. Se ratifica la donacion realizada correspondiente al 10% mediante Sesidn
Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023, la cual identifica una superficie
de 3467.848 m2 y de la cual corresponde el 33.47 % de la manzana 2, lote 28 con una
superficie de 10,362.290 m2., en el Fraccionamiento denominado Real de los Cues, © > Zuee "o
ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez sin niimero Ex Hacienda Los Cues, feaer
Huimilpan, Qro. L//

I el
C. Viviana lvetle de Jesis

QUINTO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones ol
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidn técnica emitida por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el considerando 15 del presente ________
proveido en los términos sefialados en la misma. i

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte -
““Ue la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el promovente deberd 5
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante ‘"ha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera are 7
debido seguimiento realizando-los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

SEXTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la opinion
técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuard por parte de la Secretaria de
Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada deberd dar el
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debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

SEPTIMO. Se instruye a las Secretarfas de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y — &# 2wk Sevin
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den """
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, &
ademas de realizar los tramites y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente y
de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de * et Ams
que se cumpla debidamente este proveido. b i

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o - I/!% ;
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo serd °“wohin
causa de su revocacion.

PRIMERO.- Publiquese por dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado, /
"La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago -
debera realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad aplicable y cuyo
seguimiento estara a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
debiendo en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la publicacién en el érgano
municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos legales &>z o
a que haya lugar, ademas de las sanciones que procedan por el incumplimiento del —
presente punto.

V70 0 il
6t Lujén Martinez
Regidora

L
” " % z g . C. inam: doh.i;a;rs
SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor el dia de su publicacién en los medios de g
difusion sefialados.
A ' . . " C. Rub&n Luna Miranda
TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacién, el promotor G
debera entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copias simples de las /-

mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

-

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro P licQ-sseariocor Ayuntamien
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor a se
dias habiles contados a partir de la notificacién de la autorizacion del presente, con!
para el promotor y una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estard a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.
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QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, y comuniquese
a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del
Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan, Secretaria de Finanzas de Huimilpan ~&*Fssa
para su debido seguimiento y cumplimiento y al Organo de Control Interno para los efectos " acies
legales a que haya lugar. /é
Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTA M E N T E. Comisién °'J°‘?E_f..".';‘§.1"“’°“’
de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Presidente Municipal y de la /™"

Comision. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e Integrante de la Comision. }

C. José Salvador Arreola Hernandez. Regidor e Integrante de la Comisién. ------ /)
- - W&W
TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA -------------mmm-

/
([’ "
C. Luis Marfo Guti

Asuntos de las comisiones permanentes de dictamen: --- Gémez

3.2. Asunto de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia: -------------

€) Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de

2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como “Real de

Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas " Sai Zeda Mot
de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Fogidors
Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex .
Hacienda "Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el g '!

del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble = e
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal

431, en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan,

Querétaro, respecto de la privada Amberes, en virtud de que es su desep R Luna winnds
cambiar la situacién juridica del inmueble identificado bajo con clave catastral / g
080401104003998, con numero oficial 06 respectivamente en el Boulevard .

Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, L.
C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad .
en Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidagg;//
privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio,

su aprobacion - ----
Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera compafieros con fundamento en lo
dispuesto por el Articulo 90 de nuestro Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, toda vez, que les fue remitido previamente a esta sesion, el Proyecto de
Acuerdo del presente punto, les solicito que los que estén a favor de dispensar la lectura
del proveido sefialado lo manifiesten en forma econdémica levantando la mano.------------

4
del Ayuniamienio
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Secretario del Ayuntamiento Lic. Sdcrates Alejandro Valdez Rosales se informa
que se tienen nueve votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que '
se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes la dispensa de la lectura en comento.--- & A Peon savin

Sindica Municipal

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales Con S
fundamento en el Articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de )
Huimilpan, Qro., esta en discusion el presente Acuerdo por lo que les solicito ©™gmacerAmo

. - . . indica Mu;
respetuosamente si algun miembro del Ayuntamiento desea hacer uso de la voz? --------- N Gl

Regidor Rubén Luna Miranda pues nada mas también reafirmar la confianza que existe
en los funcionarios de la Secretaria en las instrucciones que ha dado el ciudadano
Presidente Municipal, para que se cuiden todos los procesos, cada parte de lo que debe s
cumplirse de la norma, para no tener ninguna dificultad y ninguna responsabilidad més ™
adelante por parte de nadie, ni de los funcionarios y desde luego por parte de éste cuerpo
colegiado.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, gracias, se
hacen constar sus manifestaciones, Consulta al Organo Colegiado con fundamento en el
Articulo 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, se
encuentra en votacién econdémica la propuesta mencionada, por lo que solicito ° S*Zsmes seins

/
€. Carclina s Cruz

respetuosamente que los que estén a favor del presente proveido lo manifiesten e
levantando la mano. Concluido lo anterior se informa que se tienen 9 votos a favor, 0 <
votos en contra y O abstencion, por lo que se aprueba por UNANIMIDAD de [0S —mper———
presentes el punto de referencia Halines

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos: e nm—

______________________ Regidor

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

5
r¥tario del Ayuntamiento

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d)/de s
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121
122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131/1 ;
141, 161, 162, 178, 186, 189, 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 356, 357, 358 y
demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al
H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se
modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza
la denominacion de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia de
Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacién Yy
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Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera
Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los
Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio
del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de la privada Amberes, en virtud de que es su deseo cambiar la
situacion juridica del inmueble identificado bajo con clave catastral
080401104003998, con nimero oficial 06 en el Boulevard Padre José
Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el

s ‘
Guzmén Cabrera
fente Municipal

v

€. Ana Paola Servin

Jaramillo
Sindico Municipal

'.:'J

3
/
C. José Saivador Amecla

Hémindez
Singico Municipal

Y

Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, -

asi como confirmar la autorizacion de la venta de unidades privativas, y
cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién II de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién I de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por
un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucién otorga

al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva Y no
habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1v,
parrafo primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30,
fraccion XII de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de
este Municipio manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente
su Hacienda, la cual se formard de los rendimientos de los bienes que les
pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las legislaturas
establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente
Municipal y de los drganos de control que se establezcan por parte del propio
Ayuntamiento, la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos! y
f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I,
Iy X,y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién I1, inciso
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccion I, 13, 15 fraccion 1, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181,
184 al 194 y demas relativos y aplicables del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrolio urbano;

121

Regidora

e =
il P Sy
| -7
By _.{a ujan Martinez

" Regidora

C. Saira Zenida Molina
Gudifo
Regidora

-

C. Vivianaivetie de Jesis
Salinas

C. Rubén Luna Mirands
Ragidor
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t

C \Quzinan Cabrera
wgidente Municipal

controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo
y construccion; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

ot

C. Ana Paola Servin
Jaramillo

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para et
cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional 5
en materia de fundacion, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros /

C. José Salvador Arrecla

de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro Hofmdndat
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se "™
sujetara a las provisiones, reservas, usos y destinos que determinen las |/
autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano = /-
aplicables. ”W

|-\

NS

5. Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece Z !,ééi:&qg
literalmente lo siguiente: C s

Gémez
“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacion de los // ) o :i_t
desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22- V-15) o il

€. Jane
Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186

fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano

le corresponde lo relativo a las fracciones I, Ii y Ili, del citado articulo 186. (Adicién & Saita Zanida Wohins

P. O. NO. 26, 22‘V‘15) ngfd’omr,
ol
Al Ayuntamiento le corresponderé la autorizacién para la venta de unidades .

privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras © Vene et de Jesis

de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al drea

encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las

fracciones I, Il, lll, IV, V y Vil del articulo 244 de este Cadigo, lo relativo a la fraccion Tﬁh&m

VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de

urbanizacion. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-1 5) 1 / -
VA

ﬁezﬂow

del Ayurtamiento

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del *
Estado, podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar 5
cabo los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliart 3
(Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)". 3

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién II del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los
programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en
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el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras
leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el articulo 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacion de desarrollos ~ & *urmasevia
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en " e
este Cddigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los
Programas de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios. e

Sindico Municipal

i

’ ~ r\'\
8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos \)
inmobiliarios podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, — Zr
' ' - . . r a Ll na’ ras Cruz
las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo Sier

iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que .
corresponda. ¢ ele el
C. Luis Mari =

Gémex

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacién de )=
los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en |
que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las NG, Janet fujin Martinez

autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas. S

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas serd en nimeros

arabigos, las secciones en letras y las fases en niimeros romanos. R
Regidora
9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefala que el -.C;L/_

desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

C. Viviana ivetia de Jesus
Salinas

10.Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de fraccionamientos, el Cédigo
senala literalmente:

C. Rubén Luna Miranda
Rogidor

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacién de fraccionamientos se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

XXIX.Dictamen de uso de suelo; V7
XXX.Autorizacion de estudios técnicos;

XXXL1.Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

XXXIl.Licencia de ejecucion de obras de urbanizacién;

XXX1.Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
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XXXIV.En su caso, autorizacién para venta de lotes; y

XXXV.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacién definitiva del e il
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente e siness
urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en ==l

etapas de autorizacién, sin omitir alguna. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)", w”"f'f;“

\

11.Que en lo referente a la autorizacién para venta de lotes, el numeral 198 del Cédigo E/J o
mencionado sefiala que el desarrollador podré obtener autorizacion provisional = o
para venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de /
urbanizacién del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, mediante solicitud dirigida g: / H%g :,fui g;%
a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos: LS

XVIl. - Contar con la Licencia de Ejecucidn de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No. I,-"'
26, 22-V-15)

XVIIl.  Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion
del fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en la bitdcora de las

obras de urbanizacion; G S o
Regidora
XIX.  Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y 4 }
XX.  Garantizar por el desarrollador a satisfaccién de la autoridad competente, por S

el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado
al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, _

C. Rubén Luna Miranda

en el fraccionamiento, etapa, seccién o fase por autorizar, mas un treinta por Rogider
Ciento para garantizar la construccién de aquellas en el plazo que se fije. (Ref. //_j p
P. O. No. 26, 22-V-15) \{ L

En caso de incumplimiento la autoridad competente hard efectivo el instrument
que se otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por si 0 por mek
de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciories
administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. 0. No. 26,
22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que
se constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15).
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12.Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la autorizacién
para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacidn; en caso de prérroga podra modificarse el
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucién de las obras de ~ ©Arwasen
urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a S bumer
la fecha. ¥

Y

13.Que en fecha 06 de septiembre de 2023, se recibid en la Secretaria del ™ ghms "
Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el *7***"""
cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el v,
que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como "Real de Los Cues”, _
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacién  © e
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal
430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. |, Y’
76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el
que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal
430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola,
Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacion juridica
de los inmuebles identificados bajo los nombres Portola con clave catastral
080401104001984; Gante con clave catastral 080401104001986; Amberes con
clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral 080401104003997, © Sz o

™
/
/

ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard e
Padre José Guadalupe Velézquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, e 0
C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen_ de Propiedad en —— et
Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas, Saliiss

y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio.

14.Que mediante oficio SA/DAC/506/2023 recibido se solicité a la Secretaria de RM;L"“’:'"”
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emisién de opinién técnica que analizara y -
resolviera sobre la procedencia de la solicitud realizada por el C. Pablo Antonio-
Garfias Sitges, mediante el cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha ey

" Valder Rosales

5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamieh retario del Ayuntamionto
2
le

como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizadidn:
aceptacion de Areas de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inm

identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro
y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431,
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,
respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su
deseo cambiar la situacion juridica de los inmuebles identificados bajo los nombres
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Portola con clave catastral 080401104001984: Gante con clave catastral Gonts Munictpel
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con
clave catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros oficiales 01, 03, 06 y
10 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en — & 77w servin
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a S
Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la autorizacion de la

venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en
cada predio.

15.Que en fecha 05 de julio de 2023, se recibid oficio SDUMA/504/2023 firmado por
la Arq. Eloisa Lojero Camargo en su carécter de Secretaria de Desarrollo Urbano y
medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la opinién técnica que resuelve

sobre la peticion efectuada por el solicitante, misma que se rinde en los siguientes 1
términos: '

. - { c
fr | Presidentia Municapal de Huimilpan . | /
Deperdencia ] Secretaria de Dosarrolio Urbiana y ~
@ ¥ Medio Ambisnte = t Lujan Martinez
| ] i = F o | Rama | Administrativo. Ragidara
f '*'.! 4 : Oficio | SDUMA/D788/2023
Y Ay nuamere: |
i L \ ) Asunta | Opinion écnica
L 5 L8 Huimilpan, Oro , a 30 de pctubre del 2023
El
HENTO C. Saira Zenida Molina
Gudifio
Regidora

Lic. Sé A dro Valdez R

s del A ipio de Huimily

Prasania —

For medw del presente, en atencidn al olicio SA/DAC/S0E/ 2023, a mavés dol cual saheta “Opanidn C. Viviana lvette de Jesis
Tecnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en el escrito signado por el C Salinas

Fablo Antonia Garfias Sitges, medante el cusl solicita  Modi de los A ios de Cabildo

sprobados el 5 de mayo de! 2023 en el que se Ia o de Fracci cama*™

Resl de Los Cues®, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién

y N ' de las i del ble identificado en la Careters Estatal 430 y sntrongue

con la Carretera Estatal 431, on la Ex Hacienda “Los Cues™, C.P. 76970 en ol Municipio de Huimilpan,
Cusrétarc y ol del 13 da julic del 2023 en el que s autoriza la venta de lotes del iInmuebls identificace
en ln carreters Eststal 430, y entrongue con |s Carretera Estatal 431, en la Ex Haclenda “Los Cuss”,
C.P. 76970, en el Municipic de Huimilg Querd ¥ de las privades Portols, Gante;
Amberes y Breds, en vitud de que o su deseo biar la shuscién jurid de los @ b,

o dos bajo los b Porola con clave catastral 080401 104001984; Gante con clave catastral

C. Ruben Luna Miranda
Regidor

080401104001986; Amb con dave | DBD4DY 78 y Breds con clwve catsstral
080401 104003997, ublcados en los r ficisles 01, 03, 04 y 10 respect; en el Boul d =
Padre José Guadalupe Velizquer Pedraze en la Ex Haclenda "Los Cues”, C.P.76970, en &l Municipio 3 >
de F i Q. n Rbg da Propiedad en C. asi coma fi ia autoriracié Valder Rosales
de la vents de decles privativas, y dar Is . de calles das en cada ic del Ayuntamiento
remitc & usted la siguiente Opinidn Técnica, pars ser prasentada ante la Comision de Desarrslle -f//
Urbana 3
5

Con fundamenta legsl en lo dispueste por los articulos 115 fraceidn V, incisos a) y &) do la Constitucion ==
Poliica de los Estados Unidas Mesicanos; 30 fraccidn 1), inciso ), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querdtaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 134, 147, 1461, 162, 211, 214, 217, 224, 226
241,242,245 246, 356, 357, 358 y demss relativos y aphcables del Cadigo Urbana del Estado de
Queretsro, cormesponde al H, Ayuntarmiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acverdo por el
Que se la Modificacién del Acuerd de Cabildo aprobado el 5 de mayo del 2023 en e que
e izm (s o cién de Fi como” Real de Loy Cues”, Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanlzacién: aceptacién de Areas de D Won y Nor 4 de las Vislidades del
ir ble identificadc an la Ca Estatal 430 y entrongue con la Carreters Eststal 431, en la Ex
Hacienda “Los Cues®, C.P. 74970 en el Municipio de Huimilpan, Quene ¥yl Acuerdo de Cabilde
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza (a venta de lotes del inmueble identificad enia C

Fap

Fagems 1 118
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Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda para
cambiar la situacién juridica a Régimen de Propiedad en Condominio; confirmar ls sutorizacién de la
venta de unidades privativas y cancelar la nomenclatura de las calles de los de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
0B0401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral
080401104003997, ublcados en los nGmeros 01,03,06,10 respectivamente en el Boulevard Padre José
Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P.76970, en el Municipic de
Huimilpan, Querétaro, y;

1.

2.

3.

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccidn Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre
Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio serd gobemado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion otarga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento
de manera exclusiva y no habra auteridad intermedia alguna entre éste y el gobiemo del
Estado

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccidn Xl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,
su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formaré de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente
Municipal y de los drganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento,
la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; &, @ fracciones |, Il y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 12,13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41,
130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Codigo
Urbaneo del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar
y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi
como para

autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisicnes, fusiones, relotificaciones y
condominios

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con
los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacidn,

Lrshive
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conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las provisiones, reservas, usos y destinos
que determinen las sutoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

Que el anticulo 12 del Codigo Urbano del Estade de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

"Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autarizacion de
los desarrollos inmebiliarios previstos en este Codigo. (Rel. P. O. No. 26, 22-
V-158)

Al Ayuntamiento le corresponde auterizar las etapas previstas en el articula
186 fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cadigo. Al area encargada del
desarrolle urbano le comesponde lo relativo a las fracciones |, Il y 11, del
citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacion para la venta de unidades
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran
obras de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento
autorizado. Al drea encargada del desarrollo urbano, lo comespondiente a
las etapas previstas en las fracciones I, II, Ill, IV, V y VIl del articulo 244 de
este Codige, lo relativo a la fraccién VI, podra ser autorizado siempre y
cuando el condominio no requiers obras de urbanizacién. (Adicion P. O. No.
26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podré autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar
a cabo los trémites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios.
(Adicion P. O. No, 26, 22.V-15)",

Que de conformidad con lo dispuestc en al articulo 13 fraccién Il del Cédigoe Urbano para el
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollc urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de la Fropiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

Que el articulo 131 del Cédige en mencién refiere que la autorizacién de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Codigo y demés normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarralle Urbano y el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefalada establece que los desarrollos inmobiliarios
podrén ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberén ser
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E poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendao iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacion que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar |z prestacion de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y
dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga
cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas serd en numeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sehala establece que el
desarrcllador deberd cubrir al Municipio que comespondea, los impuestos, derechos, productos
o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que asi mismo el articulo 161 de la norma citada senala que en todos los desarrollos
inmobiliarios el desarrollador debera instalar por su cuenta, las sefiales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacion y disefio
que establezca |a autorizacién correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las
calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que corresponda, considerando
la continuidad de las vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades debera considerar lo establecide en los programas
de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto vial,

11. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de un condominio, el Cédigo senala
literalmente:

“Articulo 226. El procedimiento del que trata la presente seccion, se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 21, 16-111-18)

I Dictamen de uso de suelo factible para condominio; (Ref.P.O.No.21, 16-lI-
18)
Il. Autonzacion de estudios técnicos; (Ref.P.O.No.21, 16-l1-18)

lIl. Visto Bueno del proyecto de distribucién y denaminacion de condominio;
(Ref.P.O No.21, 16-11I-18)

IV, Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion de condominio, en casc de
aplicar; (Ref P.O.Nc.21, 16-111-18)

V. Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; (Ref.P.O.No.21, 14
1i-18)

VI Autorizacion para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estara
exento de obtener la misma cuandoe el predio forme parte © e incluya en un
fraccionamiento que haya dado cumplimiento en los términos de la Seccién
Cuarta, del Capitulo anterior, teniéndose asi por satistecho; y (Ref.P.O.No.21,
16-111-18)

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del
condominio. (Ref. P.O No. 21,16-111-18)

Ccp Archive
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C. Ana Pacia Servin
Jaramille
Sindico Municipal

12. Que el articulo 241 del erdenamiento multi referido especifica que para que el desarrollador
obtenga auterizacion para la venta de unidades privativas debera presentar el avance de obra
de urbanizacion, misma que deberé tener por lo menos un treintz por ciento de avance
respecto del presupuesto autorizado. (Ref, P.O. No. 21, 16-111-18)

13. Que en fecha 6 de septiembre del 2023, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el cual se solicita Modificacién de
los Acuerdos de Cabildo aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza la
denominacién de Fraccionamiento como® Real de Los Cues®, Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Danacién y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13
de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la
carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Haclenda Los Cues®,
C.P. 76970, en el Municipio de Hulmilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante;
Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave
catastral 080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave
catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros 01,03,06 y 10 respectivamente en el
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,

C.P.76970, en el Municiplo de Huimilpan, Querétaro, & Régimen de Propiedad en " C_Saira Zenida Molina
Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas y cancelar Rc:‘;;?,
la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, con base en los siguientes:
G
ANTECEDENTES

C. Viviana ivette de Jesiis
|.-Mediante Escritura Piblica nimero 9,630 de fecha 3 de marzo del 201 1, ctorgada ante la fe Salinas

de la Licenciada Mariana Muficz Garcia, Notaria nimero 28, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Piblico de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario
numero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges
adquirié por aplicacion parcial de bienes por herencia de la Sucesién Testamentaria a bienes
del Senor Javier David Garfias de los Santos, el inmueble identificade coma Fraccion de
Terreno nimero cinco (5), proveniente de la subdivision del predic ristico denominado Los
Cues, ubicado en la Carretera Estatal 430 y entrongue con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de
157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectdreas, siete areas, treinta punto cincuenta y
slete centidreas.

C. Rubén Luna Miranda
Regldor

Il-Mediante Escritura Publica nimerc 99,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgada ante I fe
del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico numero 4 y cuyo testimonio
se encuentra inscrito en el Registro Publico de Amealco, Querétaro bajo el Folic Inmobiliario
numero 28563/1; 28565/1; y 28566, se protocolizé la Autorizacion de Subdivision del Predio
identificado coma Fraccion de Terreno namero cince (5) que consta de una superficie de 157-
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07-30.57 Has, en cinco fracciones, denominadas de la siguiente manera “Fraccion 5-1",
“Fraccién 5-2", "Fraccién 5-3", "Fraccién 5-4" y Fraccion 5"

lll.-Mediante Escritura Piblica nimero 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgada
ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notaria Pablico nimero 4 se llevo a
cabo la protocolizacién de la Autorizacion de Subdivision que le fuera otorgada mediante
oficio nimero CDU/384/2015 expedido por la Secretaria de CObras Publicas, Desarrollo Urbano
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecto del predio identificado como Fraccién cinco
(S) que proviene de la fraccion de terreno nimero cinco (5) y se divide en tres fracciones
Fraccion 5 resto del predio; Fraccién 5-5 y Fraccién 5-6 que a su vez proviene de la subdivision
del predio ristico denominado Los Cues,

V.- Con fecha 13 de Julio de 2018, se publico en el Pericdico Oficial del Gobiermno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, el acuerdo aprobado por el Ayuntamiento de Huimilpan en la
Sesion Ordinaria de Cabildo nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se
aprobo el cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectérea (H3)
y 20% a Comercio y Servicios (CS) en una superficie de 531,802,395 m2 correspondiente a la
Fraccién 5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de los
Cues, Huimilpan, Querétaro

V.-Mediante Escritura Piblica nimero 117,969 de fecha 28 de agosto del 2018 otorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Publico nimero 4, se llevé a cabo
Iz protocolizacién relativa a la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, para una superficie
de 531,802,395 m2 otorgade mediante Acuerdo de la Sesidn Ordinaria de Cabildo celebrada
en fecha 12 de junic del 2018, relativo al predio ristico denominado “Los Cues”.

VI.-Mediante Escritura Piblica nimero 27,933 de fecha 14 de diciembre del 2018 ante la fe
del Licenciado Francisco José Guerra Castro, Notario Publico nimero 26, se protocolizé el
planc cenificado con nimero de folio DT2017092, resultade del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencia de fecha 11 de agoste del 2017, expedida
por la Direccion de Catastre del Estado de Querétaro, misma que tuvo rectificacion a través
de la escritura plblica nimero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante la fe del Licenciado
Francisco José Guerra Castro Notario Piblico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
con superficie 531,367.135 m2.

Vil.-Que mediante oficio DDUE/198/2020 de fecha 30 de marzo del 2020 se emite opinidn
tecnica ambiental respecto al predio ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda los Cues,
localidad de Los Cues, Huimilpan, Querétaro cuyo poligeno corresponde a la clave catastral
0B041104001989, en el que se indican las condicionantes ambientales que se deben
considerar para los proyectos que se pretendan realizar y las normas que se deben respetar
en los cauces que se ubican en el predio mencionado.

VII.-Que mediante Escritura Publica numero 41,345 de fecha 12 de marzo del 2021 , otargada
ante la fe del Licenciado José Maria Hemmandez Ramos, Notario Publico numero 25, se
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protocolizé el oficic DDUE/339/2020 de fecha 9 de julio del 2020 y el oficio DDUE/376/2020
de fecha 2% de julio del 2020, mediante el cual se autorizé la subdivisidn No. SUB/015/2022
de un predio urbano identificado como Fraccién 5-6 de la Fraccién § en siete fracciones, asi
como la rectificacion de las medidas y superficies de las fracciones identificadas como “Resto
de la Fraccién 5-6*,

IX-Mediante Oficio No. DP125/18 de fecha 16 de febrero de 2018, I Division de Distribucién
Bajio, Zona Querétaro de la Comisién Federal de Electricidad emitio factibilidad de servicio
de energia eléctrica para el predio ubicado en Carretera Estata! 430, km. 2+000, Ex Hacienda
Lot Cues, de la localidad de Los Cues, del Municipio de Huimilpan, Qra. mediante el cual se
resolvié que las obras necesarias para suministrar el servicio corren a cargo del desarrolladar,
¥ que debera respetarse de conformidad con la normatividad vigente un derecho de via que
actualmente se tiene constituido.

X.-Mediante Oficio No. OF DDDF/0879/2020 de fecha 01 de junio del 2020, la Comisién
Estatal de Aguas emitio factibilidad para otorgar el servicio de agua petable, en su resolutive
tercero se estipulo la vigencia hasta el dia 01 de diciembre del 2020, Mediante oficio No.
VE/01135/2023 Ia Comision Estatal de Aguas otorga prérroga de vigencia de la factibilidad
para otorgar los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un total de 947
viviendas a localizarse en el predio denominado “Los Cues” ubicado en la Carretera Estatal
430 y Entronque con la Carretera Estatal 431 del Municipic de Huimilpan, Qro. asi mismo
estipula las condicionantes a cumplir y establece como fecha de vigencia de la prérroga
otorgada el dia 24 de febrero del 2024

Xl.-La Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitid las
autorizaciones de Dictdmenes de Uso de Suelo para Condominios habitacionales mediante
los oficios DDUE/148/2021, DDUE/149/2021, DDUE/150/2021, DDUE/151/2021 ¥
DDUE/152/2021 de fecha 26 de abril de 2021, para los predios identificados con clave catastral
080 401 104 001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y
080 401 104 003 997, del predio rustico denominado "LOS CUES”, ubicado en la Carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en |z Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, mediante los oficios SDUMA 07/53/2023;
SDUMA 07/54/2023 y SDUMA 07/55/2023 se autorizé la modificacion a los dictamenes de uso
de suelo, debido a la fusién de los predios identificados con claves catastrales 080 401 104
001 984; 0BO 401 104 001 985; y a la subdivisién de los predios identificados can las claves
catastrales 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997.

Xll.-Mediante oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021, todos de fecha 09 de agosto de 2021, la Direccion de Desarrollo Urbana y
Ecologia del Municipic de Huimilpan, autorizo los Estudios de Impacto Vial, para los predios
identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401 104 D01 985; 080 401 104 001
986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997 en la que se sefialan las consideraciones y
condicionantes en materia vial que habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por
parte del promovente en todas las etapas de ejecucion del Desamrollo Inmobiliario, mediante
oficio SDUMA/738/2023 se modificé la autorizacién del Estudio de Impacto Vial para las claves
catastrales 080 401 104 001 984 y 0BO 401 104 001 985.
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Xill.-Mediante Oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021 de fecha 09 de agosto de 2021, esta Dependencia emitid Visto Buenc de
Estudios de Impacto Urbano, para los predios identificados con clave catastral 080 401 104
001 984; 0BO 401 104 001 985; 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104
002 997 en el cual se sefalan las consideraciones y condicionantes en materia urbana gue
habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las
etapas de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario. mediante oficic SDUMA/738/2023, se
modificé la autorizacién del Estudio de Impacto Urbano para las claves catastrales 080 401 104
001 984 y 0BO 401 104 001 985.

XIV.-Mediante oficio SEDESU/302/2020 de fecha 02 de septiembra de 2020, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro auteriza en Materia de Impacto Ambiental &
proyecto para 400 viviendas harizontales y un area comercial en una superficie de 121,576.37%
m’, con vigencia de un afio calendario a partir de la emision del oficio referido debiendo dar
cumplimiento a cada una de las condicionantes requeridas, asi mismo, mediante oficio
SEDESU/SSMA/1250/2022 de fecha 02 de septiembre de 2022, se resuelve otorgar la
ampliacion de vigencia por un afio a partir de la fecha de recepcion del oficio antes
mencionado.

XV.-Mediante oficio B00.921.04-C0883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccidn Local de
Querétaro de la Comisién Nacional de Agua, reviso y valido el Estudio Hidrolégico, y se
establecid las recomendaciones a seguir para el desarrcllo inmobiliario en el predio ubicado
en las coordenadas UTM WGSB4 zona 14 368558 00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,367.00 m2.

XVI.-La Comision Nacional de Agua mediante oficios B00.921.04 -02080; B00.921.04-01976,
B00.921.04-01977, B00.921.04.01978 y B00.921.04-0207%9 reviso y validé los Estudios
Hidrolégicos de los proyectos habitacionales ubicados en los predios 5-6 Fraccién 5 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368631.9 m E-2268379.3 m N; 5-& Fraccidn 2 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368548.65 m E-2268280.36 m N ; 5-6 Fraccion 3 con
coordenadas UTM en su centro de gravedad 368399.41 m F -2268281.93 m N: 5-6 Fraccidn 4
con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368226.63m E, 2268227.23m N y 5-6
Fraccion 6 con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368288.4 m E — 22683766 m N
respectivamente, todos de lza comunidad de Los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro. Asi
mismo informé las conclusiones de su revision las cuales deberan tomarse en cuenta para la
construccion de los proyectos habitacionales que se pretenden desarrollar en cada unc de los
predios citados.

XVil.-Se presento Estudio de Mecénica de Suelos y Disefio de Pavimentos del predio en
comento, elaborado por Pablo Quintero Diaz de Servicio de Laboratorio de la Construccidn
AUGE, en el que se describen las caracteristicas fisicas del suelo del sitio y las caracteristicas
del pavimento que habra de emplearse para la ejecucion de la urbanizacion,
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AVlil.-Mediante oficic 3769/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, la Division Bajio, Zona
Querétaro de la Comisién Federal de Electricidad, emitié presupuesto de cargos por obras
especificas y de ampliacion 3 favor del C. Pablo Antonio Garfias Sitges para el predio que se
localiza en la Carretera Estatal 430, y entrongue con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda
"Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

XIX.-En atencién a la solicitud DPO9000025842022 de Pablo Antonio Garlias Sitges en la que
se solicita la revision y aprobacién del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica
la Comisién Federal de Electricidad a través del Departamentc de Planeacion de Zona otorga
aprobacién al proyecto eléctrico para que se construya dentro de lo especificado en las narmas
y especificaciones aplicables, aprobacion con vigencia de doce meses a partir de la fecha en
que se haga el pago requerido mismo que fue realizado el 9 de marzo del 2023, asi mismo
establece que es responsabilidad del titular del proyecto cumplir con las autorizaciones,
estudios y acciones establecidas por la Comisién Federal de Electricidad.

XX.-Mediante oficio nimero SDUMA/0521/2022 se autorizé |z fusidn de predios urbanos
FUS/006/2022, para los predios identificados como 5-6 Fraccién 2 con superficie de
13,355,103 m2 y clave catastral 080 401 104 001 984 y el predio urbano 5-4 Fraccion 3 con
superficie 12,532.285 m2 y clave catastral 080 401 104 001 985.

XXI-Mediante oficio  SDUMA/199/2023; SDUMA/198/2023; SDUMA/Z00/2023 y
SDUMA/197/2023 de fecha 23 de Marzo del 2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente emite el Visto Bueno a proyecto de lotificacion y denominacién de los candominios
a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080401 104
001 98¢; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre José
Guadalupe Velazquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues,
Huimilpan, Qro., y mediante oficics SDUMA/772/2023; SDUMA/773/2023; SDUMA/774/2023
Y SDUMA/775/2023 se emiten las autorizaciones a las modificaciones al Visto Bueno de los
proyectos de lotificacion y denominacién de los condominios antes descritos  con las
siguientes dreas;

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984

CONDOMINIO: PORTOLA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %
AREAS PRIVATIVAS 16,190.220 m2 0 62.54
AREAS COMUNES 9,696.168 m2 596,61 m2 3746
TOTAL 25,887.388 m2 596.61 m2 100.00
Archwa,
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CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 D01 986
CONDOMINIO: GANTE

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 13,538.880 m2 0 65.67
AREAS COMUNES 7,078.994 m2 335.47 m2 34.33
TOTAL 20,617.874 m2 335.47 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998
CONDOMINIO: AMBERES

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 7,457 590 m2 0 60.46
AREAS COMUNES 4,877.636 m2 346,35 m2 39.54
TOTAL 12,335.226 m2 346.35 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 19,188.670 m2 0 64,83
AREAS COMUNES 10,407,617 m2 649.64 m2 3517
TOTAL 29,596.287 m2 649.64 m2 100.00

XXIl.-Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, "En todes los desarrollos inmobiliarios el desarrollader debera transmitir gratuitamente al
Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que
deberd entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne” ... continia "Para el caso
de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominics por su clasificacién, la superficie del
predio que se transmitira por concepto de equipamiento urbano, podré estar fuera de la superficie
total del desarrollo inmobiliario*:
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. Guzman Cabrera
Prejdunte Municipal

C. Ana Paola Servin

Jaramilio
Sindlco Municipal
En fecha 16 de diciembre de 2022, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitud 1
signada por el C. Radl Ramirez Paniagua Representante Legal del C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en
la que solicita al Municipio de Huimilpan, Qro "aceptar que Pablo Antonio Garfias Sitges cumple con C. José Seféador Arreola

dndez

sus obligaciones bajo el art. 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro a través de la donacién
del predio a este H. Municipio de Huimilpan”.

b) Mediante oficio SA/DAC/041/2022 de fecha 26 de enerc de 2023, el Lic. Socrates Alejandro
Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado
en Sesion Ordinaria de fecha 26 de enero del 2023: “Acuerdo por el que se autoriza la aceptacién del
10% del drea de donacién destinada para equipamiento urbane del desarrollo inmobiliaric que
pretende denominarse “Real de los Cues” el cual se ubica en Boulevard Padre José Guadalupe
Velazquez Pedraza, 5/N en Ex Hacienda de los Cues, Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de
416,149.42 m°, identificada con clave catastral 080401104003999. En dicho documento, se autorizé:
“Primerc. Se autoriza la aceptacién del 10% del érea de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrolle Inmobiliario que pretende denominarse “REAL DE LOS CUES”
y lo correspondiente 2l &rea de vialidades respecto de las fracciones que correspondan
de acuerdo al Proyecto de Lotificacién presentado y debidamente autorizado por la "C. Jamat Lujan Martinez.
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, respecto del predio que se ubica Regidora
sobre Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza, 5/N en Ex Hacienda de los
Cues, Huimilpan, Qro,, respecto de la supericie de 416,149,925 m?,, identificada con
clave catastral 080401104003999. Lo anterior en razén de los fundamentos,

consideraciones técnicas y argumentos vertidos por el titular de la Secretaria de Desarrolio C. Saira Zanida Molina
3 " ; 4 Gudifio
y Medic Ambiente descrito en los considerandos del presente acuerdo.
©) Mediante oficio SA/DAC/248/2023 de fecha 30 de junio de 2023, el Lic. Sécrates Alejandro Valdez
Rosales, Secretario del H. Ayuntamientc, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobade en & :
Sesion Extraordinaria de fecha 22 de junio del 2023: “Acuerdo por el que se medifica su similar de B ey e g
fecha 05 de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como Salinas

"Real de los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacién
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque
con la Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro., En
dicho dotumento, se autorizé:

“Primero. Se autoriza la modificacién de claves catastrales respecto a la autorizacion de
la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion, la propuesta de Denominacidn del
Fraccionamiento "Real de Los Cues”, la correspondiente Nomenclatura de Calles que integran
el Fraccienamiento; asf como la aceptacién de la donacién comespondiente del diez por ciento
de la superficie del predio objeto de la Licencia de Ejecucién de Obras, para equipamiento
urbano respecto del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

" C.Rubén Luna Miranda
Regidor
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7

XXIII.-En fecha 02 de mayo del 2023, se recibid en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento el é
oficio nimero SDUMA/D334/2023, con la opinién técnica signada por el Arq. Alfredo Camargo Pina
en su cardcter de Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través de la cual emite
Dictamen Tecnico Urbano y Ambiental que resuelve sobre la peticién efectuada por el solicitante.
respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, la aprobacion de la denominacién de
fraccionamiento y nomenclatura de las vialidades del inmueble propiedad de su representada ubicado
sobre Boulevard padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m’., identificada con clave catastral
0B0401104003999 en la cual cita lo siguiente:

Respecto de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién, el interesado presentd presupuesto
de Obras de Urbanizacién por un monto de $50,754,823.25 (Cincuenta millones setecientos cincuenta
y cuatro mil achocientos veinte tres pesos 25/100 MN) para la ejecucion de los conceptos que a
continuacion se sefialan; signadas por el Ing. Rodrigo Contreras Hemandez con cédula profesional
7129360 CICQ quien se acredita como director Responsable de Obra.

€. Janet Lujdn Martinez
Regidora

PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION TOTAL

CONCEPTO MONTO S T i
PRELIMINARES ¥ MOVIMIENTO DE TIERRAS $ 1'760,933.49 Gudifio
TERRACERIAS Y PAVIMENTACION $ 25'643,401.34 e
CARPETA ASFALTICA $ 3'335,008.24
BANQUETAS $ 2670,665.20 e
INSTALACION SANITARIA $ 2'214,114.55 — Ve
INSTALACION HIDRAULICA 5 1'929,217.64 Salinas
INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO § 6'180,817.51
SUB-TOTAL GENERAL $43'754,157 97 T T Wi
LV.A, $ 7'000,665.28 Regidor
MONTO URBANIZACION $50'754,823.25

Respecto de la solicitud para la autorizacién de la licencia de ejecucién de las obras de urbanizacion,
estas deberan ejecutarse bajo las siguientes consideraciones:

De conformidad con el articulo 144 del Cédigo Urbane del Estado de Querétaro. “La licencia de
ejecucion de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendrd vigencia de dos afos
contados a partir del dia siguiente al de su ctorgamiento. En caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion en el plazo mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente,
previamente a su vencimiento, la renovacion de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion®,
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El director responsable de la obra, el Ing. Redrige Contreras Herndndez con Cédula Profesional No.
7129360 sera el responsable de la informacion proporcionada, y de cualquier omision dentro de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacian.

Los trabajos deberan de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos presentado,
dentro del cual se especifican los procedimientos y disefio para la construccion de pavimentos

La ejecucion de las obras de urbanizacién, deberan realizarse de conformidad con el proyecto y
presupuesto presentado, las cuales deberan apegarse al plano de lotificacian autorizado.

XXIV.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha S de mayo de 2023 mediante Acuerdo de Cabildo,
el H Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé la denominacion de Fraccionamiento come “Real de

Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacién de Areas de Donacion y
Nomenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en Is Carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
aprobé la Modificacion de claves catastrales respecto de la Autorizacién de la denominacion del
Fraccionamiento como Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion
de éreas de Donacion y Nomenclatura de vialidades asi como la aceptacion del area de Donacién
comespondiente |, localizada en la vialidad denominada Circuito Real de Los Cues lote identificado
como area de equipamiento con una superficie de 20,807 496 m2 en el Fraccionamiento Real de los
Cues, inmueble identificado en la Carreters Estatal 430, y entrongue con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Cro.

XXV.-Con oficio No. CEI/5C/00591/2022 de fecha 18 de mayo del 2022 la Comision Estatal de
Infraestructura emitié la autorizacion para acceso a predio definitivo para un desarrollo habitacional,
ubicado en la carretera estatal No. 430 “Los Cues - Sta Teresa - E.Carr.Est.400”, en el kilémetro 1
+950, cuerpo dereche.

Mediante oficio No. CEVDTIV/00519/2023 de fecha 11 de mayo del 2023 Ia Comision Estatal de
Infraestructura autorizo la renovacion de la autorizacion de acceso a predio definitivo la cual concluye
el 18 de mayo del 2024.

XXVL-Mediante  oficios  No.  SSPMH/CPC/OT/0014/2023;  SSPMH/CPC/OT/0015/2023;
SSPMH/CPC/OT/0014/2023 y SSPMH/CPC/OT/0017/2023 de fechs 10 de abril del 2023 todas, la
Coordinacién de Proteccion Civil Municipal de Huimilpan, Qro., emitié Opinién Técnica de Obra en
Construccién y las disposicicnes en materia de proteccion civil que debera cumplir el C. Pablo Antanio
Garfias Sitges para los condominios habitacionales denominados Portola, Gante, Amberes y Breda con
vigencia al 31 de diciembre del 2023,

XXVIl - Con base en el articulo 233 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023 solicité la autorizacion de |a licencia
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para ejecucion de obras de urbanizacidn de los condeminios denominados Portola, Gante, Amberes
y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984;
08B0 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 407 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre
José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de Iz localidad de Los Cues, Huimilpan,

Qro., anexando:

a

b)

c)

Cep

El plano que describe las unidades privativas, asi como las de uso comin, indicando

pavimentos y detalles constructivos.

Los proyectos definitivos de infraestructura hidraulica (Agua Potable, Alcantarillado Sanitaric y
Drenaje Pluvial) y de Electrificacion autorizados por la Comisidn Estatal de Aguas y por la

Comisidn Federal de Electricidad.

El costo de Ia ejecucién de las obras de urbanizacion por partidas, indicando los materiales a

utilizar.

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: PORTOLA

CONCEFTO
Urbanizacion

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: GANTE

CONCEPTO
Urbanizacion

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998
CONDOMINIO: AMBERES

CONCEPTO
Urbanizacion

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

CONCEPTO
Urbanizacion

IMPORTE TOTAL

Erchreg

AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
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IMPORTE
$15'038,305.64

IMPORTE
$ 13'143,582.36

IMPORTE
3 7°589,647.60

IMPORTE
$ 14'983,287 38

$ 50754,822.80

Pagina 18118

Guzmdn Cabrera
it Munlcipal

C. Ana Pacla Sarvin
Jaramillo
Sindice Municioal

’_f
Hemaridez
Sindico Municipal
%

C. Luis M,
Gémer

T —
C. Janel Lujén Martinaz
Regigora

C. Saira Zenida Molina
Gudific
Regidora

C. Viviana lvetle de Jesiis
Salinas

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

139



San Miguel Hulmllpan

2021-2024
ACTA NUMERO 085

15 DE NOVIEMBRE DEL 2023.

d) Los plazos de ejecucién de las obras derivadas de los estudios técnicos y planos autorizados
por los organismos operadores y otras autoridades.

Con base en la documentacion descrita mediante Oficios No. SDUMA/780/2023: SDUMA/7B1/2023;
SDUMA/782/2023 y SDUMA/783/2023 y con la facuhad que le confiere el Articulo 12 del Cédigo
Urbano de Estado de Querétare, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite la
Autorizacion de la Licencia para la Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de los condominios Portola,
Gante, Amberes y Breda respectivamente, con una vigencia de dos afios a partir del diz siguiente de
su otorgamiento de acuerdo al articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

XXVlll.-Mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges solicita I
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola,
Gante, Amberes y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con dave catastral 080
401104 001 984, 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los
Cues, Huimilpan, Qro, una vez que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente analizé que
se cumplié con los requisitos establecidos en el articulo No. 240 del Codigo Urbano de Estado de
Querétzro, emite mediante oficios Nos. SDUMA/784/2023; SDUMA/785/2023; SDUMA/786/2023 ¥
SDUMA/ 787/2023 |a Declaratoria de Régimen de Fropiedad en Condominio carrespondiente a los
condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

XXIX.- De conformidad con el articulo 226 del Cédige Urbano del Estado de Querétaro ¢l C. Pablo
Antonio Garfias Sitges presento la siguiente informacion y solicito la autorizacion para la venta de
unidades privativas de los condominios Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente

|.-Dictdmenes de uso de suelo factibles para condominios

Il.-Autorizacion de estudios técnicos

lll.-Vistos buenos de los proyectos de distribucién y denominacion de los condominios
IV.-Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién de condominios

V.-Declaratorias de régimen de propiedad en condominioc

XXX.-El desarrollador presente garantia consistente en Fianza Nimero 3386-00003-7 de fecha 1 de
junio del 2023 emitida por Aseguradora Aserta, $. A. de C. V.

OPINION TECNICA

Derivado del analisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y
los archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccion V, inciso "d" de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territeriales, esta Secretaria considera técnicamente
procedente la Autorizacion de cambio de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen de
Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda, con
las claves catastrales 080401104001984; 0804011040039%7; 080401104001986 y 0804011040039%8
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€. Ana Pacla Ssrvin
Jaramillo
Sindico Munlcipal

respectivamente, asi como la autorizacién para venta de las unidades privativas de los condominios ;
referidos, la cancelacién de la nomenclatura de calles autorizads en cada uno de los predios y se ratifica C.José S rArreola
la autorizacién respecto a la donacién cormrespondiente a los condominios Ia cual se encuentra Sindico Municipal
localizada en la manzana 2 lote namero 28 con una supericie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento

denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro., siendo las siguientes superficies:

SUPERFICIE
%
DONACION m2
CONDOMINIO BREDA 3467.848 33.47%
CONDOMINIO AMBERES 1445.340| 13.95%
CONDOMINIO PORTOLA 3033.270 29.27%
CONDOMINIO GANTE 2415.832 23.31%
TOTAL DONACION (PROYECTO EXTERNC 10362.290 100.00%

. . . . " ey C. Janat Lujan Martinez
Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, gue se pone a Regidara

consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacion
correspondiente, siends facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la autorizacion
o no, de la solicitud ingresada por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges ante la Secretaria del

Ayuntamiento del Municipic de Huimilpan, Qro., para el caso de que el Ayuntarniento del Municipio ~C. Salra Zonida Molina
de Huimilpan, Qro., acuerde autorizar el cambic de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen p‘:;mf'

de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda,

con las claves catastrales 080401104001984; 0B0401104003997 ; 080401104001986

080401104003998 respectivamente; asi como la venta de las unidades privativas de los condominios

referidos, , la cancelacion de la nomenclatura de calles autorizada en cada uno de los predios y ratificar T Viviana efts de Josds
la autorizacion respecto a la donacién correspondiente a los condominios la cual se encuentra it
localizada en la manzana 2 lote nimero 28 con una superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento

denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velizquez sin nimero Ex

Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro. se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el o T s T

mismo:

A De conformidad con el articulo 242 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, dentro
de los sesenta dias siguientes a la emicion de la autorizacién para venta de unidades
privativas de los condominios, por parte de la autoridad municipal correspondiente, el
desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual consistira en
Fianza emitida por companiz autorizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar,
celculado al tiempo de su terminacién en los condominios, mas un treinta por ciento para
garantizar la construccion de aguellas, en el plazo que se fije.

B. De conformidad con el articulo 245 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, El
desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad o pramecién de ventas la
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informacion relativa a la Declaratoria del régimen de propiedad en condominio y la
autorizacion para venta de uridades privativas.

La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen de
propiedad en condominio en que se encuentra y con las cuales fue autorizade, asi coma
el tipo de material que utilizard, el cual deberd ser acorde a lo manilestado en su
presupuesto de obras.

De conformidad con el articulo 246 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, en la
escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad privativa de
condominio, se incluirdn las clusulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como de las
areas comunes que no seran susceptibles de subdivision o fusién y que estaran destinadas
a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas, Asimismo, se establecers la
obligacion del adquiriente a constituir, junto con las demés personas que adquieran una
unidad de propiedad privativa, |a asociacién de condéminos, para los efectos legales
establecidos en el cédigo mencionado

El desarrollador deberd cumplir con las condicionantes indicadas en los oficies de
autorizacion de modificaciones a estudios técnicos indicadas por la autoridad
competente

Se solicita 2 la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Secretaria
de Finanzas Municipal para que por su conducto proceda a realizar el célculo de
impuestos y derechos que correspondan a la presente opinién técnica, debiendo de
tornar en cuenta pagos realizados con anterioridad respecto del presente asunto, por lo
que debera de notificar al promovente el pago de los mismos.

Los pagos de derechos e impuestos mencionados en el presente deberan realizarse una
vez que haya sido publicado el presente acuerdo en la Gaceta Municipal

De conformidad con el articulo 148 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro: “El
desarrollador serd responsable del mantenimiento y conservacidn del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacion de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion
de las obras de urbanizacion del mismo a la autoridad correspondiente”.

Debera incluirse en las escrituras de los contratos de compraventa de cada unidad
privativa, las clausulas necesanias para asegurar que los adquirentes identifiquen
plenamente cada una de sus unidades privativas.

La presente autarizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publice de la
Propiedad y de Comercio de Gobiemo del Estado, por cuenta y con costo al promotor;
una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia cenificada a la Secretaria del
Ayuntamiento y a |a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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Una vez aprobado el presente acuerdo por parte del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
y acreditado haber hecho los pagos de los derechos generados por la presente
autorizacion, debera publicarse a costa del desarrcllador en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estade de Querétaro “La Scmbra de Arteaga®, asi como en |z Gacets
Municipal, por dos veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada
una sin contar en ellos los de la publicacion,

Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, dabera
ser inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el
Articulo 189 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro.

El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictamenes, auterizaciones, oficios y acuerdos que han servido de
base para la emision de la presente Opinién Técnica, de las cuzles el promovente tiene
pleno conocimiento, las cuales estardn vigentes durante el proceso de autorizacian del
desarrollo inmaobiliario.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cuslquiera de estas condicionantes y de
las obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdos y/o dictdmenes, la autorizacion
que para el caso se entregue, quede sin efectos.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia comesponda a otres o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Sin otre particular, reitero a Usted mi consideracion y respeto.

San Miguel Huimilpan
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16.Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitié el proyecto de Acuerdo —©AwdPilaseni
correspondiente e instruyd a la Secretarfa del Ayuntamiento para que emitiera e imioo

convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la Comisién de la i
a) ador Arrecla

materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

17.Que en atencién a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el considerando /)
anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron /
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la venta de ..
lotes del inmueble a que se refiere el presente documento, considerado como © “lerew
procedente por la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en razdn de '
los argumentos vertidos en su opinién por ser la Dependencia técnica y
competente auxiliar del maximo 6rgano colegiado para asesorarlos en el tema en
cuestién por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticion
planteada; sefialéndose por parte de dicha servidora publica que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacién necesaria para resolver como PRy
viable el trémite en cuestién constando dichas documentales en los archivos del e
expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente;
ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y condiciones o
contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha o
peticién esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinién técnica factible; asi Reoieess
como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho _//j/_
solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el 0
expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo St
colegiado procedié a la discusion y andlisis del asunto en comento quedando
aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

C. Rubén Luna Miranda
idor

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan,
Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia elaboran y someten
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacién, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacién de su similar aprobado en fecha 5 de mayo de
2023 en el que se autoriza la denominacidn de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”,
Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacién y
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la
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venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Portola.

SEGUNDO. Se modifica su situacién juridica del inmueble identificado bajo el nombre de & Faclasenin
Amberes con clave catastral 080401104003998; ubicado con ndmero oficial 06 en e] S Humicos
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,

C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en 4
COﬂdominiO. C.J:aéused; ::r:.:n:ola
TERCERO. Se confirma la autorizacién de la venta de unidades privativas, y cancela la 7 r‘*} .

nomenclatura de calles autorizadas. " 3
Lo anterior en razén de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos s
aral lores Cruz

por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente contenido en su opinién técnicas © o aimn
descrita en el considerando 14; asi como durante la reunién de trabajo de la Comision | \
Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando | Lot
17 todos del presente Acuerdo. > -
CUARTO. Se ratifica la donacion realizada correspondiente al 10% mediante Sesidn
Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023, la cual identifica una superficie

de 1445.340 m2 y de la cual corresponde el 13.95% de la manzana 2, lote 28 con una IR Ty
superficie de 10,362.290 m2., en el Fraccionamiento denominado Real de los Cues, Fogidors
ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez sin nimero Ex Hacienda Los Cues,

Huimilpan, Qro. o -
QUINTO. El promovente deberé dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones ~ © " ¥
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinién técnica emitida por la Secretaria i

de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el considerando 15 del presente

proveido en los términos sefialados en la misma. PR\ S
El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte yios

de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos /]
necesarios para tal efecto. )
SEXTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la opinidn 7
técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de la Secretaria de’ s«
Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que el promovente deberd”
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada debera dar el
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

SEPTIMO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y
Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den
puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos,
ademas de realizar los tramites y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente

C. Rubén Luna Miranda
Regidor
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de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de
que se cumpla debidamente este proveido.

OCTAVO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera A e semin
causa de su revocacion. e

&
TRANSITORIOS A
C. José Salvador Arrecla
PRIMERO.- Publiquese por dos ocasiones en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado, sf""m""fﬁw
“La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago \/
debera realizarse en los plazos y términos sefialados en la normatividad aplicable y cuyo mé:c_
seguimiento estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, = s

debiendo en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la publicacion en el drgano  /
municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos legales ;7 )
a que haya lugar, ademas de las sanciones que procedan por el incumplimiento de shricke
presente punto.

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios de

difusion sefalados. PR
TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor S
debera entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copias simples de las

mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, deberé protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico &5 ¥
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor a sesenta m"*’f

dias habiles contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo o

para el promotor y una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la ———nuZ——
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. Flines

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacién estara a cargo de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia. L—
QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, y comuniquese R

a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Plblicas de Gobierno del A
Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de ; g
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan, Secretaria de Finanzas de Huimilpan =
para su debido seguimiento y cumplimiento y al Organo de Control Interno para los efectos s
legales a que haya lugar. Z

Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTA M E N T E. Comisién
de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Presidente Municipal y de la
Comision. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e Integrante de la Comision.
C. José Salvador Arreola Hernandez. Regidor e Integrante de la Comision. --—--
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CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA & Jomn Cononil Evcoem

Presidents Municipal

Clausura de la sesion. . fina Paoia Sarvin

Jaramillo
Sindico Municipal

Acto seguido, el C. JUAN GUZMAN CABRERA, Presidente Municipal de Huimilpan, Qro.,
concluye que habiéndose DESAHOGADOS TODOS LOS PUNTOS PREVISTOS EN EL
ORDEN DEL DIA y no habiendo otro asunto que tratar SE CLAUSURA Y SE LEVANTA
LA SESION EXTRAORDINARIA, SIENDO LAS 11:40 (ONCE HORAS CON
CUARENTA MINUTOS, DEL DIA 14 DE NOVIEMBRE DEL 2023; DECLARA: "SE
LEVANTA LA SESION”. -----<=== e

n
S-I'ndk'oﬂ' '\’-‘Jt-’ ol

C. Janat Lujsn Martinez
Regidora

C. Ana Paola Servin Jaramillo C. José S /ador Arreola Hernandez = _
//"' Aagtiats
C. Carolina Flores Cruz C. Luis Mario Gutiérrez Gomez -
C. Viviana Ivette de Jesus Salinas C. Saira Zenida Molina Gudifio

C. Rubén Luna Miranda C. Janet Lujan Martinez
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