San Miguel Huimilpan AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO.
; 2021-2024

ACTA NUMERO 077

SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
25 DE SEPTIEMBRE DEL 2023.

En la Ciudad de Huimilpan, Querétaro, siendo las 13:00 (trece horas), del lunes 25
(veinticinco) del mes de septiembre del afio 2023 (dos mil veintitrés), reunidos los
miembros del H. Ayuntamiento en el Saldn de Sesiones del Palacio Municipal de Huimilpan,
Querétaro; el Presidente Municipal de Huimilpan, Qro., C. Juan Guzman Cabrera,
él y la Sindicos Municipales C. José Salvador Arreola Hernandez y C. Ana Paola
Servin Jaramillo, , Regidoras y Regidores C. Luis Mario Gutiérrez Gomez,
C. Carolina Flores Cruz, C. Janet Lujan Martinez, C. Saira Zenida Molina Gudiio,
C. Viviana Ivette de Jesiis Salinas, C. Blanca Diana Martinez Jurado, C. Rubén
Luna Miranda; asistidos por el Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales en su
caracter de Secretario del Ayuntamiento con el objeto de celebrar Sesion
Extraordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente Orden del dia.------—--—----

Sindico Municlgal

C. José Salvador Arreola
Hgfnandez
Singlico Mupicipal

C. Carolina Florps\Cruz
Regidor;

1.- Pase de lista y Declaracion de Quérum Legal. 220
2.- Apertura de la Sesion. b
3.- Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen: -
3.1.- Asuntos de la Comisiones de Desarrollo Urbano y Ecologia: a
a) Acuerdo por el que se autoriza la venta provisional del Fraccionamiento *
“Parque Industrial Pyme IV”, ubicado en Carretera Estatal 432 KM 5.75 San
Antonio La Galera, Huimilpan, Querétaro, respecto del predio
correspondiente a la clave catastral 080403801026995, para su aprobacion.
4.- Clausura de la Sesion.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, procede al
pase de lista de los integrantes del Ayuntamiento, derivado de lo anterior el Secretario del
Ayuntamiento informa que se encuentran presentes nueve miembros de dicho Organo
Colegiado, Presidente Municipal de Huimilpan, Qro., C. Juan Guzman Cabrera, él
y la Sindicos Municipales C. José Salvador Arreola Hernandez y C. Ana Paola

C. Rubén Luna Miranda

Servin Jaramillo, Regidoras y Regidores C. Luis Mario Gutiérrez Gomez, Regidee

C. Carolina Flores Cruz, C. Janet Lujan Martinez, C. Saira Zenida Molina Gudiio,
C. Blanca Diana Martinez Jurado, sefioras y sefiores Regidores pongo a su
consideracién que podamos autorizar la participacion a ésta sesion via remota a el
Regidor C. Rubén Luna Miranda, en virtud de que se encuentra en un traslado hacia
ésta sesidn, si estan a favor sirvanse manifestarlo levantando la mano, siendo aprobado
por los ocho integrantes presentes, por lo anterior una vez comprobada la existencia de
nueve integrantes del Honorable Ayuntamiento, se da cuenta de que existe Quoérum Legal
por lo que se declara legalmente instalada la Sesion y validos los Actos que en ella se
aprueben.

xS
Lij gefatés Alejaird
Vajdez-Rosgles
Sécretdrio del Ayuntamiento
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C.

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera, instruye a continuar con el orden
del dia.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

Sindico Municlgal

Apertura de la Sesion.

C. José/Salvador Arreola
Hernandez
sindico Municipal

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera con fundamento en lo dispuesto por
el Articulo 18 Fraccidn VII del Reglamento Interior del Municipio de Huimilpan, Qro., se
abre la sesion y continuamos con el orden del dia.

C. Carolina Flores Cruz

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera instruye a continuar con el orden del og
dia. / o

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. O o

Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen:

Asuntos de las Comisiones de Desarrollo Urbano y Ecologia:

Acuerdo por el que se autoriza la venta provisional del Fraccionamiento
“Parque Industrial Pyme IV”, ubicado en Carretera Estatal 432 KM 5.75 San
Antonio La Galera, Huimilpan, Querétaro, respecto del predio correspondiente
a la clave catastral 080403801026995, para su aprobacion.

C. Viviana Ivette Jesus
\

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera compafieros con fundamento en lo Bl
dispuesto por el Articulo 90 de nuestro Reglamento Interior del Ayuntamiento de P
Huimilpan, toda vez, que les fue remitido previamente a esta sesion, el Proyecto de =55t 5 marine:
Acuerdo del presente punto, les solicito que los que estén a favor de dispensar la lectura =

del proveido sefialado lo manifiesten en forma econdmica levantando la mano.------------

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

Secretario del Ayuntamiento Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales se informa
que se tienen nueve votos a favor, cero votos en contra 'y cero abstenciones, por lo que
se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes la dispensa de la lectura en comento.---

5@;@» andro

S g#ério del Ayuntamiento
Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales en éste ’
momento se me acaba de informar que se conecta via remota la Regidora C. Vivia
Ivette de Jesis Salinas, por lo que pongo a su consideracion autoricen que la Regidora
se pueda conectar via remota en virtud de que se encuentra enferma en su domicilio, no
obstante, se va a integrar para los trabajos de comision quienes estén a favor sirvanse
manifestarlo de forma econdmica levantando la mano, siendo aprobado por los nueve
integrantes presentes. Con fundamento en el Articulo 90 del Reglamento Interior del
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Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., esta en discusion el presente Acuerdo por
lo que les solicito respetuosamente si algiin miembro del Ayuntamiento desea hacer uso
de la voz?

C. Ana Paola Seqvin
Jaramillo
Sindico Municipa

No existiendo intervenciones el Secretario del Ayuntamiento Lic. Sdcrates
Alejandro Valdez Rosales consulta al Organo Colegiado con fundamento en el Articulo
109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, se encuentra
en votacion econdmica la propuesta mencionada, por lo que solicito respetuosamente que
los que estén a favor del presente proveido lo manifiesten levantando la mano. Concluido

\
C. José/Salvador Arreola

Hernandez
fndico Municipal
e

lo anterior se informa que se tienen diez votos a favor, cero votos en contra y cero J
abstenciones, por lo que se aprueba por UNANIMIDAD de los presentes el punto de

. C. Caroling Hlores Cruz
referencia. " g

/ ~ |t
Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos: ﬁ%
C. Luis Mar —_—

Gbémez

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso d), 121y
122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion II, 12, 13,
131, 136, 162, 186 fraccion VI, 189, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, y demas relativos
y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se autoriza la venta i ¥
provisional del Fraccionamiento “Parque Industrial Pyme IV”, ubicado en ———
Carretera Estatal 432 KM 5.75 San Antonio La Galera, Huimilpan, Querétaro, s

respecto del predio correspondiente a la clave catastral 080403801026995, y; Ve

CONSIDERANDO

C. Rubén Luna Miranda

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la Rogidor

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion I de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por
un Ayuntamiento de eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga

al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no /
habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y 1V,
parrafo primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30,
fraccién II inciso d de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, el
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Municipio es competente para autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ‘ %(T"T‘
ambito de su competencia. Y.
Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y =~ SAmeaet
f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones I, """\
II1 y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion II, inciso
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccién I, 13, 15 fraccidn I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, omandez
184 al 194 y deméas relativos y aplicables del Cddigo Urbano del Estado de N
Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo
y construccion; asf como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, , o <
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

C. José Sélvador Arreola

C. CarolinaFlpres Cruz

7" C. Luis Mari
Gémez

Que el articulo 12 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro establece ~_C s
literalmente lo siguiente:
3 ?‘;:?:’ramnuf

/

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de los
desarrollos inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186
fracciones 1V, V, VI, y VII de este Codigo. Al rea encargada del desarrollo urbano
le corresponde lo relativo a las fracciones I, IT y I11, del citado articulo 186. (Adicion ‘
P. O. No. 26, 22-V-15) ~ad

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades :
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras — ez
de urbanizacion y que no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al drea "
encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas previstas en las
fracciones I, II, III, 1V, V y VII del articulo 244 de este Codigo, lo relativo a la  ©**pegiaer "
fraccion VI, podra ser autorizado siempre y cuando el condominio no requiera ¢

obras de urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estadg
podrd autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo 4o.
trdmites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicion P. O.
No. 26, 22-V-15)".

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccion II del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y
vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los
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programas de desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras
leyes o reglamentos aplicables.

Que el articulo 131 del Cédigo en mencion refiere que la autorizacién de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en
este Codigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y
caracteristicas que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los
Programas de Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Siplico Munjcipal

C. Carolina Flo

Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos Regidofe
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y fases, J |
las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo ,g;gﬁ gggfé%é
iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacion que &t g futared= )
corresponda. ~

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberd de garantizar la prestacion de
los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en
que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las
autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas serd en numeros
arabigos, las secciones en letras y las fases en nUmeros romanos.

C. Viviana Ivette de Jesus

Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala que el Sl
desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de fraccionamientos, el Cédigo

C. Rubén Luna Miranda

sefiala literalmente: Regidor

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

-Algjandro
/ “Valdez Rosales
Setretario del Ayuntamiento

I.Dictamen de uso de suelo;
I.Autorizacion de estudios técnicos;
I.Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV.Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
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v.Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VI.En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

Sindico Municipal

ViI.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del ‘
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente
urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15) G0 Doz

Sindico Municipal

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en
etapas de autorizacion, sin omitir alguna. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)".

C. Carolina Flores Cruz
Regidora

0 . 7 ré - W
10.Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral 198 del Codigo (NN
mencionado sefiala que el desarrollador podra obtener autorizacion provisional A00
para venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de “**%7.2 S

urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, mediante solicitud dirigida
a la autoridad competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

I.  Contar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No.
26, 22-V-15)

II.  Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion bod
del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, asentado en la bitacora de las |

obras de urbanizacion; ,

. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y Salinas

Iv. Garantizar por el desarrollador a satisfaccién de la autoridad competente, por
el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado
al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion,
en el fraccionamiento, etapa, seccion o fase por autorizar, mas un treinta por
ciento para garantizar la construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

C. Rubén Luna Miranda
Regidor

S
i 66 ejanhd
% 7 oz Rn;nlns

vetario del Ayuntamiento

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento
que se otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por si 0 por media
de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones
administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)
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En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la que
se constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15).

C. Ana Paola Servi
Jaramillo
Sindico Municipal \)

11.Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la autorizacion
para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia de
ejecucion de obras de urbanizacion; en caso de prérroga podra modificarse el opfander
monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucion de las obras de St

urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a
la fecha.
C. Carolifa Flores Cruz
gfdom
|

12.Que en fecha 21 de agosto de 2023, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento )
escrito signado por el Lic. Ricardo Armando Reyes Gonzalez, en su caracter de Marko @
Apoderado Legal de Naves Industriales La Noria S.A de C.V., mediante el cual -
solicita la Autorizacién Provisional de Venta de Lotes del Fraccionamiento Parque
industrial Pyme 1V, ubicado en Carretera Estatal 432 KM 5.75 San Antonio La
Galera, Huimilpan, Querétaro.

C. Janet Lujan Martinez
Regidora

13.Que mediante oficio SA/DAC/369/2023 recibido en fecha 21 de Agosto de 2023 se
solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emision de
opinién técnica que analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud /
realizada por el Lic. Ricardo Armando Reyes Gonzalez, en su caracter de
Apoderado Legal de Naves Industriales La Noria S.A de C.V., mediante el cual
solicita la Autorizacion Provisional de Venta de Lotes del Fraccionamiento Parque
industrial Pyme 1V, ubicado en Carretera Estatal 432 KM 5.75 San Antonio La
Galera, Huimilpan, Querétaro.

14.Que en fecha 15 de septiembre de 2023, se recibié oficio SDUMA/678/2023  © g™
firmado por la Arg. Eloisa Lojero Camargo en su caracter de Secretaria de :
Desarrollo Urbano y medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la opinién
técnica que resuelve sobre la peticién efectuada por el solicitante, misma que se
rinde en los siguientes términos:

del Ayuntamiento
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~ C. Ana Paola Servin

Presidencia Municipal de Huimilpan Jaramillo
Sindico Municipal

Dependencia: | Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente

Ramo: | Administrativo.

B9 QV\X\ELI‘» r-*"}

o L H. ot
" I PAN (= Oficio nimero: | SDUMA/678/2023 Singlico Municipe!

Asunto: bp;ihién técnica

23 -
ru,‘x C. CarolinalFléres Cruz

: e Huimilpan, Qro., 2 14 de septiembre de 2023 Regidora

-

- i

<
-

AYLINTAMIENTO

f

. Luis Mario Gutl

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales Gémez
Secretario del Ayuntamiento Municipio de Huimilpan
Presente

Por medio del presente, en atencion al oficio SA/DAC/369/2023, mediante el cual solicita "Opinion S jan Martinoz

P . s . 5 . Regidora
Técnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en el escrito signado por el C.

Ricardo Armando Reyes Gonzélez, apoderado legal de Naves Industriales la Noria S.A, de C.V,,
mediante el cual solicita Autorizacién provisional de Venta de Lotes del Fraccionamiento Parque
Industrial Pyme IV, del inmueble identificado, con clave catastral 08 04 038 01 026 995 con una
superficie de 193,248.213 m2, ubicado sobre la Carretera Estatal 431 en el km 5+75, de la localidad
de San Antonio La Galera en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, en virtud de contar con un
avance del 98.21%", lo anterior conforme la normatividad aplicable buscando siempre el estricto
cumplimiento a la misma fundando y motivado dicha documental, remito a usted la siguiente
Opinién Técnica, para ser presentada ante la Comision de Desarrollo Urbano.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién |, inciso d), 121 y 122 de la Ley
Orgénica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 141, 161, 162,178, 186,
189, 196, 197, 198, 199, 200, 201,202, 203, 356, 357, 358 y demas relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y
resolver el Acuerdo por el que se autoriza la Venta provisional de Lotes del Fraccionamiento Parque
Industrial Pyme 1V, mismo que se encuentra ubicado en la Carretera Estatal 431, la Localidad de San
Antonio La Galera en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, y;

C. Rubén Luna Miranda
Regidor .

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion 1l de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y la
competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercerd por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobiemo del Estado.

Cep Archivo
Pagina 1115
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Cep

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Iy IV, parrafo primero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién Xl de la Ley
Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar,
conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de
los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros
ingresos que las legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a
través del Presidente Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del
propio Ayuntamiento, la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, Il y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion i, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion 1, 12,13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41,
130 al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demés relativos y aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar
y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano;
controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y
construccién; asi como para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos,
subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir
con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de
bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las provisiones, reservas, usos y
destinos que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
desarrollo urbano aplicables.

Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacién de
los desarrollos inmobiliarios previstos en este Codigo. (Ref. P. O. No. 26,
22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo
186 fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al érea encargada del
desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y 1ll, del
citado articulo 186. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacion para la venta de
unidades privativas de aquellas unidades condominales o condeminios que
requieran obras de urbanizacion y que no se originen de un
fraccionamiento autorizado. Al area encargada del desarrollo urbano, lo
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correspondiente a las etapas previstas en las fracciones 1, Il, Il IV, V.y VII
del articulo 244 de este Codigo, lo relativo a la fraccién VI, podré ser
autorizado siempre y cuando el condominio no requiera obras de
urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién Il del Cédigo Urbano
para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigiler la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de
desarrollo urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables.

Que el articulo 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacion de desarrollos
inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Cédigo y demés normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas
que prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo
Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada esteblece que los desarrollos
inmobiliarios podrén ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, las
cuales deberén ser poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en
la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacion que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion de los
servicios e infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté
autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en
su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas seré en nimeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala establece que el
desarrollador deberé cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos,
productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

Que el numeral 178 del Cédigo referido menciona que se entiende por fraccionamiento
|a divisién de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a éstos, se requieran una o
més calles que conformarén vias de comunicacién locales y éstas, a su vez, se
comuniquen con una via de jurisdiccion federal, estatal o municipal.

Que, en los lotes generados por la autorizacion de un fraccionamiento, podréan
edificarse  condominios, cumpliendo con las disposiciones del Codigo Urbano para su
constitucion.
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Las calles o vialidades locales que se generen al interior de un fraccionamiento, tendrén
el cardcter de vias piblicas de libre acceso a |z poblacién y deberan ser transmitidas
gratuitamente por el desarrollador en favor del Municipio que corresponda, mediante
escritura publica, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

En caso de establecer casetas de vigilancia con controles de acceso al fraccionamiento,
deberén contar con el permiso o licencia correspondiente por parte del municipio y
deberan ser transmitidas al municipio bajo la misma modalidad que establece el parrafo
anterior. (Ref. P. O. No. 36, 16-VI-17)

Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de fraccionamientos, el Codigo
senala literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se
conforma de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

1. Dictamen de uso de suelo;
Il. Autorizacién de estudios técnicos;
1. Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
IV. Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
V1. En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

VII. Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacién definitiva

.
.

del fraccionamiento, mismo que podré entregarse por etapas debidamente
urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podrén agrupar en etapas
de autorizacién, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

. Que, en lo referente a la autorizaciéon para venta de lotes, el numeral 198 del Cédigo
mencionado sefiala que el desarrollador podré obtener autorizacion provisional para
venta de lotes, aun cuando no se hayan concluido totalmente las obras de urbanizacién
del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad
competente, una vez satisfechos los siguientes requisitos:

Contar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O. No.

26, 22-V-15)

Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbanizacion del
fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en la bitacora de las obras de
urbanizacion;

Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

Garantizar por el desarrollador a satisfaccién de la autoridad competente, por el valor
total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la
vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion, en el fraccionamiento,
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etapa, seccion o fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccién de aquellas en el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el instrumento que se
otorgd para garantizar la que se aplicard para realizar por si o por medio de contratista,
las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y
responsabilidad civil o penal que se generen (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)
En caso de que la garantia se otorgue & través de hipoteca, la escritura en la que se
constituya no causaré el pago por derechos de inscripcién en el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15).

13. Que el articulo 200 del ordenamiento multi referido especifica que la autorizacion para
venta de lotes, tendré la misma vigencia que la establecida en la licencia de ejecucion
de obras de urbanizacién; en caso de prérroga podra modificarse el monto de la fianza
establecida para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las
condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

14. Que en fecha 21 de agosto de 2023, se recibio en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el C. Ricardo Armando Reyes Gonzalez, apoderado legal de Naves
Industriales la Noria S.A. de C.V., mediante el cual solicita Autorizacién provisional de
Venta de Lotes del Fraccionamiento Parque Industrial Pyme IV, mismo que se encuentra
ubicado en la Carretera Estatal 431 km 5+75, de la localidad de San Antonio La Galera
en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

15. Que en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 18 de septiembre del 2008, el H.
Ayuntamiento de Huimilpan, dentro del cuarto punto, del Acta N. 79, relativo a la Sesion
de Cabildo autorizo el plan parcial de Desarrollo Urbano Lagunillas-La Galera, publicado
en el periédico Oficial del Gobiemo del Estado “La Sombra de Arteaga” N. 1, de fecha
02 d enero del 2009 e inscrito bajo Folio Plan de Desarrollo N. 00031/0001, de fecha 26
de marzo del 2010, en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, se pudo
apreciar que el predio en cuestion se encuentra localizado dentro del drea normativa de
dicho instrumento de planeacion urbana, en la zona INDUSTRIA LIGERA (IL), sobre una
vialidad local terciaria. Asimismo, el propietario obtuvo los siguientes dictamenes,
DUS/024/2019, Predio 1 (resto de la fraccion de la parcela N.6 P1/1 del ejido San
Antonio la Galera) superficie de 43,623.583 m2 total de acuerdo al deslinde catastral N.
DT. 2018 142 certificado por la Direccién de Catastro del Estado, con fechs del 29 de
enero del 2019. DUS/025/2019, Predio 2 (resto de la fraccién de la parcela N.7 P1/1 del
Ejido San Antonio la Galera) con una superficie de 41,608.459 m2 de acuerdo al
deslinde catastral N. DT2018 142 con fecha del 29 de enero del 2019. DUS/026/2019,
predio 3 (parcela N.* 8Z-1 P1/1 del Ejido San Antonio la Galera) con una superficie de
94,177.291 m2 de acuerdo al deslinde catastral N. DT 2018 142 con fecha del 29 de
Enero del 2019.
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Antecedentes

1. Que mediante oficio MCQ/SAY/DAC/633/2020 recibido en fecha 04 de agosto de 2020,
se solicité a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia la emision de dictamen
juridico técnico ambiental que analizara y resolviera sobre la procedencia de las
solicitudes planteadas por el promovente fundando y motivando su determinacion. Por
Escritura Pablica nimero 98,956 noventa y ocho mil novecientos cincuenta y seis, de fecha
07 siete de agosto de 2019 dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Suscrito Notario Lic.
Pedro Cevallos Alcocer, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente inscrito en
Registro Piblico de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo el folio inmobiliario 33832
treinta y tres mil ochocientos treinta y dos en fecha 08 ocho de noviembre de 2021 dos mil
veintiuno, la sociedad mercantil denominada “NAVES INDUSTRIALES LA NORIA”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE llevo a cabo la protocolizacion del Oficio y
Plano de fusion de predios, mediante el cual se autorizo fusionar las Parcelas 6 P 1/1 seis
letra p, uno diagonal uno del Ejido San Antonio La Galera, Municipio de Huimilpan,
Estado de Querétaro, 7 P 1/1 siete letra p, uno diagonal uno del Ejido San Antonio La
Galera, Municipio de Huimilpan, Estado de Querétaro y 8 P 1/1 ocho letra p, uno
diagonal uno del Ejido San Antonio La Galera, Municipio de Huimilpan, Estado de
Querétaro de su propiedad para quedar como una sola unidad topogréfica con una
superficie de 179,409.333 ciento setenta y nueve mil cuatrocientos nueve punto trescientos
treinta y tres metros cuadrados, A dicho inmueble le corresponde la clave catastral
080403801026995 .

C. José Sdlvador Arreola

. Por Escritura Pablica nimero 97,889 noventa y siete mil ochocientos ochenta y nueve, de
fecha 08 ocho de febrero del 2019 dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del Notario Lic.
Pedro Ceballos Alcocer, cuyo primer testimonio se encuentra debidamente inscrito en
Registro Publico de la Propiedad de Amealco, Querétaro bajo el folio inmobiliario 9795
nueve mil setecientos noventa y cinco en fecha 12 doce de mayo de 2022 dos mil veintidés,
la sociedad mercantil denominada “NAVES INDUSTRIALES LA NORIA” SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE adquirié el siguiente bien inmueble:

Parcela P1/1 del Ejido San Antonio La Galera, Municipio de Huimilpan, Estado de
Querétaro, con una superficie de 12,232.14 doce mil doscientos treinta y dos punto catorce
metros cuadrados.

A dicho inmueble le corresponde la clave catastral 08 04 038 01 026 996.

. Por Escritura Publica numero 21,786 veintiun mil setecientos ochenta y seis, de fecha 04
cuatro de septiembre de 2017 dos mil diecisiete, otorgada ante la fe la Licenciada Maria
de los Angeles Guadalupe Arana y de los Cobos, Notario Publico nimero 14 catorce de
esta demarcacién notarial, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico
de la propiedad y del Comercio de Amealco en el Folio Inmobiliario 18094 dieciocho mil
noventa y cuatro en fecha 07 siete de marzo de 2018 dos mil dieciocho, se hizo constar
el contrato de compraventa por el cual la sociedad mercantil denominada NAVES
INDUSTRIALES LA NORIA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, adquirio el
siguiente inmueble:
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Parcela 10 P1/1 diez, letra p, uno diagonal uno, identificada como 10.1 diez punto uno,
del Ejido San Antonio La Galera, Municipio de Huimilpan, Estado de Querétaro, con una
superficie de 1,606.74 m2 mil seiscientos seis punto setenta y cuatro metros cuadrados,

A dicho inmueble le corresponde la clave catastral 08 04 038 01 026 991.

Copia simple de la Escritura Pablica nimero 97,949 de fecha 15 de febrero del 2019,
pasada ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer titular de la Notaria Pablica numero 7,
en la cual se hace constar la protocolizacion del plano y deslinde catastral, identificado
como DT2018 142 emitido por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro, el 29
de enero del 2019 con las siguientes superficies: Predio 1: 46,623.585 m2 Predio 2:
41,608.459 m2 Predio 3: 94,177.291 m2 solicitado por el Senor licenciado Ricardo
Armando Reyes Gonzélez, en su carécter de apoderado legal de NAVES INDUSTRIALES
LA NORIA, S.A. DE CV., la cual se encuentra inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio de Querétaro bajo el folio inmobiliario 26896/3, 26807/4 Y
30928/3 EL 5 de julio del 2019.

Copia simple de la Escritura Publica nimero 106,693 de fecha 31 de agosto del 2022,
pasada ante la fe del Lic. Pedro Cevallos Alcocer Titular de la Notaria Piblica nimero 7
donde se hace constar la protocolizacion de la autorizacion de fusion de parcelas
identificada con el nimero “FUS/003/2022" Y el plano correspondiente, ambos emitidos
en fecha 01 primero de agosto de 2022 dos mil veintidés por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Huimilpan, Estado de Querétaro, de cual se
despende que la superficie del terreno que nos ocupa es de 193,248.213 m2.

Presenta dictamenes, DUS/024/2019, Predio 1 (resto de la fraccion de la parcela N.6
P1/1 del ejido San Antonio la Galera) superficie de 43,623.583 m2 total de acuerdo al
deslinde catastral N. DT. 2018 142 certificado por la Direccién de Catastro del Estado,
con fecha del 29 de enero del 2019. DUS/025/2019, Predio 2 (resto de la fraccidn de la
parcela N.7 P1/1 del Ejido San Antonio la Galera) con una superficie de 41,608.459 m2
de acuerdo al deslinde catastral N. DT2018 142 con fecha del 29 de enero del 2019.
DUS/026/2019, predio 3 (parcela N.° 8Z-1 P1/1 del Ejido San Antonio la Galera) con una
superficie de 94,177.291 m2 de acuerdo al deslinde catastral N, DT 2018 142 con fecha
del 29 de enero del 2019.

Presenta solicitud DP09023242432018, del 10 de Enero de 2019, en el que solicita la
revision y aprobacion del proyecto eléctrico para suministro de energia eléctrica a Naves
Industriales la Noria S.A DE C.V. localizada (o) en Carretera Estatal 431 km 5.75 Parque
Industrial Pyme, Huimilpan Querétaro en vista de que cumple con la normatividad
vigente, otorgamos nuestra aprobacion del proyecto, para que se construya dentro de lo
especificado en las normas y especificaciones aplicables. La Divisién de Distribucién
Bajio, Zona Querétaro de la Comision Federal de Electricidad emitié Factibilidad de
Servicio de energia eléctrica, mediante el cual se resolvié que las obras necesarias para
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suministrar el servicio corren a cargo del desarrollador. Presenta planos autorizados de
CFE.

VI Presenta oficio SDUMA/0544/2022 mediante el cual se autoriza el Visto bueno de
Lotificacién de fraccionamiento y plano de lotificacion para el predio ubicado sobre
Carretera Estatal 431, en el Kilémetro 5+865, de la Localidad de San Antonio La Galera
de este municipio.

RESUMEN DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE M2 %
SUPERFICIE VENDIBLE: 130,650.556 67.38%
COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1,792.082 0.92%
INDUSTRIAL 128,858.474 66.46%
SUPERFICIES DONACION: 21,137.810 10.90%
DONACION AREA VERDE 4,472.651 2.31%
DONACION EQUIPAMIENTO
URBANO 16,665.159 8.59%
AREA DE SERVICIOS: 2,474.865 1.28%
SERVIDUMBRE DE PASO 2,474.865 1.28%
VIALIDADES: 38,983.843 20.11%
SUPERFICIE TOTAL: 193,248.213 100.00%

IX. Mediante Oficio No. OF DDDF/01060/2020 de fecha 26 de Junio de 2020, la Comisién
Estatal de Aguas, emitié Dictamen de Auto abasto de los Servicios de Agua Potable,
mediante el cual se resolvié competente el auto abastecimiento de agua potable para
satisfacer sus necesidades, por sus medios y a su cargo y costo, al predio rustico ubicado
en carretera Estatal 431 km 5.75 Col. San Antonio La Galera Municipio de Huimilpan,
Querétaro. Fraccionamiento Industrial para 55 lotes Industriales.

X. Respecto del cumplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, "En todos los desarrollos inmobiliarios el desarrollador debera c. R“bézo'-g“’::r"“fﬂ"d’
transmitir gratuitamente al Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio
para equipamiento urbano, mismo que debera entregarse habilitado para su uso, segin
el destino que se asigne continua Para el caso de fraccionamientos de tipo comercial e
industrial y condominios por su clasificacion, Iz superficie del predio que se transmitira
por concepto de equipamiento urbano, podré estar fuera de la superficie total del
desarrollo inmobiliario. el 4rea que corresponde al 10 % diez por ciento, es de 19,324.82
m2, sin embargo la superficie a donar de forma voluntaria por el desarrollador serd de
21,137.810 m2 correspondiente a los lotes 2 manzana 3.

XI. Respecto de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, el interesado presento
presupuesto de Obras de Urbanizacion por un monto de $31,738,167.82 (treinta y un
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millones setecientos treinta y ocho mil ciento sesenta y siete pesos 82/100 MN) para la
ejecucion de los conceptos que a continuacion se sehalan; signados por el Ing. Luis
Francisco Frias Castro con cédula profesional 1053801 CICQ quien se acredita como

Director Responsable de Obra. C. José Saivador Arreola

lernandez
Sindico Municipal

TOTAL URBANIZACION
CONCEPTO Importe
CONSTRUCCION DE RED PLUVIAL $1,200,927.54
COLOCACION DE JARDINERIA $315,666.30
SENALETICA HORIZONTAL Y VERTICAL $842,665.03
CONSTRUCCION DE LINEA DE TELEFONIA Y FIBRA OPTICA $802,599.60
CONSTRUCCION DE ALCANTARILLADO Y RED SANITARIA $1,615,308.06
PAVIMENTACION DE VIALIDADES $18,722,466.12
CONSTRUCCION DE LINEA DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE $730,210.18
CONSTRUCCION DE LINEAS DE ALUMBRADO PUBLICO $588,411.94

CONSTRUCCION DE LINEAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSION Y BAJA TENSION
$2,542,234.73

SUBTOTAL DE PRESUPUESTOS COMPLETOS $27,360,489.50
IVA 16% $4,377,678.32
TOTAL $31,738,167.82
Xl Mediante solicitud con fecha del 13 de febrero del 2023 dirigido al Lic. Sécrates

Alejandro Valdez Rosales Secretario del H. Ayuntamiento de Huimilpan Qro. , el
promovente comparece 3 solicitar de acuerdo a lo establecido en el articulo 186 inciso V
y 196 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, la aprobacién de la Denominacion
de fraccionamiento y la nomenclatura de la manera en que se menciona a continuacion y
en correspondencia con el Anexo: plano con ubicacién y nombre de cada vialidad con
clave C1-C4 y fecha 24 Abril 2023, mismo que se anexa al presente documento asi como
la justificacién para la nomenclatura.

a) Licencia de Ejecucién de Obras de urbanizacion YW e

e ) : : C. Rubén Luna Mirand
b) Denominacién del fraccionamiento: Parque Industrial PYME IV . ;ggui;:r i
c) Nomenclatura de calles

TABLA DE LONGITUD DE EJE LONG. ML
VIALIDADES VIALIDAD

CALLE INDUSTRIA DE LA EJEA 120.07
CONSTRUCCION
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CALLE INDUSTRIA EJEB 420.47
ALIMENTICIA

CALLE INDUSTRIA EJEC 500.02
AGROPECUARIA

CERRADA INDUSTRIA EJED 112.07
AGROPECUARIA

CERRADA INDUSTRIA DE EJEE 109.76
LA TRANSFORMACION

AVENIDA INDUSTRIA DE EJEG 244.49
LA TRANSFORMACION

AVENIDA INDUSTRIA DE EJEF 143.55
LA AERONAUTICA

METROS LINEALES DE | TOTAL METROS 1,650.43
VIALIDADES LINEALES

Respecto de la solicitud para la autorizacién de la licencia de ejecucion de las obras de
urbanizacién, estas deberén ejecutarse bajo las siguientes consideraciones: De
conformidad con el articulo 146 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. “La
licencia de ejecucion de obras de urbanizacion para desarrollos inmobiliarios, tendré
vigencia de dos afios contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso
que el desarrollador no realice las obras de ejecucion en el plazo mencionado, podra
solicitar por escrito a la autoridad competente, previamente a su vencimiento, la
renovacion de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacion”.

a) El Director Responsable de la Obra, el Ing. Luis Francisco Frias Castro Ced. Prof.
1053801 sera el responsable de la informacién proporcionada, o por cualquier omision
dentro de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién.

b) Los trabajos deberén de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos
presentado, dentro del cual se especifican los procedimientos y disefio para la
construccién de pavimentos y  los estudios técnicos.

Archivo.
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¢) La ejecucién de las obras de urbanizacion, deberén realizarse de conformidad con el
proyecto y presupuesto que se anexa a la presente, las cuales deberén apegarse al
plano de lotificacién autorizado, considerando:

TOTAL URBANIZACION
Concepto Importe
CONSTRUCCION DE RED PLUVIAL $1,200,927.54
COLOCACION DE JARDINERIA $315,666.30
SENALETICA HORIZONTAL Y VERTICAL $842,665.03
CONSTRUCCION DE LINEA DE TELEFONIA Y FIBRA OPTICA $802,599.60
CONSTRUCCION DE ALCANTARILLADO Y RED SANITARIA $1,615,308.06
PAVIMENTACION DE VIALIDADES $18,722,466.12
CONSTRUCCION DE LINEA DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE $730,210.18
CONSTRUCCION DE LINEAS DE ALUMBRADO PUBLICO $588,411.94
CONSTRUCCION DE LINEAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSION Y BAJA TENSION
$2,542,234.73
SUBTOTAL DE PRESUPUESTOS COMPLETOS $27,360,489.50
IVA 16% $4,377,678.32
TOTAL $31,738,167.82

XIV.  Respecto del cumplimiento de lo estipulado en el articulo 198 del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro:

s) Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 24 de julio de 2023 el H. Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., aprobé la Autorizacion de la denominacién del Fraccionamiento como
“Parque Pyme IV”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; transmision gratuita
por concepto de equipamiento urbano y Nomenclatura de Vialidades, del inmueble
identificado con clave catastral 08 04 038 01 026 995, con una superficie de
193,248.213 m2 en la Carretera Estatal 431 km 5+75, de la localidad de San Antonio La
Galera en el Municipio de Huimilpan, Querétaro,

b) De conformidad con la fraccion VIl numeral 3 del articulo 25 de la Ley de Ingresos del
Municipio de Huimilpan para el Ejercicio Fiscal 2023 "en ¢l caso de ejecucion de obras
de urbanizacién en fraccionamientos y condominios sin autorizacién o licencia emitida
por la autoridad competente, ya sea total o parcial y de acuerdo al avance de obra, se
pagaré: 3.13 UMA diaria sobre el porcentaje de avance determinado por la
Dependencia encargada del desarrolio urbano y por el total de la superficie de la
vialidad de acuerdo al proyecto presentado, adicionales a los derechos sefialados en la
presente ley de acuerdo al tipo de urbanizacion”.
38,983.843/12.5 (porcentaje de avance de obra 12.5%)" 5,451.438 (obras de
urbanizacion)

5,451.438 *2.40 UMA ($324.70) = $1,582,286.81

Cep Archive
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(un millén quinientos ochenta y dos mil doscientos ochenta y seis Pesos 73/100 MN).

¢) Respecto de la denominacién de fraccionamiento y nomenclatura de calles, se hace
de conocimiento del Organo Colegiado de este Municipio que dicha propuesta no se
repite dentro de la demarcacion territorial y no existe antecedente de que un proyecto
ostente la denominacién de Fraccionamiento "PYME IV”, y la denominacién de
vialidades propuesta es Unica en el considerandose factible su autorizacién, como a
continuacién se indica y de acuerdo a lo contenido en el plano anexo, con clave: LT-

100.
TABLA DE LONGITUD DE EJE LONG. ML
VIALIDADES VIALIDAD
CALLE INDUSTRIA DE LA EJEA 120.07
CONSTRUCCION
CALLE INDUSTRIA EJEB 420.47
ALIMENTICIA
CALLE INDUSTRIA EJEC 500.02
AGROPECUARIA
CERRADA INDUSTRIA EJED 112.07
AGROPECUARIA
CERRADA INDUSTRIA DE EJEE 109.76
LA TRANSFORMACION
AVENIDA INDUSTRIA DE EJEG 244.49
LA TRANSFORMACION
AVENIDA INDUSTRIA DE EJEF 143.55
LA AERONAUTICA
METROS LINEALES DE | TOTAL METROS 1,650.43
VIALIDADES LINEALES

Archivo
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"C. Ana Paold Servin
Jaramillo
Sindico Municipal

OPINION TECNICA

Derivado del anélisis realizado con base en el expediente presentado y los archivos que
obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccién V, inciso “d” de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta
Secretaria considera técnicamente procedente la Autorizacién provisional de venta de
lotes del Fraccionamiento “PARQUE INDUSTRIAL PYME IV”, respecto del predio
correspondiente a la clave catastral 08 04 038 01 026 995.

alvador Arreola
Hernandez

indico Municipal

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se
pone a consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su analisis y
dictaminacién correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de
decisidn respecto a la autorizacién o no, de la solicitud ingresada por el promotor ante
la Secretaria del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro.

Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., acuerde
autorizar la Venta Provisional de Lotes, se deberan tomar en cuenta las siguientes
condicionantes para el mismo:

CONDICIONANTES
anida Molina
dii
A. De conformidad con el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “La Re;izlio?a

autorizacion para venta de lotes, tendré la misma vigencia que la establecida en la
licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, en caso de prérroga podré modificarse
el monto de la fianza establecida para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la
fecha.

B. De conformidad con el articulo 201 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “El
desarrollador estéd obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los
contratos de transmisién que otorgue, el numero y la fecha de autorizacion.

C. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan para el C.Rubén Luna Miranda
Ejercicio Fiscal 2023, referido en el articulo 24 fraccién V numeral 5, el promovente ogidor
debera cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio por concepto de Dictamen
Técnico:

Por el Dictamen técnico para la obtencién de la Autorizacién de Venta de Lotes para
desarrollos inmobiliarios en la modalidad de fraccionamiento, se causard y pagaré:
150.00 UMA $ 15,561.00 (quince mil quinientos sesenta y uno pesos 00/100 M.N.)

6z Rosales
g#drio del Ayuntamiento

D. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan para el
Ejercicio Fiscal 2023, referido en el articulo 16 fraccién I, el promovente deberd cubrir

Ccp. Archivo.
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\ \
°-:,::

e ﬁ"/"’,
o 1 A‘ﬂ
Jaraillo
' Egp Sindico Municipal
ante la Secretaria de Finanzas del Municipio por concepto de Impuesto sobre /
Fraccionamientos.

Ilvador Arreola

» El Impuesto sobre Fraccionamiento y Condominios se calculara de la siguiente manera:
ernandez

por superficie vendible para la autorizacién para la venta de lotes en fraccionamientos se
causara y pagara:

0.30 UMA POR M2 DE SUPERFICIE VENDIBLE 0.30(103.74) = $ 31.122

130,650.556 m2 (31.122) = $ 4,066,106.604 {cuatro millones sesenta y seis mil ciento seis
pesos 60/100 M.N.)

E. Se solicita 2 la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Secretaria
de Finanzas Municipal y al interesado.

F. Los pagos de derechos e impuestos mencionados en el presente deberén realizarse una
vez que se realice la publicacion del citado acuerdo en la Gaceta Municipal.

G. De conformidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: “El
desarrollador seréd responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y
recepcioén de las obras de urbanizacion del mismo a la autorided correspondiente”.

H. De conformidad con el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “Las
autorizaciones a que se refieren las fracciones VI y VIl del articulo 186, deberan
publicarse a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La
Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en que se
encuentra el desarrollo inmobiliario, en su caso, por dos veces consecutivas con un
intervalo de seis dias naturales, sin contar en ellos los de la publicacién. Asimismo,
deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio”.

I. La presente autorizacién deberéd protocolizarse e inscribirse en el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor;
una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. R Ty e

Regidor

J. Debera incluirse en las escrituras de los contratos de compraventa de cada lote del
fraccionamiento, las clausulas necesarias para asegurar que los adquirentes identifiquen
plenamente cada uno de los lotes.

Lic. Sg ;7‘"—
aftigf Rosales
ecre '//’ del Ayuntamiento

/ U

K. Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil del Estado de Querétaro, el
presente acuerdo debera ser inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio de conformidad con el Articulo 189 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro.

Cecp Archivo.
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El Promovente deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que
se le han impuesto en los dictdémenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido
de base para la emisién de la presente Opinion Técnica, de las cuales el Promovente
tiene pleno conocimiento, las cuales estarn vigentes durante el proceso de autorizacion
del desarrollo inmobiliario.

. El Promovente deberé presentar Dictamen de Uso de Suelo que ampare la superficie

total del predio resultado de la fusién FUS/003/2022 de fecha 1 de agosto de 2022
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el folio inmobiliario 0003589070001
en fecha 15 de junio de 2023.

Que, de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el articulo 198 fraccion IV
el Promovente deberé garantizar a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor
total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la
vigencia de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, en el fraccionamiento,
etapa, seccion o fase por autorizer, mas un treinta por ciento para garantizar la
construccion de aquellas en el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes y de
las obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdos y/o dictamenes, la autorizacion
que para el caso se entregue, quede sin efectos.

El presente no exime al Promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Sin otro particular, reitero a Usted mi consideracién y respeto.

Atentamente

SECRETARIA DE DEBARROLLY
URBANO Y MEDIO AMBIENTE
MUNICIPIO DE HUIMILPAN

Archivo.
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15.Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitio el proyecto de Acuerdo
correspondiente e instruy6 a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera
convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la Comision de la
materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

Jaramillo
Sindico Municipal

C. Carolina’Flores Cruz

16.Que en atencion a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el considerando Rogidora
anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia se reunieron ’
para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente consistente en la venta de
lotes del inmueble a que se refiere el presente documento, considerado como
procedente por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente en razon de
los argumentos vertidos en su opinidn por ser la Dependencia técnica y
competente auxiliar del méximo drgano colegiado para asesorarlos en el tema en
cuestion por contar con el conocimiento necesario para resolver sobre la peticion
planteada; sefialdandose por parte de dicha servidora publica que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacidon necesaria para resolver como
viable el tramite en cuestién constando dichas documentales en los archivos del
expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente; /,
ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y condiciones
contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada dicha
peticién esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinidn técnica factible; asi
como las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho
solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que obran en el
expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo
colegiado procedié a la discusion y andlisis del asunto en comento quedando

C. Rubén Luna Miranda

aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento. Rogidor

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan,
Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia elaboran y someten
a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la venta de provisional de lotes del Fraccionamiento “Parque
Industrial Pyme IV”, ubicado en Carretera Estatal 432 KM 5.75 San Antonio La Galera,
Huimilpan, Querétaro, respecto del predio correspondiente a la clave catastral
080403801026995.
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Lo anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos vertidos
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenido en su opinion técnica
descrita en el considerando 14; asi como durante la reunién de trabajo de la Comisidn A rehoe

Sindico Municipal

Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando
16 todos del presente Acuerdo.

C. José $élvador Arreola

SEGUNDO. El promovente deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones y/o condicionantes que se describen dentro de la opinion técnica emitida por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el considerando 14 del
presente proveido en los términos sefialados en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha’
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia mencionada debera dar el J
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos -
necesarios para tal efecto. o Tt dian Merimas /
“—~Regidora

TERCERO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la opinidn
técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuard por parte de la Secretaria de
Finanzas en los términos sefalados en la misma, por lo que el promovente debera
presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha
Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria mencionada deberd dar el ¢
debido seguimiento realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos
necesarios para tal efecto.

CUARTO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y Finanzas
para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias den puntual
seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas
de realizar los tramites y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente de G RubepLus Miranda
cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la finalidad de que
se cumpla debidamente este proveido.

QUINTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera
causa de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por dos veces mediando un plazo minimo seis dias naturales
entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno
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del Estado, “La Sombra de Arteaga”; asi como en la Gaceta Municipal a costa del
promovente, lo cual debera de realizar en un plazo no mayor a sesenta dias habiles
contados a partir de la notificacion de la autorizacién del presente y términos sefialados

en la normatividad aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de la Secretaria de i
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, debiendo en caso de incumplimiento, en lo que ~ *™"""
refiere a la publicacion en el drgano municipal de hacerlo del conocimiento de la Secretaria

de Finanzas para los efectos legales a que haya lugar, ademas de las sanciones que

C. Jos& Salvador Arreola

procedan por el incumplimiento del presente punto. Homnandez

Sindice. Municipal

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de
difusion sefalados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor
debera entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copias simples de las
mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor a sesenta\ -
dias habiles contados a partir de la notificacion de la autorizacion del presente, con costo
para el promotor y una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al Lic. Ricardo Armando Reyes Gonzélez, en su
caracter de Apoderado Legal de Naves Industriales La Noria S.A de C.V., y comuniquese
a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras PUblicas de Gobierno del
Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan, Secretarfa de Finanzas de Huimilpan
para su debido seguimiento y cumplimiento'y al Organo de Control Interno para los efectos  © R er
legales a que haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 18 de septiembre de 2023. A TENTAMENTE Comisiéon
de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Cabrera. Presidente Municipal
y de la Comision. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e integrante de la Comision.
C. José Salvador Arreola Hernandez. Regidor e integrante de la Comision. ------

Presidente Municipal C. Juan Guzman Cabrera instruye a continuar con el orden del
dia.
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CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA

Clausura de la sesion.

C. Ana Paola Servin
Jaramillo

Acto seguido, el C. JUAN GUZMAN CABRERA, Presidente Municipal de Huimilpan, Qro., e
concluye que ha,biéndose DESAHOGADOS TODOS LOS PUNTOS PREVISTOS EN EL

ORDEN DEL DIAy no habiendo otro asunto que tratar SE CLAUSURA Y SE LEVANTA

LA SESION ORDINARIA, SIENDO LAS 15:32 (QUINCE HORAS CON TREINTA Y R i
DOS MINUTOS, DEL DIA 13 IXESEPTI,,EMBRE DEL 2023; DECLARA: "SE LEVANTA  “"9""
LA SESION”. N\ : .

C. CarolinalFlpres Cruz
Regldbra

|y
o NJLeooplk
/ C. Luis ’Z'o’,’:ef -

C. José Salv rreola Hernandez

o]
00 & 0 ept
C. Luis Mario '
C. Saira Zeni 1 dino
( r ,A,(j// ﬂ” Al
) ////’/13r Al
C. Viviana Ivette de Jesus Salinas C. Janetlujan Martinez

C. Rubén Luna Miranda

Secrgfafio del Ayuntamiento

Ayuntamiento
: j— :

Lic. Socratés ro Valdez Rosales.
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