Gaceta Municipal 98 TOMO |l 16 de noviembre de 2023

GACETA MUNICIPAL
DE HUIMILPAN,

Responsable

16 de noviembre de Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales No. 98
2023 Secretario del H. Ayuntamiento TOMO IlI

Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023
en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como “Real de Los 109
Cues’, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas
de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la
Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal
431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro, respecto de la privada Portola, en virtud de que es su deseo cambiar
la situacion juridica del inmueble identificado bajo con clave catastral
080401104001984, con numero oficial 01 en el Boulevard Padre José
Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio,
asi como confirmar la autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar
la nomenclatura de calles autorizada en cada predio

FE DE ERRATAS 136

Titulo de Concesién que otorga el H. Ayuntamiento de el Municipio Huimilpan,
del Estado de Querétaro, representado por Lic. Sécrates Alejandro Valdez 140
Rosales, en su caracter de Secretario del Ayuntamiento; Lic. Omar Avila
Morales, en su caracter de Secretario de Servicios Publicos Municipales y el C.
José Salvador Arreola Hernandez, en su caracter de Sindico Municipal; a
quienes en lo sucesivo se les denominara como “El Municipio”; y por la otra
parte la persona juridica denominada organismo operador La Cotera, S.A. de
C.V., a quien en lo sucesivo se le denominara como “El Concesionario”, por
conducto de su apoderado legal, el C. Fernando Esteban Posada Renovales, y
cuando los contratantes actiuen en forma conjunta, se les denominara como “las
partes”.




El suscrito Ciudadano Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Se€retarié del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confiere el
articulo 47 Fracciones IV y V de La Ley Orgénica Municipal del Estado de
Querétaro y 24 Fracciéon IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Querétaro, hago constar y;
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CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 15 (quince) de noviembre
de 2023 (dos mil veintitrés), el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., se aprobé
por Unanimidad el Acuerdo por el que se modifica su similar aprobado
en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominaciéon de
Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de
Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacién y
Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera
Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda
“Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del
13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble
identificado en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera
Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Portola, en virtud de que es
su deseo cambiar la situacion juridica del inmueble identificado bajo con
clave catastral 080401104001984, con numero oficial 01 en el Boulevard
Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de
Propiedad en Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta
de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada
en cada predio, mismo que se transcribe a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos
a) y d) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30
fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 141, 161, 162, 178, 186, 189, 196, 197,
198, 199, 200, 201, 202, 203, 356, 357, 358 y demas relativos y aplicables
del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el que se modifica
su similar aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la
denominacion de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia
de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de
Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en
la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la
Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de
lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y entronque
con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970,
en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada Portola,
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en virtud de que es su deseo cambiar la situacion juridica del‘ifiiuéble
identificado bajo con clave catastral 080401104001984, con nUmero
oficial 01 en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar
la autorizacién de la venta de unidades privativas, y cancelar la
nomenclatura de calles autorizada en cada predio, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién Il de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30,
fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada
Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercera por
el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna
entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il
y IV, parrafo primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 30, fraccion Xll de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley, su
patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los
rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como de las
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor,
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los
6rganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la
correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V,
incisos d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6,
9 fracciones I, lll y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccion I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccion |, 16, 18, 40, 41, 130 al 151,
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del
Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o
programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del
suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como
para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios.

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala
gue para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
constitucional en materia de fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad,
de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles
ubicados en dichos centros, se sujetara a las provisiones, reservas, usos y
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destinos que determinen las autoridades competentes, en los" Blah&s' o
programas de desarrollo urbano aplicables.
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5. Que el articulo 12 del Cdodigo Urbano del Estado
de Querétaro establece literalmente lo siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacion de
los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo
186 fracciones 1V, V, VI, y VIl de este Cddigo. Al area encargada del desarrollo
urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |, 1l y 1ll, del citado articulo
186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizaciéon para la venta de unidades
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran
obras de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento autorizado.
Al area encargada del desarrollo urbano, lo correspondiente a las etapas
previstas en las fracciones I, I, I, 1V, V y VIl del articulo 244 de este Cddigo,
lo relativo a la fracciébn VI, podra ser autorizado siempre y cuando el
condominio no requiera obras de urbanizacion. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-
15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podra autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar
a cabo los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios.
(Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al
articulo 13 fraccion Il del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro es
competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo
urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico
de la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o
reglamentos aplicables.

7. Que el articulo 131 del CAdigo en mencion refiere
que la autorizacion de desarrollos inmobiliarios debera sujetarse a las
disposiciones y procedimientos establecidos en este Cdodigo y demas
normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de
Desarrollo Urbano y el Reglamento de Desarrollos Inmaobiliarios.

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada
establece que los desarrollos inmobiliarios podran ejecutarse
cronolégicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser
poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona
contigua a la parte urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.
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La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion
de los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del
resto en que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario, considerando
las autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas ser4 en ndmeros
arabigos, las secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del
ordenamiento que se sefiala que el desarrollador debera cubrir al Municipio
que corresponda, los impuestos, derechos, productos o aprovechamientos,
previstos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de fraccionamientos,
el Cadigo sefiala literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se
conforma de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I.Dictamen de uso de suelo;
II.Autorizacion de estudios técnicos;
l1.Visto Bueno al proyecto de lotificacion;
IV.Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
Vv.Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI.En su caso, autorizacion para venta de lotes; y
VIl.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacion y autorizacion definitiva del
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente

urbanizadas. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar
en etapas de autorizacion, sin omitir alguna. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

11. Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral 198
del Codigo mencionado sefiala que el desarrollador podr4 obtener
autorizacién provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan
concluido totalmente las obras de urbanizacion del fraccionamiento, etapa,
seccion o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez
satisfechos los siguientes requisitos:

I.Contar con la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)
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I.Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de urbaniZzation
del fraccionamiento, etapa, seccién o fase, asentado en la bitacora de las
obras de urbanizacion;

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO

Ill.Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

IvV.Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente, por
el valor total de las obras de urbanizacion que falten por ejecutar, calculado
al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion,
en el fraccionamiento, etapa, seccion o fase por autorizar, mas un treinta por
ciento para garantizar la construccién de aquellas en el plazo que se fije. (Ref.
P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el
instrumento que se otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por
si o por medio de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de
las sanciones administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la
que se constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-
15).

12. Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la
autorizacion para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida
en la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién; en caso de prérroga
podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacién atendiendo a las condiciones técnicas
y juridicas que prevalezcan a la fecha.

13. Que en fecha 06 de septiembre de 2023, se recibi6é en la Secretaria del
Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges,
mediante el cual solicita se modifique su similar aprobado en fecha 5 de mayo
de 2023 en el que se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como
“Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion;
aceptacion de Areas de Donacion y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera
Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la
venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas
Portola, Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la
situacion juridica de los inmuebles identificados bajo los nombres Portola con
clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda
con clave catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros oficiales 01,
03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe
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Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Mnicipio
de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como
confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas, y cancelar la
nomenclatura de calles autorizada en cada predio.

14. Que mediante oficio SA/DAC/506/2023 recibido se solicito a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la emision de opinidn técnica que
analizara y resolviera sobre la procedencia de la solicitud realizada por el C.
Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el cual solicita se modifique su similar
aprobado en fecha 5 de mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacion
de Fraccionamiento como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacion y Nomenclatura de
las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023
en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los
Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las
privadas Portola, Gante; Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo
cambiar la situacion juridica de los inmuebles identificados bajo los nombres
Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda
con clave catastral 080401104003997, ubicados en los numeros oficiales 01,
03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard Padre José Guadalupe
Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio
de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como
confirmar la autorizacion de la venta de unidades privativas, y cancelar la
nomenclatura de calles autorizada en cada predio.

15. Que en fecha 05 de julio de 2023, se recibié oficio SDUMA/504/2023
firmado por la Arg. Eloisa Lojero Camargo en su caracter de Secretaria de
Desarrollo Urbano y medio Ambiente a través del cual, a su vez, remite la
opinion técnica que resuelve sobre la peticion efectuada por el solicitante,
misma que se rinde en los siguientes términos:
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Presidencia Municipal de Huimilpan

Dependencia: | Secretaria de Desarrollo Urbano y
T - Medic Ambiente
it {LPAN ;,‘AJ Ramo: | Admlruslranv_q 7
nul Ny Oficio | SDUMA/D788/2023
_) Mov-20 ‘{ o numero: -
( kl‘ kl g H Asunto: | Opinion técnica
3 4 v AV N AN
\ L‘ b J Huimilpan, Qro., a 30 de octubre del 2023
ECRETARIA DEL
A.-:\’ UN ;'i‘.i"‘-:x; iTO

Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del Ayuntamiento Municipio de Huimilpan
Presente

Por medio del presente, en atencién al oficio SAV/DAC/506/2023, a través del cual solicita *Opinién
Técnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en el escrito signado por el C.
Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el cual solicita Modificacién de los Acuerdos de Cabildo
aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento come”
Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacién
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque
con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado
en la carretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante;
Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral
080401104003997, ubicados en los niimeros oficiales 01, 03, 06 y 10 respectivamente en el Boulevard
Padre José Guadalupe Velézquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio
de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio, asi como confirmar la autorizacién
de la venta de unidades privativas, y cancelar la nomenclatura de calles autorizada en cada predio
remito a usted la siguiente Opinion Técnics, para ser presentada ante la Comision de Desarrollo
Urbano

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1,10, 11,12, 13,131, 136, 141, 161, 162, 211, 214, 217, 224,226,
241,242,245,246, 356, 357, 358 y demas relativos y aplicables del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro, corresporde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo por el
que se autoriza la Modificacién del Acuerdo de Cabildo aprobado el 5 de mayo del 2023 en el que
se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como” Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de
Obras de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacién y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el Acuerdo de Cabildo
del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la Carretera

Cep Archivo
Pagna 1118
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Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda "Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante; Amberes y Breda para
cambiar la situacién juridica a Régimen de Propiedad en Condominio; confirmar la autorizacién de la
venta de unidades privativas y cancelar la nomenclatura de las calles de los de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave catastral
080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave catastral
080401104003997, ubicados en los ndmeros 01,03,06,10 respectivamente en el Boulevard Padre José
Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro, y;

Cep

1.

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro, cada Municipio serd gobemado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la
competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento
de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobiemo del
Estado.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones Il y IV, parrafo primero
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién Xl de la Ley Organica
Municipal del Estade de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,
su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, & través del Presidente
Municipal y de los drganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento,
la correcta aplicacion del Presupuesto de Egresos.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos d) y f) de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccion Il, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccion |, 12,13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41,
130 al 157, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar
y vigilar el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar
y vigilar el use del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi
como para

autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusicnes, relotificaciones y
condominios.

Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con
los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
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conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién, el ejercicio del
derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetaré a las provisiones, reservas, usos y destinos
que determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables,

5. Que el articulo 12 del Cédigo Urbanc del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

"Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacion y autorizacion de
los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 2¢, 22-
V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo
186 fracciones IV, V, VI, y VIl de este Codigo. Al area encargada del
desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones |, Il y I, del
citado articulo 186. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le correspondera la autorizacion para la venta de unidades
privativas de aquellas unidades condominales o condominios que requieran
obras de urbanizacién y que no se originen de un fraccionamiento
autorizado. Al rea encargade del desarrollo urbano, lo correspondiente a
las etapas previstas en las fracciones |, II, lll, IV, V y VII del articulo 244 de
este Codigo, lo relative a la fraccién VI, podra ser autorizado siempre y
cuando el condominio no requiera cbras de urbanizacién. (Adicion P. ©. No.
26, 22-V-15)

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del
Estado, podréa autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar
a cabo los tramites administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios.
(Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

6. Que de conformidad cen lo dispuesto en al articulo 13 fraccién Il del Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registre Publico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el articule 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacién de desarrollos
inmabiliarios deberé sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Cédigo y demaés normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que
prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el
Reglamentc de Desarrollos Inmobiliarios.

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefalada establece que los desarrollos inmobiliarios
podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser
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poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada ce la ciudad o poblacion gue corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacién de los servicios &
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y
dividido el desarrollc inmohiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga
cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas serd en numeros arabigos, las
secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

9. Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala establece que el

desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, productos
o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que asi misme el articulo 161 de la norma citada sefiala que en todos los desarrollos

inmobiliarios el desarrollader debera instalar por su cuenta, las senales de transito y las placas
necesarias con la nomenclatura de las calles, con las especificaciones de colocacion y disefio
que establezca la autorizacién correspondiente. El disefio de las placas y los nombres de las
calles deberan ser autorizados previamente por el Municipio que correspanda, considerando
la continuidad de las vialidades existentes.

La continuidad y seccion de las vialidades deberé considerar lo establecido en los programas
de desarrollo urbano vigentes y, en su caso, los dictamenes de impacto vial.

11. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de un condominio, el Codigo senala

Cep

literalmente:

“Articulo 226. El procedimiento del que trata la presente seccién, se conforma
de etapas, siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 21, 16-1I-18)

|. Dictamen de uso de suelo factible para condominio; (Ref.P.O.No.21, 16-lll-
18)
II. Autorizacién de estudios técnicos; (Ref.P.O.Ne.21, 16-111-18)

IIl. Visto Bueno del proyecto de distribucion y denominacion de condominio;
(Ref.P.O.No.21, 16-111-18)

IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion de condominio, en caso de
aplicar; (Ref.P.O.No.21, 16-11-18)

V. Declaratoria de Régimen de Propiedad en condominio; (Ref.P.O.No.21, 16-
11-18)

VI. Autorizacion para venta de las unidades privativas; el Desarrollador estara
exento de obtener la misma cuando el predio forme parte o se incluya en un
fraccionamiento que haya dado cumplimiento en los términos de la Seccion
Cuarta, del Capitulo anterior, teniéndose asi por satisfecho; y (Ref.P.O.No.21,
16-11-18)

VII. Dictamen técnico de entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del
condominio. (Ref. P.O. No. 21,16-111-18)
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12. Que el articulo 241 del ordenamiento multi referido especifica que para que el desarrollador
cbtenga auterizacion para la venta de unidades privativas debera presentar el avance de obra
de urbanizacién, misma que debera tener por lo menos un treinta por ciento de avance
respecto del presupuesto autorizado. {Ref, P.O. No. 21, 16-/11-18)

13. Que en fecha 6 de septiemore del 2023, se recibic en la Secretaria del Ayuntamiento escrito
signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges,_mediante el cual se solicita Modificacién de
los Acuerdos de Cabildo aprobados el 5 de mayo del 2023 en el que se autoriza la
denominacién de Fraccionamiento como*” Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras
de Urbanizacién; aceptacién de Areas de Donacidn y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda ”Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de Huimilpan, Querétaro y el del 13
de julio del 2023 en el que se autoriza la venta de lotes del inmueble identificado en la
camretera Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de las privadas Portola, Gante;
Amberes y Breda, en virtud de que es su deseo cambiar la situacién juridica de los inmuebles
identificados bajo los nombres Portola con clave catastral 080401104001984; Gante con clave
catastral 080401104001986; Amberes con clave catastral 080401104003998 y Breda con clave
catastral 080401104003997, ubicados en los nimeros 01,03,06 y 10 respectivamente en el
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P.76970, en el Municipic de Huimilpan, Querétaro, a Régimen de Propiedad en
Condominio, asi como confirmar la autorizacién de la venta de unidades privativas y cancelar
la nomenclatura de calles autorizada en cada predio, con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

|.-Mediante Escritura Piblica nimero 9,630 de fecha 3 de marzo del 2011, otorgada ante la fe
de la Licenciada Mariana Munoz Garcia, Notaria numero 28, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario
nimero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges
adquiri¢ por aplicacion parcial de bienes por herencia de la Sucesion Testamentaria a bienes
del Senor Javier David Garfias de los Santos, el inmueble identificado como Fraccidon de
Terreno numero cinco (S), proveniente de la subdivision del predio ristico denominado Los
Cues, ubicado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de
157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectareas, siete areas, treinta punto cincuenta y
siete centidreas,

II-Mediante Escritura Piiblica nimero 99,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgada ante la fe
del Licenciade Alejandro Maldonade Guerrero, Notario Piblico ndmerc 4 y cuyo testimonic
ce encuentra inscrito en el Registro Piblico de Amealco, Querétaro bajo el Folio Inmobiliario
nimero 28563/1; 28565/1; y 28566, se protocolizé la Autorizacion de Subdivision del Predio
identificado como Fraccion de Terrenc nimero cinco (5) que consta de una superficie de 157-
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07-30.57 Has, en cinco fracciones, denominadas de la siguiente manera "Fraccion 5-1",
“Fraccion 5-2", “Fraccion 5-3", “Fraccion 5-4“ y Fraccién 5"

Il.-Mediante Escritura Piblica nimerc 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgada
ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonade Guerrero, Notario Piblico nimero 4 se llevo a
cabo la protocolizacion de la Autorizacion de Subdivision que le fuera otorgada mediante
oficio nimero CDU/384/2015 expedido por la Secretaria de Obras Plblicas, Desarrollo Urbano
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecto del predio identificado como Fraccién cinco
(5) que proviene de la fraccion de terreno numero cinco (5) y se divide en tres fracciones
Fraccion 5 resto del predic; Fraccion 5-5 y Fraccidn 5-6 que a su vez proviene de la subdivision
del predio ristico denominade Los Cues.

IV - Con fecha 13 de Julio de 2018, se publicé en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, €l acuerdo aprobado por el Ayuntamiento de Huimilpan en |a
Sesién Ordinaria de Cabildo nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se
aprobo el cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectarea (H3)
y 20% a Comercio y Servicios (CS) en una superficie de 531,802.395 m2 correspondiente a |a
Fraccion 5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de los
Cues, Huimilpan, Querétaro.

V.-Mediante Escritura Pablica nimero 117,969 de fecha 28 de agosto del 2018 otorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Pablico nimero 4, se llevo a cabo
la protocolizacién relativa a la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, para una superficie
de 531,802.395 m2 otorgado mediante Acuerdo de la Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada
en fecha 12 de junio del 2018, relativo al predio rustico denominade “Los Cues”,

VI.-Mediante Escritura Pdblica nimero 27,933 de fecha 14 de diciembre del 2018 ante la fe
del Licenciado Francisco José Guerra Castro, Notario Pablico nimero 26, se protocolizo el
plano certificado con nimero de folio DT2017092, resultado del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencia de fecha 11 de agosto del 2017, expedida
por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro, misma que tuvo rectificacion a través
de la escritura pablica nimero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante la fe del Licenciado
Francisco José Guerra Castro Notario Publico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
con superficie 531,367,135 m2.

VIl.-Que mediante cficio DDUE/198/2020 de fecha 30 de marzo del 2020 se emite opinion
técnica ambiental respecto al predio ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda los Cues,
localidad de Los Cues, Huimilpan, Querétaro cuyo poligono corresponde a la clave catastral
08041104001989, en el que se indican las condicionantes ambientales que se deben
considerar para los proyectos que se pretendan realizar y las normas que se deben respetar
en los cauces que se ubican en el predic mencionado.

VII1.-Que mediante Escritura Publica namero 41,345 de fecha 12 de marzo del 2021, otorgada
ante la fe del Licenciado Jose Maria Hernandez Ramos, Notario Plblico nimero 25, se
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protocolizé el oficio DDUE/339/2020 de fecha 9 de julio del 2020 y el oficio DDUE/376/2020
de fecha 29 de julio del 2020, mediante el cual se autorizd la subdivision No. SUB/015/2022
de un predio urbano identificado como Fraccién 5-6 de la Fraccion 5 en siete fracciones, asi
como la rectificacion de las medidas y superficies de las fracciones identificadas como “Resto
de la Fraccion 5-6".

IX-Mediante Oficio No. DP125/18 de fecha 16 de febrero de 2018, la Divisién de Distribucion
Bajio, Zona Querétaro de la Comision Federal de Electricidad emitio factibilidad de servicio
de energia eléctrica para el predio ubicado en Carretera Estatal 430, km. 2+000, Ex Hacienda
Los Cues, de la localidad de Los Cues, del Municipio de Huimilpan, Qro. mediante el cual se
resolvié que las obras necesarias para suministrar el servicio corren a cargo del desarrollador,
y que debers respetarse de conformidad con la normatividad vigente un derecho de via que
actualmente se tiene constituido.

X.-Mediante Cficio No. OF DDDF/0879/2020 de fecha 01 de junio del 2020, la Comisién
Estatal de Aguas emitio factibilidad para otorgar el servicio de agua potable, en su resolutivo
tercero se estipulo la vigencia hasta el dia 01 de diciembre del 2020. Mediante oficio No.
VE/01135/2023 la Comision Estatal de Aguas otorga prérroga de vigencia de la factibilidad
para otorgar los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje pluvial para un total de 947
viviendas a localizarse en el predio denominado “Los Cues” ubicado en la Cametera Estatal
430 y Entronque con la Carretera Estatal 431 del Municipic de Huimilpan, Qro. asi mismo
estipula las condicionantes a cumplir y establece como fecha de vigencia de la prorroga
otorgada el dia 26 de febrero del 2024.

Xl.-La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Huimilpan emitié las
autorizaciones de Dictémenes de Uso de Suelo para Condominios habitacicnales mediante
los oficios DDUE/148/2021, DDUE/149/2021, DDUE/150/2021, DDUE/151/2021 vy
DDUE/152/2021 de fecha 26 de abril de 2021, para los predios identificados con clave catastral
080 401 104 001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y
080 401 104 003 997, del predic rustico denominado “LOS CUES”, ubicado en la Carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en |z Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, mediante |os oficios SDUMA 07/53/2023;
SDUMA 07/54/2023 y SDUMA 07/55/2023 se autorizé la modificacion a los dictamenes de uso
de suelo, debido a la fusion de los predios identificados con claves catastrales 080 401 104
001 984; 080 401 104 D01 985; y a la subdivisién de los predios identificados con las claves
catastrales 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997.

XIl.-Mediante oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021, todos de fecha 09 de agosto de 2021, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Huimilpan, autorizo los Estudios de Impacto Vial, para los predios
identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 001
986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997 en la que se sefialan las consideraciones y
condicionantes en materiz vial que habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por
parte del promovente en todas las etapas de ejecucién del Desarrollo Inmobiliario, mediante
oficio SDUMA/738/2023 se modificé la autorizacién del Estudic de Impacto Vial para las claves
catastrales 080 401 104 001 984 y 080 401 104 001 985.
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XIIl.-Mediante Oficios DDUE/457/2021, DDUE/458/2021, DDUE/459/2021, DDUE/460/2021 y
DDUE/461/2021 de fecha 09 de agosto de 2021, esta Dependencia emitio Visto Bueno de
Estudios de Impacto Urbano, para los predios identificados con clave catastral 080 401 104
001 984; 080 401 104 001 985; 080 401 104 0071 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104
003 997 en el cual se sefalan las consideraciones y condicionantes en materia urbanza que
habra de observar y acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las
etapas de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario. mediante oficio SDUMA/738/2023, se
modificé la autorizacion del Estudio de Impacto Urbano para las claves catastrales 080 401 104
001 984 y 080 401 104 001 985.

XIV.-Mediante oficio SEDESU/302/2020 de fecha 02 de septiembre de 2020, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétarc autoriza en Materia de Impacto Ambiental el
proyecto para 400 viviendas horizontales y un érea comercizl en una superficie de 121,576.379
m?, con vigencia de un afio calendario a partir de la emision del oficio referido debiendo dar
cumplimiento a cada una de las condicionantes requeridas, asi mismo, mediante oficio
SEDESU/SSMA/1250/2022 de fecha 02 de septiembre de 2022, se resuelve otorgar la
ampliacién de vigencia por un afio a partir de la fecha de recepcion del oficio antes
mencionado.

XV.-Mediante oficio B00.921.04-00883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccién Local de
Querétaro de la Comisién Nacional de Agua, reviso y valido el Estudic Hidrolégico, y se
establecié las recomendaciones a seguir para el desarrollo inmobiliario en el predio ubicado
en las coordenadas UTM WGS84 zona 14 368558.00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,367.00 m2.

XVI.-La Comision Nacional de Agua mediante oficios B00.921.04 -02080; B00.921.04-01976,
B00.921.04-01977; B00.921.04.01978 y B00.921.04-02079 revisé y valido los Estudios
Hidrolégicos de los proyectos habitacionales ubicados en los predios 5-6 Fraccion 5 con
coordenadas UTM de su centre gravedad 368631.9 m E-2268379.3 m N; 5-6 Fraccién 2 con
coordenadas UTM de su centro gravedad 368548.65 m E-2268280.36 m N ; 5-6 Fraccion 3 con
coordenadas UTM en su centro de gravedad 368399.41 m E -2268281.93 m N; 5-6 Fraccién 4
con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368226.63m E, 2268227.23m N y 5-6
Fraccion 6 con coordenadas UTM en su centro de gravedad 368288.4 m E — 2268376.6 m N
respectivamente, todos de la comunidad de Los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro. Asi
misme informé las conclusiones de su revisién las cuales deberan tomarse en cuenta para la
construccion de los proyectos habitacionales que se pretenden desarrollar en cada uno de los
predios citados,

XVII.-Se presenté Estudio de Mecénica de Suelos y Disefio de Pavimentos del predio en
comento, elaborado por Pablo Quintero Diaz de Servicio de Laboratorio de la Construccion
AUGE, en el que se describen las caracteristicas fisicas del suelo del sitio y las caracteristicas
del pavimento que habré de emplearse para la ejecucion de la urbanizacion.
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XVIIl.-Mediante oficio 3769/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, la Division Bajio, Zona
Querétaro de la Comision Federal de Electricidad, emitid presupuesto de cargos por obras
especificas y de ampliacién a favor del C. Pablo Antonio Gartias Sitges para el predio que se
localiza en la Carretera Estatal 430, y entrongue cen la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda
“Los Cues", C.P, 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

XIX.-En atencién a la solicitud DP09000025842022 de Pablo Antonio Garfias Sitges en la que
se solicita la revision y aprobacion del proyecto eléctrico para el suministro de energia eléctrica
la Comisién Federal de Electricidad a través del Departamento de Planeacion de Zona otorga
aprobacion al proyecto eléctrico para que se construya dentro de lo especificado en las normas
y especificaciones aplicables, aprobacién con vigencia de doce meses a partir de la fecha en
que se haga el pago requerido mismo que fue realizado el 9 de marzo del 2023, asi mismo
establece que es responsabilidad del titular del proyecto cumplir con las autorizaciones,
estudios y acciones establecidas por la Comision Federal de Electricidad.

XX .-Mediante oficic numero SDUMA/0521/2022 se autorizo |a fusién de predios urbanos
FUS/006/2022, para los predios identificados como 5-6 Fraccién 2 con superficie de
13,355.103 m2 y clave catastral 080 401 104 001 984 y el predio urbana 5-6 Fraccion 3 con
superficie 12,532.285 m2 y clave catastral 080 4071 104 001 985.

XXl.-Mediante oficio  SDUMA/199/2023; SDUMA/198/2023; SDUMA/200/2023 vy
SDUMA/197/2023 de fecha 23 de Marzo del 2023, la Secretaria de Desarrolle Urbano y Medio
Ambiente emite el Visto Bueno a proyecto de lotificacion y denominacion de los condominios
a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984; 080 401 104
001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre José
Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues,
Huimilpan, Qro., y mediante oficics SDUMA/772/2023, SDUMA/773/2023; SDUMA/774/2023
Y SDUMA/775/2023 se emiten las autorizaciones a las modificaciones al Visto Buenc de los
proyectos de lotificacion y denominacion de los condominios antes descritos  con las
siguientes areas;

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: PORTOLA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %
AREAS PRIVATIVAS 16,190.220 m2 0 62.54
AREAS COMUNES 9,696.168 m2 596.61 m2 37.46
TOTAL 25,887.388 m2 596.61 m2 100.00
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CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 986
CONDOMINIO: GANTE

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 13,538.880 m2 0 65.67
AREAS COMUNES 7,078.994 m2 335.47 m2 34.33
TOTAL 20,617.874 m2 335.47 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998
CONDOMINIO: AMBERES

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 7,457.590 m2 0 60.46
AREAS COMUNES 4,877.636 m2 346.35 m2 39.54
TOTAL 12,335.226 m2 346.35 m2 100.00

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

AREA SUPERFICIE CONSTRUCCION %

AREAS PRIVATIVAS 19,188.670 m2 0 64.83
AREAS COMUNES 10,407.617 m2 649.64 m2 35.17
TOTAL 29,596.287 m2 649.64 m2 100.00

XXI|.-Respecto del curmnplimiento en lo estipulado en el articulo 156 del Codigo Urbano del Estade de
Querétaro, “En todos los desarrollos inmebiliarics el desarrollador debera transmitir gratuitamente al
Municipio, el diez por ciento de la superficie total del predio para equipamiento urbano, mismo que
debera entregarse habilitado para su uso, segun el destino que se asigne” ... continia "Para el caso
de fraccionamientos de tipo comercial e industrial y condominios por su clasificacion, la superficie del
predio gue se transmitird por concepto de equipamiento urbano, podra estar fuera de la superficie
total del desarrollo inmobiliaric*:
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En fecha 16 de diciembre de 2022, la Secretaria del H. Ayuntamiento recibié la solicitud
signada por el C. Ral Ramirez Paniagua Representante Legal del C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en
la que solicita al Municipio de Huimilpan, Qro “aceptar que Pable Antonio Garfias Sitges cumple con
sus obligaciones bajo el art. 156 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro 3 través de la donacién
del predio a este H. Municipio de Huimilpan”.

b) Mediante oficio SA/DAC/041/2022 de fecha 26 de enero de 2023, el Lic. Sécrates Alejandro
Valdez Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado
en Sesién Ordinaria de fecha 26 de enero del 2023: "Acuerdo por el que se autoriza la aceptacién del
10% del 4rea de donacién destinada para equipamiento urbano del desarrollo inmobiliaric que
pretende denominarse “Real de los Cues” el cual se ubica en Boulevard Padre José Guadalupe
Veldzquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los Cues, Huimilpan, Oro., respecto de la superficie de
416,149.42 m’., identificada con clave catastral 080401104003999. En dicho documente, se auterizé:
"Primero. Se autoriza la aceptacién del 10% del drea de donacién de la superficie que
corresponde al Desarrollo Inmobiliario que pretende dencminarse “REAL DE LOS CUES”
y lo correspondiente al 4rea de vialidades respecto de las fraccicnes gue correspondan
de acuerdo al Proyecto de Lotificacion presentado y debidamente autorizado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, respecto del predio que se ubica
sobre Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de los
Cues, Huimilpan, Qro., respectc de la superficie de 416,149.925 mZ., identificada con
clave catastral 080401104003999. Lo anterior en razon de los fundamentos,
consideraciones técnicas y argumentos vertidos por el titular de |z Secretaria de Desarrollo
y Medic Ambiente descrita en los considerandos del presente acuerdo.

¢) Mediante oficio SA/DAC/248/2023 de fecha 30 de junio de 2023, el Lic. Sécrates Alejandro Valdez
Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, remite certificacion de Acuerdo de Cabildo aprobado en
Sesion Extraordinaria de fecha 22 de junio del 2023: “Acuerdo por el que se modifica su similar de
fecha 05 de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacion de Fraccionamiento como
"Real de los Cues"”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion de Areas de Donacién
y Nomenclatura de las Vialidades del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque
con la Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro., En
dicho documento, se autorizo:

“Primero. Se autoriza la modificacién de claves catastrales respecto a la auterizacion de
la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion, la propuesta de Dencminacion del
Fraccionamiento “Real de Los Cues”, la correspondiente Nomenclatura de Calles gue integran
el Fraccionamiento; asf como la aceptacién de la donacién correspondiente del diez por ciento
de la superficie del predio objeto de la Licencia de Ejecucién de Obras, para equipamiento
urbano respecto del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera 431, en Ex Hacienda de Los Cues, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.
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XXIIl.-En fecha 02 de mayo del 2023, se recibio en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio nimero SDUMA/0334/2023, con la opinidn técnica signada por el Arq. Alfredo Camargo Pifia
en su caracter de Secretario de Desarrolle Urbano y Medio Ambiente, a través de la cual emite
Dictamen Técnico Urbano y Ambiental que resuelve sabre la peticién efectuada por el solicitante.
respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, la aprobacion de | dencminacién de
fraccionamiento y nomenclatura de las vialidades del inmueble propiedad de su representadia ubicado
sobre Boulevard padre José Guadalupe Velézquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m’, identificada con clave catastral
080401104003999 en la cual cita lo siguiente:

Respecto de la Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion, el interesado presentd presupuesto
de Obras de Urbanizacién por un monto de $50,754,823.25 (Cincuenta millones setecientos cincuenta
y cuatro mil ochocientos veinte tres pesos 25/100 MN) para la ejecucion de los conceptos que a
continuacién se senalan; signados por el Ing. Rodrigo Contreras Hernandez con cédula profesional
7129360 CICQ quien se acredita como director Responsable de Obra.

PRESUPUESTO DE OBRAS DE URBANIZACION TOTAL

CONCEPTO MONTO
PRELIMINARES Y MOVIMIENTQ DE TIERRAS § 1'760,933.49
TERRACERIAS Y PAVIMENTACION $ 25'643,401.34
CARPETA ASFALTICA $ 3'335,008.24
BANQUETAS $ 2'670,665.20
INSTALACION SANITARIA § 221411455
INSTALACION HIDRAULICA § 1'929,217.64
INSTALACION ELECTRICA Y ALUMBRADO $ 6'180,817.51
SUB-TOTAL GENERAL $43'754,157.97
LV.A. $ 7'000,665.28
MONTO URBANIZACION $ 50'754,823.25

Respecto de la solicitud para la autorizacién de la licencia de ejecucion de las obras de urbanizacion,
estas deberdn ejecutarse bajo las siguientes consideraciones.

De conformidad con el articulo 146 del Codigo Urbane del Estado de Querétarc, “La licencia de
ejecucion de obras de urbanizacién para desarrollos inmobiliarios, tendré vigencia de dos anos
contados a partir del dia siguiente al de su otorgamiento. En caso que el desarrollador no realice las
obras de urbanizacion en el plaze mencionado, podra solicitar por escrito a la autoridad competente,
previamente a su vencimiento, la renovacién de la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién”.
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El director responsable de la obra, el Ing. Rodrigo Contreras Hernandez con Cédula Profesional No.
7129360 sera el responsable de la informacion proporcionada, y de cualquier omision dentro de la
licencia de ejecucion de obras de urbanizacién.

Los trabajos deberan de ejecutarse en estricto apego al Estudio de Mecanica de Suelos presentado,
dentro del cual se especifican los procedimientos y disefio para la construccion de pavimentos.

La ejecucion de las obras de urbanizacién, deberan realizarse de conformidad con el proyecto y
presupuesto presentado, las cuales deberan apegarse al plano de lotificacion autorizado.

XXIV.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 5 de mayo de 2023 mediante Acuerdo de Cabildo,
el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé la denominacién de Fraccionamiento come “Real de

Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de Donacion y
Nomenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con la
Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipic de Huimilpan, Qro.

Mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
aprobé la Madificacion de claves catastrales respecto de la Autorizacion de la denominacion del
Fraccionamiento como Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacién; aceptacion
de areas de Donacién y Nomenclatura de vialidades asi como la aceptacion del @rea de Donacién
correspondiente , localizada en la vizslidad denominada Circuite Real de Los Cues lote identificado
como area de equipamiento con una superficie de 20,807,496 m2 en el Fraccionamiento Real de los
Cues, inmueble identificado en la Carretera Estatal 430, y entronque con |a Carretera Estatal 431, en
la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

XXV.-Con oficio No. CEI/$C/00591/2022 de fecha 18 de mayo del 2022 la Comision Estatal de
Infraestructura emitié la autorizacion para acceso a predio definitivo para un desarrollo habitacional,
ubicado en la carretera estatal No. 430 “Los Cues - Sta.Teresa - E.Carr.Est.400", en el kilémetro 1
+950, cuerpo dereche.

Mediante oficio No. CE/DTIV/00519/2023 de fecha 11 de mayo del 2023 la Comision Estatal de
Infrasstructura autorizé la renovacién de la autorizacion de acceso a predio definitivo la cual concluye
el 18 de mayo del 2024.

XXVI-Mediante  oficios  No.  SSPMH/CPC/OT/0014/2023;  SSPMH/CPC/OT/0015/2023;
SSPMH/CPC/OT/0016/2023 y SSPMH/CPC/OT/0017/2023 de fecha 10 de abril del 2023 todos, la
Coordinacién de Proteccion Civil Municipal de Huimilpan, Qro., emitié Opinidn Técnica de Obra en
Construccion y las disposiciones en materia de proteccidn civil que debera cumplir el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges para los condominios habitacionales denominades Portela, Gante, Amberes y Breda con
vigencia al 31 de diciembre del 2023.

XXVII.- Con base en el articulo 233 del Cédigo Urbano del Estado ce Querétaro el C. Pablo Antonio
Garfias Sitges mediante oficios de facha 18 de octubre del 2023 solicité la autorizacién de la licencia
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para ejecucion de obras de urbanizacién de los condominios denominados Portola, Gante, Amberes
y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080 401 104 001 984;
080401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre Boulevard Padre
José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los Cues, Huimilpan,
Qro., anexando:

a) El plano que describe las unidades privativas, asi como las de uso comin, indicando
pavimentos y detalles constructivos.

b) Los proyectos definitivos de infraestructura hidraulica (Agua Potable, Alcantarillado Sanitaric y
Drenaje Pluvial) y de Electrificacién autorizados por la Comisién Estatal de Aguas y por la
Comision Federal de Electricidad.

) Elcosto de la ejecucién de las obras de urbanizacién por partidas, indicando los materiales a
utilizar.

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 984
CONDOMINIO: PORTOLA

CONCEPTO IMPORTE
Urbanizacion $ 15'038,305.64

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 986
CONDOMINIO: GANTE

CONCEPTO IMPORTE
Urbanizacion $13'143,582.36

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 998

CONDOMINIO: AMBERES
CONCEPTO IMPORTE
Urbanizacion $ 7°589,647 .60

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 001 997
CONDOMINIO: BREDA

CONCEPTO IMPORTE
Urbanizacion $ 14'983,287.38
IMPORTE TOTAL $ 50754,822.80

Ccecp Aarchvo
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d) Los plazos de ejecucion de las obras derivadas de los estudios técnicos y planos autorizados
por los organismos operadares y otras autoridades.

Con base en la documentacion descrita mediante Oficios No. SDUMA/780/2023; SDUMA/781/2023;
SDUMA/782/2023 y SDUMA/783/2023 y con la facultad que le confiere el Articulo 12 del Cédigo
Urbano de Estado de Querétaro, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite la
Autorizacién de la Licencia para la Ejecucion de las Obras de Urbanizacién de los condominios Portols,
Gante, Amberes y Breda respectivamente, con una vigencia de dos afios a partir del dia siguiente de
su otorgamiento de acuerdo al articulo 146 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro

XXVIIl.-Mediante oficios de fecha 18 de octubre del 2023, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges solicita la
Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola,
Gante, Amberes y Breda, condominios a ubicarse en los predios identificados con clave catastral 080
401 104 001 984, 080 401 104 001 986; 080 401 104 003 998 y 080 401 104 003 997, localizados sobre
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza s/n Ex Hacienda Los Cues, de la localidad de Los
Cues, Huimilpan, Qro, una vez gue la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente analizd que
se cumplié con los requisitos establecidos en el articulo No. 240 del Cédigo Urbanc de Estado de
Querétaro, emite mediante oficios Nos. SDUMA/784/2023; SDUMA/785/2023; SDUMA/786/2023 Y
SDUMA/ 787/2023 la Declaratoria de Régimen de Propiedad en Condominio correspondiente a los
condominios denominades Pertola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

XXIX.- De conformidad con el articulo 226 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro el C. Pablo
Antonio Garfias Sitges presento la siguiente informacion y solicito la autorizacion para la venta de
unidades privativas de los condominios Portola, Gante, Amberes y Breda respectivamente.

|.-Dictamenes de uso de suelo factibles para condominios

Il.-Autorizacion de estudios técnicos

III.-Vistos buenos de los proyectos de distribucién y denominacion de los condominios
IV.-Licencia de ejecucién de obras de urbanizacion de condominios

V.-Declaratorias de régimen de propiedad en condominio

XXX.-El desarrollador presento garantia consistente en Fianza Nimero 3386-00003-7 de fecha 1 de
junio del 2023 emitida por Aseguradora Aserta, S. A. de C. V.

OPINION TECNICA

Derivado del analisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y
los archivos que cbran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad cen lo dispuesto por el
articulo 115, fraccién V, inciso “d” de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta Secretaria considera técnicamente
procedente la Autorizacion de  cambio de situacién juridica de fraccionamiento a Régimen de
Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda, con
las claves catastrales 080401104001984; 080401104003997; 080401104001986 y 080401104003998

Cep. Archive
Pagina 15| 18

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047
129



San Miguel Huimilpan

respectivamente, asi como la autorizacion para venta de las unidades privativas de los condominios
referidos, la cancelacion de la nomenclatura de calles autorizada en cada uno de los predios y se ratifica
la autorizacion respecto a la donacién correspondiente a les condominios la cual se encuentra
localizada en la manzana 2 lote nimero 28 con una superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Baulevard Padre José Guadalupe Veldzquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro., siendo las siguientes superficies:

SUPERFICIE
%
DONACION m2

CONDOMINIO BREDA 3467.848 33.47%
CONDOMINIO AMBERES 1445.340 13.95%
CONDOMINIO PORTOLA 3033.270 29.27%
CONDOMINIO GANTE 2415.832 23.31%
TOTAL DONACION (PROYECTO EXTERNG 10362.290 100.00%

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se pone a
consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su anslisis y cictaminacion
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decision respecto a la autorizacion
o no, de la solicitud ingresada por el C. Pablo Antonic Garfias Sitges ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio
de Huimilpan, Qro., acuerde autorizar el cambio de situacion juridica de fraccionamiento a Régimen
de Propiedad en Condominio para los condominios denominados Portola, Gante, Amberes y Breda,
con las claves catastrales 080401104001984; 080401104003997; 080401104001986 y
080401104003998 respectivamente; asi como la venta de |as unidades privativas de los condominios
referidos, , la cancelacion de la nomenclatura de calles autorizada en cada uno de los predios y ratificar
la autorizacion respecto a la donacién correspondiente a los condominios la cual se encuentra
localizada en la manzana 2 lote nimero 28 con una superficie de 10,362.290 m2 en el Fraccionamiento
denominado Real de los Cues, ubicado en Baulevard Padre José Guadalupe Veldzquez sin nimero Ex
Hacienda Los Cues, Huimilpan, Qro. se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el
mismo:

A. De conformidad con el articulo 242 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, dentro
de los sesenta dias siguientes a la emision de la autorizacion para venta de unidades
privativas de los condominios, por parte de la autoridad municipal correspondiente, €l
desarrollador debera constituir garantia ante dicha autoridad, la cual consistira en:
Fianza emitida por compaiia autorizada a favor de la autoridad municipal
correspondiente, por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar,
calculado al tiempo de su terminacién en los condominios, mas un treinta por ciento para
garantizar [a construccion de aquellas, en el plazo que se fije.

B. De conformidad con el articulo 245 del Cédigo Urbanc del Estado de Querétaro. El
desarrollador esté obligado a incluir en todo tipo de publicidad o promocion de ventas la
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informacién relativa 3 la Declaratoria del régimen de propiedad en condeminio y la
autorizacidn para venta de unidades privativas.

La publicidad del condominio debera contener las caracteristicas basicas del régimen de
propiedad en condominio en que se encuentra y con las cuzles fue autorizado, asi como
el tipo de material que utilizara, el cual debera ser acorde a lo manifestado en su
presupuesto de obras.

De conformidad con el articulo 246 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, en la
escritura del contrato de compraventa de una unidad de propiedad privativa de
cendominio, se incluirdn las clausulas necesarias para asegurar que por parte de los
compradores se conozcan las caracteristicas de las unidades privativas, asi como de las
areas comunes que no serdn susceptibles de subdivision o fusién y que estarén destinadas
a los fines y usos para los cuales hubieran sido aprobadas. Asimisme, se establecera la
obligacién del adquiriente a constituir, junto con las demas personas que adquieran una
unidad de propiedad privativa, la asociacién de condéminos, para los efectos legales
establecidos en el codigo mencionado

El desarrollador debera cumplir con las condicionantes indicadas en los oficios de
autorizacién de modificaciones a estudios técnicos indicadas por la autoridad
competente.

Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Secretaria
de Finanzas Municipal para que por su conducto proceda a realizar el calculo de
impuestos y derechos que correspondan a la presente opinién técnica, debiendo de
tormar en cuenta pagos realizados con anterioridad respecto del presente asunto, por lo
que debera de natificar al promovente el pago de los mismos.

Los pagos de derechos e impuestos mencionades en el presente deberan realizarse una
vez que haya sido publicado el presente acuerdo en la Gaceta Municipal.

De conformidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: "El
desarrollador sera responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacion de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcion
de las cbras de urbanizacién del mismo a la autoridad correspondiente”.

Debera incluirse en las escrituras de los contratos de compraventa de cada unidad
privativa, las clausulas necesarias para asegurar que los adquirentes identifiquen
plenamente cada una de sus unidades privativas,

La presente autorizacion debera protocolizarse e inscribirse en el Registro Plblico de la
Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor;
una vez realizado lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria del
Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia.
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Una vez aprobado el presente acuerdo por parte del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
y acreditado haber hecho los pages de los derechos generados por la presente
autorizacion, deberé publicarse a costa del desarrollador en el Periddico Oficial de
Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta
Municipal, por des veces, mediando un plazo minimo de seis dias naturales entre cada
una sin contar en ellos los de |a publicacion.

K. Para dar cumplimiento al articulo 2901 del Cédigo Civil de! Estado de Querétaro, debera
ser inscrito en el Registro Pblico de la Propiedad y del Comercio de conformidad con el
Articulo 189 del Codige Urbano para el Estado de Querétaro.

L. El Promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impueste en los dictamenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de
base para la emision de la presente Opinién Técnica, de las cuales el promovente tiene
pleno conocimiento, las cuales estaran vigentes durante el proceso de autarizacion del
desarrollo inmaobiliario.

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes y de
las obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdos y/o dictamenes, |2 autorizacion
que para €l caso se entregue, quede sin efectos.

El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Sin otro particular, reiterc a Usted mi consideracion y respeto.

San Miguel Huimilpan
R NNy o e >
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17. En cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo Urbano y
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Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinién Técnica emitida'por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitié el proyecto de
Acuerdo correspondiente e instruy0 a la Secretaria del Ayuntamiento para que
emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunién de Trabajo de la
Comision de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO

18. Que en atencion a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el
considerando anterior, los miembros de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente
consistente en la venta de lotes del inmueble a que se refiere el presente
documento, considerado como procedente por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente en razén de los argumentos vertidos en su opinién
por ser la Dependencia técnica y competente auxiliar del maximo érgano
colegiado para asesorarlos en el tema en cuestion por contar con el
conocimiento necesario para resolver sobre la peticion planteada;
sefialandose por parte de dicha servidora publica que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacion necesaria para resolver como
viable el tramite en cuestion constando dichas documentales en los archivos
del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente; ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y
condiciones contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez
analizada dicha peticién esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinion
técnica factible; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe
de cumplir dicho solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que
obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente,
dicho cuerpo colegiado procedié a la discusién y analisis del asunto en
comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente
instrumento.

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia elaboran y someten a consideracion del Ayuntamiento para su
aprobacion, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificaciéon de su similar aprobado en fecha 5 de
mayo de 2023 en el que se autoriza la denominacién de Fraccionamiento
como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion;
aceptacion de Areas de Donaciéon y Nomenclatura de las Vialidades del
inmueble identificado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera
Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970 en el Municipio de
Huimilpan, Querétaro y el del 13 de julio del 2023 en el que se autoriza la
venta de lotes del inmueble identificado en la carretera Estatal 430, y
entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, respecto de la privada
Portola.

SEGUNDO. Se madifica su situacioén juridica del inmueble identificado bajo el
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nombre de Portola con clave catastral 080401104001984:; ubicadétCon
namero oficial 01 en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza
en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.76970, en el Municipio de Huimilpan,
Querétaro, a Régimen de Propiedad en Condominio.

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO

TERCERO. Se confirma la autorizacién de la venta de unidades privativas, y
se cancela la nomenclatura de calles autorizadas.

Lo anterior en razén de los fundamentos, consideraciones técnicas y
argumentos vertidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio ambiente
contenido en su opinién técnicas descrita en el considerando 14; asi como
durante la reunion de trabajo de la Comisién Permanente de Dictamen de
Desarrollo Urbano y Ecologia mencionada en el considerando 17 todos del
presente Acuerdo.

CUARTO. Se ratifica la donacion realizada correspondiente al 10% mediante
Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023, la cual
identifica una superficie de 3033.270 m2. y de la cual corresponde el 29.27%
de la manzana 2, lote 28 con una superficie de 10,362.290 m2., en el
Fraccionamiento denominado Real de los Cues, ubicado en Boulevard Padre
José Guadalupe Velazquez sin numero Ex Hacienda Los Cues, Huimilpan,

Qro.

QUINTO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones y/o condicionantes que se describen dentro de la opinién técnica
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida
en el considerando 15 del presente proveido en los términos sefialados en la
misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se
efectuara por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
por lo que el promovente debera presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar
necesario, la Dependencia mencionada debera dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios
para tal efecto.

SEXTO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de
la opinidn técnica sefialada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de
la Secretaria de Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que
el promovente deberd presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar
necesario, la Secretaria mencionada debera dar el debido seguimiento
realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios
para tal efecto.

SEPTIMO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente y Finanzas para que de manera directa en el dmbito de sus
respectivas competencias den puntual seguimiento a los actos
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administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademés dé'¥éafizar
los tramites y/o requerimientos necesarios a fin de que el promovente de
cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO

OCTAVO. EIl incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las
obligaciones y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados
del presente Acuerdo sera causa de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por dos ocasiones en el Periodico Oficial de Gobierno
del Estado, “La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del
promovente cuyo pago debera realizarse en los plazos y términos sefialados
en la normatividad aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, debiendo en caso de
incumplimiento, en lo que refiere a la publicacion en el érgano municipal de
hacerlo del conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos
legales a que haya lugar, ademas de las sanciones que procedan por el
incumplimiento del presente punto.

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacién en los
medios de difusion sefialados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion,
el promotor deberd entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en
un plazo no mayor a sesenta dias habiles contados a partir de la notificacién
de la autorizacion del presente, con costo para el promotor y una vez realizado
lo anterior, debera remitir copia certificada a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estar4 a cargo de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, y
comuniquese a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado, Direcciéon de Catastro de Gobierno del
Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de
Huimilpan, Secretaria de Finanzas de Huimilpan para su debido seguimiento
y cumplimiento y al Organo de Control Interno para los efectos legales a que
haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 13 de noviembre de 2023. ATENTAMENT E.
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Presidente
Municipal y de la Comision. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047
135



San Miguel Huimilpan

[ |
PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO Ko

Integrante de la Comisién. C. José Salvador Arreola HernandeZ."Régidor
e Integrante de la Comision.

CERTIFICADA PARA SU PUBLICACION EN LA GACETA
MUNICIPAL, ALOS 16 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES, EN HUIMILPAN, QUERETARO. -

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
(RUBRICA)

FE DE ERRATAS

El suscrito Secretario del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., Lic. Socrates
Alejandro Valdez Rosales de conformidad con lo dispuesto por el articulo 12 del
Reglamento de la Gaceta Municipal de Huimilpan, Qro., emito la siguiente fe de
erratas, respecto el Dictamen Técnico de licencia de ejecucién de obras de
urbanizacion, la aprobacion de denominacion de fraccionamiento, donacion y
equipamiento urbano respecto del Parque Industrial PYME 1V, en razé,n de que por
un error involuntario, las medidas mencionadas dentro del Resumen de Areas referida
en el Antecedente VII de del dictamen SDUMA/0541/2023, se establecié de forma
erronea, acuerdo que fue publicado en la Gaceta Municipal nimero 94 de fecha 30
de agosto de 2023 en la pagina 10, quedando en los siguientes términos:

DICTAMEN TECNICO DE LICENCIA DE EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION, LA
APROBACION DE DENOMINACION DE FRACCIONAMIENTO, DONACION Y
EQUIPAMIENTO URBANO RESPECTO DEL PARQUE INDUSTRIAL PYME V.

PAGINA 10
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HULMILEAN
RESUMEN DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE M2 %
SUPERFICIE VENDIBLE: 130,650.556 67.38%
COMERCIAL YDE SERVICIOS 1,792.082 0.92%
INDUSTRIAL 128,858.474 66.46%
SUPERFICIES DONACION: 21,137.810 10.90%
DONACION AREA VERDE 4,472.651 2.31%
DONACION EQUIPAMIENTO
0,
URBANO 16,665.159 8.59%
AREA DE SERVICIOS: 2,474.865 1.28%
SERVIDUMBRE DE PASO 2,474.865 1.28%
VIALIDADES: 38,983.843 20.11%
SUPERFICIE TOTAL: 193,248.213 100.00%
DEBE DECIR:
RESUMEN DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE M2 %
SUPERFICIE 130,688.185 67.40 %
VENDIBLE:
COMERCIAL Y DE 1,792.082 0.92 %
SERVICIOS
INDUSTRIAL 128,896.103 66.48 %
SUPERFICIES 21,100.181 10.88 %
DONACION:
DONACION AREA 4,435.022 2.29 %
VERDE
DONACION 16,665.159 8.59 %
EQUIPAMIENTO
URBANO
AREA DE 2,474.865 1.28%
SERVICIOS:
SERVIDUMBRE DE 2,474.865 1.28 %
PASO
VIALIDADES: 38,983.843 20.11 %
SUPERFICIE TOTAL: 193,247.074 100%
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Lo anterior para los fines y efectos legales a los que haya lugar y se instflye "su
publicacién en la Gaceta Municipal de Huimilpan, Qro. Se hace constar la presente fe
de erratas a los 11 dias del mes de septiembre de 2023, para su debida observancia.

CERTIFICADA PARA SU PUBLICACION EN LA GACETA
MUNICIPAL, A LOS 16 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES, EN HUIMILPAN, QUERETARO. ----

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
(RUBRICA)

FE DE ERRATAS

El suscrito Secretario del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., Lic.
Socrates Alejandro Valdez Rosales de conformidad con lo dispuesto por el articulo 12
del Reglamento de la Gaceta Municipal de Huimilpan, Qro., emito la siguiente fe de
erratas, respecto el Dictamen de autorizacidon Provisional de Venta de Lotes del
Fraccionamiento del Parque Industrial PYME IV, en razén de que por un error
involuntario, las medidas mencionadas dentro del Resumen de Areas referida en el
Antecedente VIII de del dictamen SDUMA/678/2023, se establecié de forma errdnea,
acuerdo que fue publicado en la Gaceta Municipal nimero 95 tomo Il de fecha 29 de
septiembre de 2023, quedando en los siguientes términos:

DICTAMEN DE AUTORIZACION PROVISIONAL DE VENTA DE LOTES DEL
FRACCIONAMIENTO DEL PARQUE INDUSTRIAL PYME V.

VIIL...
DICE:
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HY S RaN
RESUMEN DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE M2 %
SUPERFICIE VENDIBLE: 130,650.556 67.38%
COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1,792.082 0.92%
INDUSTRIAL 128,858.474 66.46%
SUPERFICIES DONACION: 21,137.810 10.90%
DONACION AREA VERDE 4,472,651 2.31%
DONACION EQUIPAMIENTO
URBANO 16,665.159 8.59%
AREA DE SERVICIOS: 2,474.865 1.28%
SERVIDUMBRE DE PASO 2,474.865 1.28%
VIALIDADES: 38,983.843 20.11%
SUPERFICIE TOTAL: 193,248.213 100.00%
DEBE DECIR:
RESUMEN DE AREAS
CONCEPTO SUPERFICIE M2 %
SUPERFICIE VENDIBLE: 130,688.185 67.40 %
COMERCIAL Y DE SERVICIOS 1,792.082 0.92 %
INDUSTRIAL 128,896.103 66.48 %
SUPERFICIES DONACION: 21,100.181 10.88 %
DONACION AREA VERDE 4,435.022 2.29 %
DONACION EQUIPAMIENTO 16,665.159 8.59 %
URBANO
AREA DE SERVICIOS: 2,474.865 1.28%
SERVIDUMBRE DE PASO 2,474.865 1.28 %
VIALIDADES: 38,983.843 20.11 %
SUPERFICIE TOTAL: 193,247.074 100%

Lo anterior para los fines y efectos legales a los que haya lugar y se instruye su
publicacion en la Gaceta Municipal de Huimilpan, Qro. Se hace constar la presente
fe de erratas a los 11 dias del mes de septiembre de 2023, para su debida

observancia.

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950

Tel: (01 448) 278 5047

139



PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO

CERTIFICADA PARA SU PUBLICACION EN LA GACETA"
MUNICIPAL, A LOS 16 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES, EN HUIMILPAN, QUERETARO. - -

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
(RUBRICA)

El suscrito Ciudadano Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confiere el
articulo 47 Fracciones IV y V de La Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro y 24 Fracciéon IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Querétaro, hago constar y;

CERTIFICO

TITULO DE CONCESION QUE OTORGA EL H. AYUNTAMIENTO DE EL
MUNICIPIO  HUIMILPAN, DEL ESTADO DE QUERETARO,
REPRESENTADO POR LIC. SOCRATES ALEJANDRO VALDEZ
ROSALES, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO;
; LIC. OMAR AVILA MORALES, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE
SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES Y EL C. JOSE SALVADOR
ARREOLA HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE SINDICO MUNICIPAL; A
QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA COMO “EL
MUNICIPIO”; Y POR LA OTRA PARTE LA PERSONA JURIDICA
DENOMINADA ORGANISMO OPERADOR LA COTERA, S.A. DE C.V.,, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL
CONCESIONARIO”, POR CONDUCTO DE SU APODERADO LEGAL, EL
C. FERNANDO ESTEBAN POSADA RENOVALES, Y CUANDO LOS
CONTRATANTES ACTUEN EN FORMA CONJUNTA, SE LES
DENOMINARA COMO “LAS PARTES”, CON BASE EN LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Mediante escrito de fecha 19 de junio del 2023 la persona moral
denominada “ORGANISMO OPERADOR LA COTERA, S.A. DE C.V.”,
presenta solicitud de concesion al Municipio de Huimilpan, Qro., para el
poligono de actuacion se compone de una superficie total aproximada de
794,121.25 m? ubicado en la Zona Norponiente del Municipio de Huimilpan.

SEGUNDO. Que mediante oficios SA/DAC/232/2023 y SA/DAC/237/2023
ambos de fecha 20 de junio del 2023, la Secretaria del Ayuntamiento solicita
a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Secretaria de
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Servicios Publicos Municipales respectivamente la emision de 1a:0pinion
técnica que resuelva sobre la procedencia de peticion de “ORGANISMO
OPERADOR LA COTERA, S.A. DE C.V.”.

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO

TERCERO. Que mediante oficio SDUMA/518/2023 de fecha 11 de julio del
2023, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emitié la opinién
técnica sobre la procedencia de la peticiéon de “ORGANISMO OPERADOR
LA COTERA, S.A. DE C.V.”.

De igual forma, a través del oficio SSPM/132/2023 de fecha 11 de julio del
2023, la Secretaria de Servicios Publicos Municipales emitid la opinion técnica
sobre la procedencia de la peticion de “ORGANISMO OPERADOR LA
COTERA, S.A. DE C.V.”.

CUARTO. Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 13 de julio del
2023, se aprobd Acuerdo por el que la Secretaria del Ayuntamiento otorga la
autorizacion a favor de la persona moral denominada “ORGANISMO
OPERADOR LA COTERA, S.A. DE C.V.”, para que pueda constituirse como
organismo operador de agua para el poligono de actuacion con una superficie
aproximada de 794,121.25 m2 ubicado en la zona norponiente del Municipio
de Huimilpan, Querétaro, el cual estard encargado de los servicios publicos
tales como el abasto y suministro de agua potable, potabilizacion, drenaje,
alcantarillado, tratamiento y disposicion de aguas residuales, incluyendo la
recirculacién y reutilizacion de dichas aguas. Acuerdo que fue publicado en la
Gaceta Municipal, del H. Ayuntamiento de Huimilpan, de fecha 31 de octubre
del 2023, namero 97 Tomo Il

QUINTO.- Mediante Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 28 de
septiembre del 2023, el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., aprobd el
Acuerdo relativo al expediente integrado a la solicitud de la Secretaria de
Administracion, respecto al Acta Circunstanciada de la Décima Primera
Sesion Extraordinaria del Comité de Adquisiciones, Enajenaciones,
Arrendamientos y Contratacion de Servicios del Municipio de Huimilpan,
mediante el cual el Comité después del analisis expuesto, determina favorable
la contratacién de los SERVICIOS PUBLICOS tales como el abasto y
suministro de agua potable, potabilizacién, drenaje, alcantarillado, tratamiento
y disposiciébn de las aguas residuales, incluyendo la recirculacion y
reutilizacién de dichas aguas por Adjudicacion Directa por Excepcién a favor
de la persona moral denominada “ORGANISMO OPERADOR LA COTERA,
S.A. DE C.V.”. Acuerdo que fue publicado en la Gaceta Municipal del H.
Ayuntamiento de Huimilpan de fecha 31 de octubre del 2023, numero 97
Tomo I.

DECLARACIONES:
I. Declara el H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, que:

I.1. Que es el 6rgano de gobierno colegiado de eleccién popular, autbnomo,
depositario de la Administracion Puablica Municipal, para lo cual puede
establecer y definir acciones, criterios y politicas con que deban manejarse
Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047
141



San Miguel Huimilpan

ey
PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO Ko

los asuntos y recursos del Municipio, conforme a los articulos 2 y 27'dé'fal"ey
Organica Municipal del Estado de Querétaro; asi mismo, se encuentra
facultado para otorgar concesiones conforme a los articulos 30 fraccion IV, 85
y 86 de la Ley Orgénica Municipal del Estado de Querétaro.

IIl.- Declara el Municipio Huimilpan, Querétaro, que:

II.1. Que es un organismo publico investido de personalidad juridica y
patrimonio propio en los términos del articulo 115, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 35, de la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Querétaro, 3, de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro y 25, fraccion |, del Codigo Civil del Estado de Querétaro.

II.2. Que sus representantes cuentan con las facultades necesarias para la
celebracién del presente Titulo de Concesién, por lo que se instruye al
Secretario del Ayuntamiento, al Secretario de Servicios Publicos y al Sindico
Municipal, para que realicen la suscripcion del presente contrato y/o titulo de
concesion para la eficaz prestacion de los servicios publicos municipales de
agua potable, potabilizacion, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion
de las aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas
aguas en el municipio (sic) de Huimilpan, Qro.

I1.3. El Lic. S6crates Alejandro Valdez Rosales, en su caracter de Secretario
del Ayuntamiento, personalidad que se encuentra acreditada mediante
Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., celebrada el 23 de
Diciembre de 2021.

II.4. El Lic. Omar Avila Morales, en su caracter de Secretario de Servicios
Publicos Municipales, queda acotada a dar cumplimiento al Acuerdo UNICO,
emitido en la Sesion Extraordinaria del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.,
celebrada el 28 de Septiembre de 2023.

[1.5.- El Lic. Omar Avila Morales, en su caracter de Sindico Municipal, queda
acotada a dar cumplimiento al Acuerdo UNICO, emitido en la Sesion
Extraordinaria del H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., celebrada el 28 de
Septiembre de 2023.

I1.6. Sefala como domicilio para los efectos del presente Titulo, el ubicado en
Reforma Oriente, numero 158 en la Colonia Centro, Codigo Postal 76950,
Huimilpan, Querétaro.

[I.7. Tiene su registro en el Servicio de Administracion Tributaria, con nimero
federal de contribuyentes MHQ850101D52.

[1l.- Declara “EL CONCESIONARIO”

[l1.1. Que la persona Moral denominada Organismo Operador la Cotera, S.A.
de C.V., es una persona juridica, que se constituyé con arreglo a las leyes
Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
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mexicanas, lo cual acredita mediante Escritura PuUblica niumero 26,389
(Veintiséis mil trescientos ochenta y nueve) del 19 de febrero del 2020,
pasada ante la fe publica del Lcda. Maria Patricia Lorena Sibaja Lopez,
Notaria Titular Asignada para ejercer en la Notaria Publica 34, de la
Demarcacién Notarial de Querétaro, misma que se agrega al presente
instrumento legal como Anexo 1.

[11.2. Que su apoderado legal, tiene las facultades suficientes para suscribir el
presente Titulo, como se desprende de la Escritura Publica citada en el
parrafo inmediato anterior.

Su Apoderado Legal, cuenta con la capacidad suficiente para suscribir el
presente Titulo, facultades que manifiesta bajo protesta de decir verdad, que
no le han sido revocadas, limitadas, ni modificadas de manera alguna a la
fecha de firma del presente Titulo, quien ademas sera responsable de oir y/o
recibir todo tipo de notificaciones y/o documentos relacionados con auditorias
y procesos administrativos de responsabilidad, y en general con todos
aguellos que emanen de “EL AYUNTAMIENTO” derivados del presente
Titulo de Concesion.

[l.3. Cuenta con su Registro Federal de Contribuyentes numero
00C2002194HS5 lo cual acredita con el acuse Unico de inscripcion al Registro
Federal de Contribuyentes, mismo que se integra a este instrumento legal
como Anexo 2.

[11.4. Bajo protesta de decir verdad manifiesta que dispone de los elementos
técnicos, humanos y materiales necesarios para la ejecucién del objeto del
presente Titulo de Concesiébn y que conoce las disposiciones de tipo
administrativo, técnico y legal que norman su celebracion y ejecucion, y
acepta someterse a las mismas sin reserva alguna.

[11.5. Domicilio. Sefiala como domicilio para los efectos del presente Titulo el
ubicado en XXX.

l11.6. Conviene manifestar, que en caso de que la persona moral, llegare a
cambiar de nacionalidad, se seguird considerando como mexicana para lo
relacionado con el presente titulo y no invocara la proteccién de ningln
gobierno extranjero, bajo la pena de perder el beneficio de la nacionalidad
mexicana, asi como cualquier derecho derivado del presente.

IV. Declaran “LAS PARTES” que:

IV.1. Cuentan con la capacidad suficiente para celebrar el presente Titulo de
Concesion y asumir las consecuencias legales que del mismo se derivan,
siendo de su interés el asumir plenamente las obligaciones y abstenciones
que en el mismo se comprometen.

IV.2. El caracter y personalidad con que comparecen son bastantes y
suficientes para celebrar actos y asumir plenamente las obligaciones que en
forma voluntaria acordaran y en el presente Titulo de Concesion se
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IV.3. En caso de cambio debidamente justificado de los datos mencionados
en las declaraciones |, Il y lll del presente instrumento, se deberd notificar por
escrito a la otra parte de los citados cambios.

IV.4. Para el caso de que alguna de las condiciones del presente Titulo de
Concesion, parcial o totalmente sean declaradas nulas o ilegales, el resto del
contenido de las demas condiciones surtiran sus efectos en los términos
establecidos en el Titulo de Concesion para ambas partes.

IV.5. “EL AYUNTAMIENTO”, es el Unico autorizado para decidir o resolver
sobre cualquier situacién no prevista en el presente Titulo de Concesion,
sobre la base de las facultades que le otorgan la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y demas Leyes y Reglamentos que de ella
emanen.

Atendiendo a la naturaleza de los SERVICIOS PUBLICOS concesionados por
“EL AYUNTAMIENTO”, “LAS PARTES” estan de acuerdo en someterse a
las siguientes:

CONDICIONES:

PRIMERA. - OBJETO DE LA CONCESION. El presente titulo_tiene por
objeto la_concesién para la prestacion de los servicios publicos de agua
potable, potabilizacion, drenaje, alcantarillado, tratamiento, disposicion de las
aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacién de dichas aguas
en el poligono con una superficie aproximada de 794,121.25 mz2 (Setecientos
noventa y cuatro mil ciento veintiuno punto veinticinco metros cuadrados),
identificado como “Canadas del Valle” ubicado en el Municipio Huimilpan,
Querétaro, que se determina geograficamente en la Condicion TERCERA del
presente Titulo, con las siguientes especificaciones:

1.1. El cobro de los SERVICIOS PUBLICOS a “LOS USUARIOS”, los cuales
son los mismos que presta y cobra “LA COMISION” tales como contratos de
servicios, medidor, conexion, instalacion de tomas, instalacion de caja para
medidor, tarifas, intereses, gastos, mano de obra para instalacion de caja para
medidor, instalacién de descarga de agua residual, instalaciones diversas,
derechos de infraestructura para la conexién a las redes para nuevos
USUARIOS individuales y para desarrollos, derechos de infraestructura por
conexion en las redes para predios habitacionales individuales y para
desarrollos, de la revision de proyectos hidraulicos, sanitarios y pluviales, por
supervision de avance de obras de los proyectos autorizados materiales y
accesorios; mismos que se refieren de manera enunciativa mas no limitativa.

1.2. Expedir las factibilidades, para el establecimiento de centros de
poblacion, desarrollos inmobiliarios, subdivision y lotificacion de predios e
inmuebles en general, para la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS a
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agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento, disposiciéon y reudso, de
aguas residuales dentro del poligono concesionado; y
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1.3. Otorgamiento y cobro de los Dictdmenes de viabilidad, factibilidad y/o de
los derechos de infraestructura a los desarrolladores y constructores de
vivienda para los SERVICIOS PUBLICOS concesionados, incluyendo la
aprobacién de proyectos y la administracion de infraestructura, conforme a
las normas oficiales mexicanas y la normatividad aplicables.

El presente Titulo habilita a “EL CONCESIONARIO” para realizar el vertido
final de aguas residuales a colectores municipales o estatales u otros medios
determinados, incluyendo cuerpos receptores federales, siempre y cuando
solicite los permisos correspondientes, con apego a la normatividad vigente
para este caso especifico.

“EL CONCESIONARIO”, debera ejecutar las obras referentes al suministro,
conduccion y saneamiento de las aguas, asi como instalar las plantas de
tratamiento de aguas temporales y definitivas que se vayan necesitando
conforme al incremento del volumen de descarga.

“EL CONCESIONARIO”, debera entregar a conocimiento y satisfaccion de
“EL AYUNTAMIENTO”, en el primer trimestre de cada afio, el Plan de
Inversion en Infraestructura a efecto de que “EL AYUNTAMIENTO” emita los
comentarios relevantes al mismo.

Todas estas actividades que implican el objeto de la presente “CONCESION”,
deberan ser ejecutadas directamente por “EL CONCESIONARIO”, en
circunstancias 6ptimas y en la misma calidad que la “COMISION”, dentro del
poligono o zona que conforma la que es denominada como “Cafadas del
Valle” en el presente Titulo, y que se indica en la Condicién Tercera del
presente Titulo.

SEGUNDA. - LEGISLACION APLICABLE.- La presente CONCESION estara
sujeta enunciativa y no limitativamente por las disposiciones contenidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados y
Convenios Internacionales que el Estado Mexicano se parte, los Acuerdos
Interinstitucionales, en la Ley de Aguas Nacionales, el Reglamento de la Ley
de Aguas Nacionales, la Ley Federal de Derechos, el Constitucién Politica del
Estado de Querétaro; Ley que regula la prestacion de los servicios de agua
potable, alcantarillado y saneamiento del Estado de Querétaro, asi como las
Normas Oficiales Mexicanas que por su naturaleza son aplicables a este
Titulo de Concesion, y a las demas disposiciones juridicas y ordenamientos
vigentes que por su naturaleza y objeto le son aplicables. Conforme a lo
anterior, "EL CONCESIONARIQO" se obliga durante la vigencia del presente
instrumento, a observar y cumplir las disposiciones antes sefialadas.

"EL CONCESIONARIO" se constreflird a los preceptos legales y las
disposiciones administrativas a que se refiere el péarrafo anterior, cabe
mencionar, que en todo momento se respetara la irretroactividad de la ley, el
Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
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derecho de audiencia y el debido proceso a “EL CONCESIONARIO”

Por ninglin motivo podra "EL CONCESIONARIQO" celebrar contratos con LOS
USUARIOS o0 con terceros que no se sujeten a las Normas Generales
Nacionales o que permitan de algun modo la aplicacién directa o indirecta de
las Leyes Extranjeras o el sometimiento a autoridades distintas de las
mexicanas.

TERCERA. - ZONA DE CONCESION.- La prestacion de los SERVICIOS
PUBLICOS que integran “LA CONCESION”, comprende el territorio
identificado para fines del presente instrumento como poligono con una
superficie aproximada de 794,121.25 m2 (Setecientos noventa y cuatro mil
ciento veintiuno punto veinticinco metros cuadrados), identificado como
“Canadas del Valle”, ubicado en el Municipio Huimilpan, Querétaro, y que se
determina geograficamente por el territorio comprendido conforme a la
siguiente demarcacion, de conformidad con las siguientes coordenadas:

w P ;,

G;gle Earth. .
| 3 ’

Vértice X= Y8 356,186.43 2,
Vi 356,190.30 2,264\8F5.27 356,183.62 2,
V2 356,190.60 2,264/403.91 356,181.86 2,
V3 356,195.09 2,264/409.98 356,175.31 2,
V4 356,195.51 2,264/4P9.19 356,170.52 2,
V5 356,193.64 2,264/430.25 356,165.72 2,
V6 356,191.94 2,264/438.95 356,163.81 2,
V7 356,189.67 2,264/458.25 356,163.06 2,
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V16 356,160.44 2,264/544.22 "'356(279.98 2,
V17 356,155.14 2,264/549.87 356,313.90 2,
V18 356,151.39 2,264/592.03 356,329.60 2,
V19 356,150.27 2,264/598.44 356,345.92 2,
V20 356,146.65 2,264/940.14 356,373.36 2,
V21 356,140.10 2,264/8067.61 356,389.87 2,
V22 356,131.03 2,264/884.93 356,415.41 2,
V23 356,123.74 2,264/534.41 356,434.86 2,
V24 356,119.51 2,264/892.35 356,445.89 2,
V25 356,113.33 2,264/5%9.64 356,458.70 2,
V26 356,108.70 2,264/8%1.91 356,477.00 2,
V27 356,105.07 2,264/889.69 356,485.70 2,
V28 356,099.11 2,264/682.47 356,494.40 2,
V29 356,090.61 2,264/G48.56 356,506.10 2,
V30 356,086.11 2,264/699.65 356,532.16 2,
V31 356,081.49 2,264/473.23 356,556.61 2,
V32 356,076.31 2,264/G88.25 356,589.02 2,
V33 356,073.81 2,264/71.40 356,619.17 2,
V34 356,071.34 2,264/722.81 356,642.77 2,
V35 356,069.97 2,264/740.06 356,694.69 2,
V36 356,072.38 2,264\rB2.61 356,720.79 2,
V37 356,068.91 2,264/788.06 356,735.01 2,
V38 356,068.72 2,264/769.01 356,774.80 2,
V39 356,065.82 2,264/893.82 356,669.84 2,
V40 356,065.31 2,264/804.713 356,647.71 2,
V41 356,063.03 2,264/827.23 356,639.43 2,
V42 356,058.64 2,264/832.31 356,631.28 2,
V43 356,054.46 2,264/847.14 356,621.45 2,
V44 356,052.28 2,264/856.14 356,614.87 2,
V45 356,050.69 2,264/861.22 356,611.39 2,
V46 356,048.08 2,264/852.98 356,603.16 2,
V47 356,044.78 2,264/8%3.19 356,589.63 2,
V48 356,041.12 2,264/202.84 356,571.53 2,
V49 356,052.58 2,264/928.99 356,554.32 2,
V50 356,069.84 2,264/937.43 356,540.43 2,
V51 356,096.94 2,264/929.58 356,530.54 2,
V52 356,145.27 2,264/935.09 356,515.60 2,
V53 356,180.26 2,264/945.73 356,502.96 2,
V54 356,203.33 2,264/965.12 356,482.86 2,
V55 356,226.66 2,264/960.08 356,466.60 2,
V56 356,243.40 2,264/977.69 356,455.73 2,

Vo8 356,445.57 2,
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V99 356,436.61 2,26¥,249.81 "U856;159.11 2,
V100 356,428.67 2,26¥y249.42 356,163.43 2,
V101 356,420.57 2,26¥,243.17 356,166.26 2,
V102 356,411.90 2,26%,42.32 356,164.68 2,
V103 356,403.75 2,26¥,285.96 356,161.37 2,
V104 356,399.01 2,264,286.71 356158.8309 22
V105 356,395.09 2,26¥,283.09 356,153.00 2,
V106 356,382.48 2,26 92%.41 356,139.52 2,
V107 356,369.66 2,26¥,249.51 356,134.46 2,
V108 356,358.22 2,26%,24@.98 356,133.30 2,.
V109 356,345.26 2,26¥,967.28 356,120.59 2,
V110 356,338.09 2,26¥,294.32 356,085.16 2,
V111l 356,329.41 2,26¥,262.06 356,065.73 2,
V112 356,326.11 2,26¥,262.00 356,046.40 2,
V113 356,321.10 2,26¥,905 .49 355,969.63 2,
V114 356,319.92 2,26¥,246.13 355,930.01 2,
V115 356,315.06 2,26¥,208.64 355,804.76 2,
V116 356,306.08 2,26¥,20%.28 355,761.73 2,
V117 356,295.40 2,26¥,206.31 355,721.36 2,
V118 356,280.19 2,26¥,264.23 355,635.13 2,
V119 356,271.85 2,26¥,268.10 355,493.73 2,
V120 356,236.46 2,26¥167.89 355,450.95 2,.
V121 356,192.16 2,26¥,283.38 355,456.27 2,
V122 356,182.22 2,26¥y264 .93 355,461.21 2,
V123 356,172.58 2,26¥,9534.94 355,467.32 2,
V124 356,176.87 2,26%,864.50 355,470.99 2,
V125 356,188.70 2,26¥,88P0.56 355,615.14 2,
V126 356,189.59 2,26¥,860.64 355,755.37 2,
V127 356,172.34 2,26¥763.48 355,890.22 2,
V128 356,170.63 2,26%,883.69 356,010.47 2,
V129 356,170.23 2,26¥,872.12 356,058.97 2,
V130 356,172.63 2,26%,866.49 356,060.68 2,.
V131 356,174.00 2,26¥,85%.56 356,063.67 2,
V132 356,176.94 2,26¥,87449.06 356,067.67 2,
V133 356,178.25 2,26¥,8744.05 356,072.48 2,
V134 356,176.37 2,26¥,832.66 356,075.95 2,
V135 356,173.52 2,26¥,824.15 356,077.05 2,
V136 356,169.11 2,26%,814.85 356,085.11 2,
V137 356,164.79 2,26¥,805.79 356,094.11 2,
V138 356,162.07 2,26¥,288.35 356,103.80 2,
V139 356,159.06 2,26¥,286.28 356,106.73 2,
V140 356,159.19 2,26¥,294.27 356,105.34 2,
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V183 356,113.89 2,264,532.43
V184 356,124.34 2,264,516.52
V185 356,133.97 2,264,517.78
V186 356,134.38 2,264,517.69
V187 356,134.60 2,264,517.50
V188 356,138.03 2,264,518.51
V189 356,143.27 2,264,517.89
V190 356,146.43 2,264,511.03
V191 356,150.01 2,264,504.04
V192 356,156.37 2,264,494.08
V193 356,164.63 2,264,477.93
V194 356,168.63 2,264,465.09
V195 356,170.58 2,264,443.90
V196 356169.4804 2264430.985
V197 356,172.18 2,264,415.01
V198 356,172.34 2,264,403.48
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CUARTA. - DEFINICIONES. Para los efectos de este Titulo dé“Contésion se
entendera por:

1.-AGUA POTABLE: Aquella que no contiene contaminantes objetables, ya sean
guimicos o agentes infecciosos y que no causa efectos nocivos al ser humano;

2.- AGUAS RESIDUALES: Aguas de composicion variada, con o sin tratamiento
previo provenientes de las descargas de usos publico urbano, industriales,
comerciales, de servicios, agricolas, pecuarios, domésticos, incluyendo
fraccionamientos y en general de cualquier otro uso, asi como la mezcla de ellas;

3- AGUAS RESIDUALES DE PROCESO: Aguas resultantes de la produccién de
un bien o servicio comercializable, con o sin tratamiento previo;

4.- AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS: Aguas provenientes del uso particular
de las personas y del hogar, con o sin tratamiento previo;

5.- AGUAS SERVIDAS: La potable suministrada de la fuente para su distribucion
al publico a través de vehiculos con depdésitos de almacenamiento;

6.- AGUAS TRATADAS: La resultante de haber sido sometida a procesos de
tratamiento para remover sus cargas contaminantes;

7.- ALCANTARILLADO: La infraestructura que se utiliza para la recoleccion y
conduccion de las aguas residuales y/o pluviales de competencia Estatal o
Municipal,

8.- CADUCIDAD: Pérdida del derecho o prerrogativas por su falta de ejercicio o
refrendo dentro del plazo sefialado en la CONCESION.

9.- CONCESIONARIO: La persona moral denominada “ORGANISMO
OPERADOR LA COTERA, S.A. DE C.V.”

10.- COMISION: Comision Estatal de Aguas;
11.- CONAGUA: Comision Nacional del Agua;

12.-CONCESION: Documento que otorga el Municipio Huimilpan, Querétaro, a “EL
CONCESIONARIO” para habilitarlo conforme a lo dispuesto en el presente Titulo
de Concesion para la prestacién de los servicios de agua potable, potabilizacion
drenaje, alcantarillado, tratamiento, disposicion de las aguas residuales, incluyendo
la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas, la expedicién de factibilidades, asi
como para realizar el cobro que se derive de la prestacion de los servicios
respectivos.

13.- EL AYUNTAMIENTO: EI H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan,
Querétaro.
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14.- FACTIBILIDAD O FACTIBILIDADES: La opinién técnicd:Vincllante y
obligatoria que emite la COMISION vy los organismos operadores, concesionarios,
relativa a la dotacion de los SERVICIOS PUBLICOS a que se refiere la LEY
ESTATAL, en términos de las disposiciones aplicables;

15.- LEY.- Ley de Aguas Nacionales.

16- LEY ESTATAL.- Ley que regula la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado y saneamiento del Estado de Querétaro.

17.- MUNICIPIO: Municipio Huimilpan, Querétaro.

18.- POLIGONO CONCESIONADO: Territorio establecido en la Condicion
TERCERA y en la poligonal que forma parte integral del presente Titulo de
Concesion, para la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y relso de aguas residuales, incluyendo Ila
infraestructura para verter las aguas residuales a colectores determinados.

19.- POTABILIZACION: Conjunto de operaciones y procesos, fisicos y/o quimicos,
gue se aplican al agua a fin de mejorar su calidad y hacerla apta para uso y consumo
humano;

20.- RENUNCIA: Dimisién de EL CONCESIONARIO a los derechos establecidos
en el Titulo de Concesidn, estando siempre condicionada a la aceptacion por parte
de EL MUNICIPIO, atendiendo a la importancia y necesidades del bien o servicio
publico en cuestion.

21.- RESCATE: Acto mediante el cual EL MUNICIPIO, previo acuerdo de “EL
AYUNTAMIENTO”, recupera los bienes o SERVICIOS PUBLICOS que habia
otorgado en concesién por causas de utilidad publica

22.- REVOCACION: Acto Juridico por el cual se deje sin efecto el otorgamiento de
la concesion por falta de cumplimiento a las obligaciones contraidas por “EL
CONCESIONARIO”

23.- SERVICIOS PUBLICOS: Servicios publicos de agua potable, potabilizacion,
drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicibn de las aguas residuales,
incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas;

24.-TARIFA: Constituye el precio que debera pagar el USUARIO por la prestacion
de los SERVICIOS PUBLICOS concesionados;

25.-USUARIO: Personas Fisicas o morales cuyos requerimientos de prestaciones
van a ser directamente satisfechos con el servicio de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y reliso de aguas residuales, que brindara “EL CONCESIONARIO”

QUINTA. - VIGENCIA, INICIO DEL SERVICIO Y PRORROGA. La duracion de la
CONCESION sera por un lapso de veinte afios, surtiendo sus efectos a partir de la
suscripcion del presente Titulo de Concesion.
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Cabe mencionar, que no se realizara modificacion al presente tituld:dé&:68hcesion,
en caso de que sea afirmativa la peticién de prérroga de inicio.

El plazo de la “CONCESION” podra ser prorrogado por “EL AYUNTAMIENTO?”,
previa ratificacion y cuando “EL CONCESIONARIO” hubiere cumplido con las
obligaciones derivadas de la “CONCESION” y “EL MUNICIPIO” no se resuelva a
prestar o explotar directamente el bien o servicio publico de que se trate.

“EL CONCESIONARIO”, antes de que expire el plazo que se otorgo la
“CONCESION”, podra solicitar que la misma sea refrendada hasta por un término
igual al que fue otorgada, cuando se presente alguno de los supuestos siguientes:

a) Cuando subsista la necesidad de prestar el servicio publico respectivo;

b) Cuando haya sido renovadas las instalaciones o el equipamiento para
satisfacer la prestacion del servicio, durante el plazo en que fue otorgada la
CONCESION; y

c) Cuando ajuicio de “EL AYUNTAMIENTO”, el servicio publico se haya prestado
en forma eficiente.

SEXTA. -RECURSOS HIDRICOS. “EL CONCESIONARIO”, se obliga a transmitir
a “EL MUNICIPIO”, a Titulo gratuito, conforme se vayan requiriendo de manera
progresiva y de conformidad con las disposiciones contenidas en la LEY, los
volumenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales, que sean necesarios
para la eficaz prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS en la totalidad del poligono
descrito en la Condicién TERCERA.

El volumen para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales, desde este
momento los destina de manera expresa a la prestacion de los SERVICIOS
PUBLICOS, para atender a los USUARIOS ubicados en el poligono descrito en la
Condicion TERCERA del presente instrumento.

Los volumenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales adicionales que
se vayan requiriendo y de manera progresiva durante la vigencia de la presente
“CONCESION”, para la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS, se determinaran
anualmente, entre “EL MUNICIPIO” y “EL CONCESIONARIO”, atendiendo a los
requerimientos técnicos, al crecimiento y saturacién de los servicios y nimero de
tomas del poligono descrito en la Condicion TERCERA del presente instrumento.

Para tales efectos, “EL MUNICIPIO” y “EL CONCESIONARIO” realizaran un
balance entre los volumenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales
requeridos para la prestacion de los servicios y los volimenes para usar, explotar y
aprovechar aguas nacionales efectivamente transmitidos a favor de “EL
MUNICIPIO”, incluidos los que se encuentren autorizados por la CONAGUA y con
base en ello se determinara el volumen que en su caso, deba ser aportado por “EL
CONCESIONARIO” para satisfacer las necesidades de la prestacion del servicio
durante el semestre analizado.

Los volimenes para usar, explotar y aprovechar aguas nacionales que resulten a
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cargo de “EL CONCESIONARIO”, deberan ser transmitidos &“favét“de “EL
MUNICIPIO” y a titulo gratuito, durante el mismo afio, garantizando “EL
CONCESIONARIO” en todo momento la eficaz dotacion de los SERVICIOS
PUBLICOS a “LOS USUARIOS?” de la zona concesionada.

De igual manera, los volumenes de agua y los titulos de asignacion que al efecto
se otorguen por la CONAGUA, a favor del Municipio Huimilpan, Querétaro, seran
parte del objeto de la presente “CONCESION”, consecuentemente “EL
CONCESIONARIO” podra usarlos, explotarlos y aprovecharlos para la prestacion
de los SERVICIOS PUBLICOS, durante todo el plazo de la presente
“CONCESION” dentro del poligono objeto del presente instrumento.

La presente CONCESION no dejara insubsistentes los derechos de terceros
derivados de los actos administrativos y contratos que hubiesen sido expedidos o
celebrados por “LA COMISION”, con anterioridad a la fecha de expedicién de esta.

SEPTIMA.- TRANSMISION DE LOS RECURSOS HIDRICOS. “EL
CONCESIONARIO” proporcionara conforme se vayan requiriendo, a transmitir,
ceder y desapoderarse de los derechos para la explotacion, uso y aprovechamiento
de aguas nacionales a “EL MUNICIPIO” la documentacién para integrar los
expedientes de transmision a titulo gratuito de los derechos de aguas nacionales
del subsuelo en los términos de “LEY” a favor de “EL MUNICIPIO”, y con ello
efectuar la solicitud de autorizacion ante la CONAGUA, en un término no mayor a
180 CIENTO OCHENTA DIAS HABILES, contados a partir del inicio de vigencia de
la presente “CONCESION”, se transmitira el volumen inicial. Posteriormente se
transmitiran los derechos que se vayan adquiriendo para tal efecto, a fin de que los
volumenes que se transmitan, se apliquen a los volimenes de agua que se
requieran para abastecer al poligono objeto de la presente “CONCESION”,
correspondiendo a “EL MUNICIPIO” la administracién de dichos derechos ante la
Autoridad Federal del Agua, incluyendo el cumplimiento de las obligaciones que
establece la “LEY”, en tanto que sera obligacion de “EL CONCESIONARIO” pagar
de manera trimestral y directamente al MUNICIPIO, dentro de un plazo que permita
cubrir en tiempo y forma las contribuciones, en los términos y plazos establecidos
en la normatividad aplicable, para realizar dicho pago de los derechos por
explotacion, uso y aprovechamiento, para que “EL MUNICIPIO” tenga el tiempo
suficiente para realizar dichos pagos. Asimismo, “EL CONCESIONARIO” debera
proporcionar a “EL MUNICIPIO” la medicion del volumen explotado en el periodo
a pagar.

Los derechos que se pagaran a la CONAGUA seran Unica y exclusivamente sobre
los volumenes extraidos en los términos de la normatividad aplicable.

Para dar cumplimiento a lo establecido en esta Condicién, “EL AYUNTAMIENTO”,
otorgara a favor de “EL CONCESIONARIO” los poderes que en su caso se
requieran, para celebrar, suscribir o firmar cualquier documento ante las
autoridades competentes en la materia, que se considere necesario, por lo tanto,
se faculta por parte de “EL AYUNTAMIENTO” al Sindico Municipal, a efecto de
que durante todo el plazo de la CONCESION, otorgue ante fedatario publico los
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poderes que en su caso Se requieran, en uno o varios actos, asi ¢8mo" telebrar,
suscribir o firmar cualquier documento ante las autoridades de la materia, esto con
la Unica finalidad de cumplir con el objeto de la presente “CONCESION”.

“EL CONCESIONARIO” se obliga a coadyuvar con “EL MUNICIPIO” en la
realizacion del procedimiento y tramites que se requieran para transmitir en
términos de la LEY, los derechos de aguas nacionales del subsuelo, que garanticen
la debida prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS.

Asimismo, “EL MUNICIPIO” se obliga a tramitar ante la CONAGUA, la asignacion
y el cambio de uso del agua de los volimenes amparados en los titulos de
concesion que reciba, para destinarlos a los servicios de agua con el caracter de
publico urbano y/o doméstico, obteniendo para ello las asignaciones
correspondientes y concediendo su explotacion, uso y aprovechamiento a favor del
“EL CONCESIONARIO?”, para la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS, en el
poligono denominado “Cafadas del Valle” con una superficie aproximada de
764,121.25 m?, ubicado en este Municipio.

OCTAVA. - ABASTO DE AGUA. "EL CONCESIONARIO" construira, administrara
u operard las fuentes, pozos y puntos de extraccion que amparen los derechos para
explotar aguas nacionales del subsuelo, o inclusive fuentes de abastecimiento
superficiales necesarios para la prestacion y cumplimiento de los objetivos
establecidos en el presente Titulo de Concesion.

Por su parte, “EL MUNICIPIO” se compromete a no transmitir la operacion de
dichas fuentes de abastecimiento a persona diversa de “EL CONCESIONARIO”.

NOVENA. - COSTOS DE LAS FUENTES, POZOS Y PUNTOS DE EXTRACCION.
"EL CONCESIONARIO" operara, dara mantenimiento tanto preventivo como
correctivo y repondra por su cuenta y a su costa las fuentes, pozos y puntos de
extraccién que amparen los derechos para explotar aguas nacionales del subsuelo,
y serd "EL CONCESIONARIQO" responsable plena y Gnica por la calidad del liquido
servido.

"EL CONCESIONARIO" seré el Unico obligado de llevar a cabo la construccion,
operacion, administracion, rehabilitacion, ampliacion, mejora, conservacion,
desarrollo y mantenimiento, tanto preventivo como correctivo, de toda la red y de
toda la infraestructura hidraulica de la zona que conforma el poligono descrito en la
Condicion TERCERA de este Titulo, incluyendo las fuentes de donde son
explotados los derechos de agua.

"EL CONCESIONARIO" podra ejecutar las obras de infraestructura, rehabilitacion,
ampliacion, mejora, conservacion, desarrollo y mantenimiento, tanto preventivo
como correctivo, de toda la red y de toda la infraestructura hidraulica de la zona que
conforma el poligono descrito en la Condicion TERCERA de este Titulo,
directamente o a través de terceros, siempre y cuando estas acciones no impliquen
la cesién o transmision, total o parcial, de los SERVICIOS PUBLICOS.

113



San Miguel Huimil

iat®ans
PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO i

"EL CONCESIONARIO" también sera el Gnico responsable de "¢ufplir con las
obligaciones establecidas en los permisos para descargar aguas residuales, que la
CONAGUA otorgue con relacién a las concesiones para la explotaciéon, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales del subsuelo, con que cuenta o adquiera
"EL CONCESIONARIO" para el cumplimiento del objetivo establecido en esta
“CONCESION”.

"EL CONCESIONARIO" con la supervision de “EL MUNICIPIO”, realizara por su
cuenta y a su costa la construccién, perforacion y equipamiento de los puntos de
extraccion que amparen los derechos de agua para abastecer directamente los
“SERVICIOS PUBLICOS” de la zona que conforma el poligono descrito en la
Condicion TERCERA de este Titulo.

"EL CONCESIONARIO" cumplird con las disposiciones que establezca la
Autoridad Federal del Agua, y tramitara los permisos, autorizaciones y los pagos
gue en términos de la “LEY” que correspondan ante dicha autoridad.

Asimismo, "EL CONCESIONARIO" estar4 obligado a cumplir con todas las
disposiciones establecidas en la legislacion de la materia, en el presente Titulo de
Concesion y en la normatividad y reglamentacién aplicable, incluyendo las Normas
Oficiales Mexicanas (NOM) aplicables en la materia.

DECIMA. — DERECHOS.- “EL CONCESIONARIO” tendran los siguientes
derechos:

|. Disponer de la CONCESION otorgada en los términos establecidos en la LEY
ESTATAL, el propio titulo de concesion y las demas disposiciones aplicables;

Il. Realizar el cobro a LOS USUARIOS por el suministro de los SERVICIOS
PUBLICOS principales y accesorios que establece la LEY ESTATAL vy las
aplicables, tales como, de agua potable, potabilizaciéon, drenaje, alcantarillado,
tratamiento y disposicion de las aguas residuales, incluyendo la recirculacion y
reutilizacion de dichas aguas;

IIl. Expedir certificados de conexion, cobrar y otorgar las factibilidades y los precios
por concepto del uso de infraestructura a los desarrolladores y constructores para
el establecimiento de centros de poblacion, desarrollos inmobiliarios subdivision y
lotificacién de predios e inmuebles en general, para la prestacion de los SERVICIOS
PUBLICOS. Asimismo, autorizar y avalar los proyectos hidraulicos de agua potable,
potabilizacion, drenaje, alcantarillado, tratamiento, disposicion de las aguas
residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas, mecanismos
para su distribucion y porteo;

IV. Solicitar la prérroga de la CONCESION otorgada, siempre y cuando la misma
se encuentre vigente y estén cubiertos todos los montos, contraprestaciones o
cualquier otro pago inherente al titulo de concesion otorgado por EL MUNICIPIO y
estén cumplidas las obligaciones del Titulo de Concesion por EL
CONCESIONARIO; y
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V. Los demas que le sefialen la LEY ESTATAL vy las disposiciones' agli¢abiles.

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES. "EL CONCESIONARIO" se obliga a
realizar todos y cada uno de los siguientes actos:

“EL CONCESIONARIO” tendran las siguientes obligaciones:
. Prestar los SERVICIOS PUBLICOS que tiene encomendados;
II. Cumplir con las disposiciones vigentes;

1. Aplicar los precios autorizados por la autoridad competente, a LOS USUARIOS
de los SERVICIOS PUBLICOS;

IV. Emitir y entregar de manera oportuna los recibos que ampare el consumo y el
importe por pagar a cada uno de LOS USUARIOS, por la prestacion de los
SERVICIOS PUBLICOS;

V. Realizar el cobro a LOS USUARIOS de los precios por la CONCESION de los
SERVICIOS PUBLICOS a su cargo;

V1. Expedir los contratos correspondientes para la prestacion de los SERVICIOS
PUBLICOS;

VIl. Realizar los estudios, proyectos y disefios para determinar un mejor uso y
distribucién de las aguas en la prestacidon del servicio 0 servicios que tengan
concesionados;

VIII. Tratar las aguas residuales, cumpliendo con la normatividad aplicable;
IX. Promover la participacién de LOS USUARIOS para una cultura del agua;

X. Invertir recursos para construir, ampliar o mejorar obras hidraulicas, para
programas diversos en materia de CONCESION de SERVICIOS PUBLICOS a su
cargo;

Xl. Elaborar, mantener actualizado y presentar a EL MUNICIPIO, su programa de
agua potable, potabilizacién, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de las
aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas,
respecto del servicio o servicios concesionados Unicamente;

XIl. Mantener actualizado un sistema de informacién de los servicios de agua
potable, potabilizacién, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de las
aguas residuales, incluyendo la recirculacion y reutilizacion de dichas aguas, a su
cargo respecto del servicio o0 servicios concesionados Unicamente;

Xlll. Realizar la operacion y el mantenimiento de infraestructura de agua potable,
potabilizacion, drenaje y alcantarillado, tratamiento, reutilizacion y recirculacion, a
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partir del limite exterior del predio de LOS USUARIOS hacia la '€8Hgéxi6h con la
fuente o colector, respecto del servicio 0 SERVICIOS PUBLICOS Unicamente;

XIV. Cumplir con lo que establece la LEY ESTATAL, el titulo de concesién y las
disposiciones aplicables;

XV. Sufragar todos los costos que se requieran para el cumplimiento de la
CONCESION;

XVI. Obtener por su cuenta la constitucion de las servidumbres legales en los
terrenos necesarios para cumplir con la CONCESION;

XVII. Instalar los dispositivos de medicion de agua suministrada, asi como los de
descargas de aguas residuales, los cuales deben cumplir con los requisitos que se
determinen en las disposiciones aplicables;

XVIIl. Mantener en operacion y en buen estado los dispositivos de medicidon
sefialados en la fraccion inmediata anterior;

XIX. Contar con un sistema de informacioén que permita conocer los importes y los
consumos de LOS USUARIOS, manteniendo su registro historico;

XX. Pagar regularmente y en forma puntual la totalidad de las contraprestaciones a
su cargo y derivado de la CONCESION otorgada;

XXI. Someterse y observar a las disposiciones aplicables en materia de equilibrio
ecolégico y proteccion al ambiente, asi como las Normas Oficiales Mexicanas,
normas técnicas aplicables y estandares técnicos emitidos por EL MUNICIPIO;

XXII. Operar y mantener bajo su responsabilidad las obras necesarias para la
prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS;

XXIII. Permitir al personal de EL MUNICIPIO, la realizacién de visitas de verificacion
e inspeccibn, el acceso, permanencia y todo lo necesario para llevar a cabo las
mismas;

XXIV. Entregar dentro del plazo concedido para tal efecto y en la forma instruida
por EL MUNICIPIO la informacién y documentacion requerida;

XXV. Llevar a cabo el tratamiento de sus aguas residuales antes de descargarlas a
las redes de alcantarillado, drenaje, recirculacién y reutilizacién o cuerpos federales
autorizados;

XXVI. No realizar descargas de aguas residuales sin contar con el permiso
respectivo;

XXVII. No realizar descargas de aguas residuales sin tratar;
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XXVIII. No depositar o descargar contaminantes en las instalacionés’dé’drenaje y
alcantarillado;

XXIX. En caso de ser el responsable de la contaminacion fuera de los parametros
gue marca la normatividad aplicable, sufragar todos los gastos necesarios para
reparar los sistemas de drenaje, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales;

XXX. Presentar en forma trimestral o cuando lo solicite EL MUNICIPIO los
resultados de los analisis de la calidad del agua tanto del agua potable que
suministre a la poblacion, asi como de las aguas residuales tratadas, recirculadas
o reutilizadas; dichos resultados deberan ser de un laboratorio acreditado y
aprobado;

XXXI. Solicitar y obtener de EL MUNICIPIO, los permisos de descargas de aguas
residuales a sus sistemas de drenaje, alcantarillado, tratamiento, recirculacion o
reutilizacion debiendo observar lo establecido en la LEY ESTATAL, asi como en
las disposiciones aplicables;

XXXII. Realizar el pago de los precios que le corresponda por mandato de las
disposiciones aplicables o en virtud de la CONCESION;

XXXIII. Mantener vigentes las fianzas y garantias exigidas por la CONCESION:

XXXIV. Otorgar factibilidades de los SERVICIOS PUBLICOS, para el desarrollo de
nuevos fraccionamientos, condominios, industrias, comercios, viviendas vy
construcciones en general, en términos de la LEY ESTATAL;

XXXV. Cobrar los precios y gasto por la expedicion de factibilidades sefialadas en
el inciso inmediato anterior, las cuales seran iguales a las que aplica la COMISION;

XXXVI. Revisar, supervisar y aprobar las obras de infraestructura, planos y
requisitos técnicos para la construccion de las redes de agua potable y
alcantarillado, asi como de los sistemas de potabilizacién del agua y tratamiento de
aguas residuales, para el desarrollo de los fraccionamientos, condominios,
viviendas y construcciones en general; y

XXXVII. Las demas que le sefiale la LEY ESTATAL vy las disposiciones aplicables.

DECIMA SEGUNDA. - PROHIBICIONES. Queda prohibido a EL
CONCESIONARIO:

I. Ceder a terceros, gravar, transferir la CONCESION, salvo autorizacion expresa,
previa y por escrito de EL MUNICIPIO;

II. Afectar, transmitir o comprometer los bienes y servicios afectos a la prestacion
de los servicios;

Ill. Verter las aguas residuales en condiciones distintas a las establecidas por la
legislacion, reglamentos, normatividad y demas disposiciones aplicables;
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IV. Verter las aguas residuales en lugares distintos a los expresamehtepetmitidos;

V. Realizar descargas de aguas residuales sin contar con el permiso respectivo;
VI. Realizar descargas de aguas residuales sin tratar;

VIl. Depositar o descargar contaminantes en las instalaciones de drenaje y
alcantarillado;

DECIMA TERCERA. - EFICIENCIA Y CALIDAD EN EL SERVICIO.-"EL
CONCESIONARIO" se obliga a que “EL SERVICIO” se realice con la mayor
eficiencia y productividad, por lo que todas las acciones, programas, las reglas de
operacion, los contratos para la prestacion de servicios y el equipamiento deberan
estar orientados al logro de dicho objetivo.

13.1. CALIDAD DEL AGUA. “EL CONCESIONARIO” es responsable tnico de la
calidad, cantidad, cumplimiento de disposiciones legales, normas o normatividad
del agua potable a abastecer, la que debera cumplir con los parametros de las
normas sanitarias que garanticen su calidad para el consumo humano, y en caso
de que dicha agua no cumpla con esas disposiciones 0 contenga compuestos
naturales o sustancias de cualquier tipo que la hagan impropia para el consumo
humano, “EL CONCESIONARIO” serad responsable de la misma, teniendo la
obligacién de suministrar agua en la calidad y cantidad necesarias y conforme a las
disposiciones legales en beneficio de LOS USUARIOS.

“EL MUNICIPIO” a través de la SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS
MUNICIPALES, y/o a quien ésta designe, tomara muestras aleatorias de la calidad
del agua de manera semestral, y en caso de que exista incumplimiento a la norma
oficial mexicana NOM-230-SSA1-2002, o la que la sustituya en lo futuro, en cuanto
a la calidad del agua, lo hara saber de inmediato y por escrito a “EL
CONCESIONARIO”.

Asimismo, en relacion a los limites permisibles, vigilancia y valuacion del control de
la calidad y procedimientos para el muestreo, “EL CONCESIONARIO” estara
obligado a cumplir con todas las disposiciones establecidas en la legislaciéon de la
materia, en el presente Titulo de Concesion, y en las normas oficiales NOM-127-
SSA1-1994, NOM-179-SSA1-1998 y NOM-230-SSA1-2002, asi como cualquiera
gue se encuentre vigente o las sustituya en el futuro, durante el periodo de vigencia
de la presente CONCESION.

DECIMA CUARTA.- CARACTERISTICAS DE LOS SERVICIOS. "EL
CONCESIONARIO" serd responsable ante "EL MUNICIPIO" de que, en el
poligono de referencia, los SERVICIOS PUBLICOS se presten en las mismas
condiciones y/o superiores a las que presta la COMISION.

"EL CONCESIONARIO", en un plazo no mayor de doce meses contados a partir

de la suscripcién del presente Titulo o hasta que se tenga el primer USUARIO
contratado, instalara y mantendra una oficina para el funcionamiento general del
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servicio, en un lugar de facil acceso y dentro de las oficinas administrativas
principales de "EL CONCESIONARIO". Asimismo, un area de atencién de quejas,
las que se reciban seran resueltas por "EL CONCESIONARIO" conforme al
procedimiento que establezca para tal efecto, y se plantearan por el USUARIO ante
la Auditoria Superior Municipal, en los términos sefialados por la Ley de
Responsabilidades Administrativas del Estado de Querétaro.

DECIMA QUINTA. RESPONSABILIDAD FRENTE A TERCEROS. "EL
CONCESIONARIQ" respondera directamente ante "EL AYUNTAMIENTO", del
cumplimiento de las obligaciones asumidas en el presente Titulo, asi como de los
dafios que, con motivo de la administracién, operacion, explotacién vy
aprovechamiento de “EL SERVICIO” o de la prestacion de los SERVICIOS
PUBLICOS, se causen a los bienes que al término de la “CONCESION” deban
pasar al dominio del Municipio, en su caso.

En virtud de que “EL SERVICIO” sera prestado por “EL CONCESIONARIO”, “EL
MUNICIPIO”, no sera responsable por los dafios o perjuicios que se lleguen a
causar a terceros por culpa de "EL CONCESIONARIO" durante la vigencia de la
“CONCESION” derivados de la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS o con
motivo de éstos.

Durante la vigencia de la “CONCESION”, "EL CONCESIONARIO" se obliga al
pago de los dafios por responsabilidad civil que se generen a terceros con motivo
de la operacion de los SERVICIOS PUBLICOS, liberando de cualquier
responsabilidad a “EL MUNICIPIO”, y oblighndose "EL CONCESIONARIO" a
eximir a los Udltimos, en paz y a salvo de cualquier queja, denuncia, demanda y
reclamacion que pudiera surgir en el futuro con motivo de este hecho.

Lo anterior, tendra aplicacion siempre y cuando asi lo determine una Autoridad
Jurisdiccional dentro del procedimiento que para tal efecto se haya instaurado y
siempre que exista una resolucion firme y definitiva que asi lo determine.

DECIMA SEXTA.- INEXISTENCIA DE RELACION LABORAL. La suscripcion del
presente Titulo no constituye, ni expresa ni tacitamente, ningun tipo de sociedad o
asociacion de cualquier naturaleza entre “LAS PARTES”, por lo que éstas no
conforman una nueva persona moral o unidad econémica y, en consecuencia,
ninguna de ellas es o podra ser considerada como socio de la otra parte.

Asi mismo, cada una de “LAS PARTES”, funge como patrén de sus trabajadores
y cuenta con elementos propios suficientes para cumplir las obligaciones que
deriven de sus relaciones con éstos, por lo que no existira relacién laboral alguna
entre una de “LAS PARTES”, y el personal que cada parte emplee, asigne,
designe, contrate, subcontrate, comisione o destine para la realizacion de cualquier
actividad relacionada con el presente Titulo, en consecuencia los citados
trabajadores permaneceran en todo momento bajo la subordinacion, direccion y
dependencia de la parte que los designo o contratd. De igual manera, toda vez que
ninguna de “LAS PARTES”, ha contratado o intervenido directamente en la
contratacion de los trabajadores de la otra parte, tampoco operaran las figuras
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juridicas de intermediario, patrén sustituto o solidario. Derivado de '16:aiférior cada
parte asumird por su cuenta y costo, y sera responsable de todas las obligaciones
en materia laboral, fiscal, seguridad social y de cualquier otra indole, relacionada
con sus trabajadores.

DECIMA SEPTIMA. - CONTRATACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS A LOS
USUARIOS. “LOS USUARIOS” que se ubiquen dentro de “EL POLIGONO
CONCESIONADO” descrito en la Condicion TERCERA de este Titulo, contrataran
el servicio de agua potable con "EL CONCESIONARIO", observando lo dispuesto
en la “LEY ESTATAL”.

17.1. TARIFAS.

Las tarifas que deberan cobrarse por la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS,
las cuales en ningun caso podran ser inferiores ni superiores a las tarifas aplicables
por “LA COMISION”, en la zona metropolitana de la ciudad de Santiago de
Querétaro, las tarifas se actualizaran y/o ajustaran conforme a los lineamientos y
periodicidad que aplica “LA COMISION”; asimismo, dichas tarifas no podran ser
inferiores a los gastos de operacion, mantenimiento, sustitucién y conservacion de
la infraestructura hidraulica en EL POLIGONO CONCESIONADO.

DECIMA OCTAVA.- CONTRAPRESTACION.- Se establece que “EL
CONCESIONARIO” debera otorgar a “EL MUNICIPIO” la cantidad de $1.00 (Un
peso 00/100 M.N.) de peso por metro cubico de agua extraida, facturada y cobrada
por LOS USUARIOS al amparo de los titulos para usar, explotar y aprovechar
aguas nacionales que sean transmitidos a favor de “EL MUNICIPIO” y que sean
consumidos y pagados por “LOS USUARIOS” del poligono concesionado en los
términos previstos en la presente condicion. Esta cantidad se pagara por cortes
trimestrales, computables una vez que los consumos estén debidamente facturados
por “EL CONCESIONARIO” y pagados por “LOS USUARIOS”, por lo que dicho
pago se realizara progresivamente conforme al incremento en el consumo de agua
potable y al crecimiento de la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS.

DECIMA NOVENA. GARANTIAS.- Deberan otorgarse garantias por “EL
CONCESIONARIO” para asegurar la prestacion del servicio de agua potable,
alcantarillado, saneamiento y relso de aguas residuales, en tal supuesto y
considerando que la infraestructura que se desarrollara para atender la demanda
de EL POLIGONO CONCESIONADO correra por su cargo y cuenta, asimismo, y
considerando que dicha infraestructura se realizard con base en un esquema de
crecimiento progresivo del Poligono, por lo tanto, su realizacion se apegara al
“Programa anual de inversién de obras” que para tal efecto se realice.

Las garantias para asegurar la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS seran las
siguientes:

a) Garantia de cumplimiento de los montos de inversiéon anual requeridos, equivalente
al 30% del valor que se basara en el “Programa anual de inversion de obras”,
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mediante el cual se estableceran los periodos de las obras a construir de manera
anual para el buen desempefio de la CONCESION.

Una garantia de inexistencia de vicios ocultos equivalente a un 15% del valor del
presupuesto total de las obras realizadas en cada ejercicio anual, que se otorgara
por Unica ocasion, una vez que las obras estén concluidas y en adecuadas
condiciones para su operacion, y entrega a “EL CONCESIONARIO. Esta garantia
se determinara, con base en la infraestructura incluida en cada proceso de entrega
recepcion y de acuerdo con el andlisis de precios y catdlogos de conceptos que
integren los costos de estas, en apego a los ordenamientos vigentes.

VIGESIMA.- ACTUALIZACION DE GARANTIAS.- La Secretaria de
Administracion de “EL AYUNTAMIENTO”, en su caracter de coadyuvante de “EL
MUNICIPIO” tiene la facultad de resolver respecto de la actualizacion del monto de
las garantias sefialadas en la clausula anterior.

Las Garantias deberan actualizarse cada afio, durante la vigencia de la presente
“CONCESION”, las cuales deberan emitirse a favor del Municipio de Huimilpan,
Querétaro, estas deberan de ser entregadas el primer trimestre del ejercicio que
corresponda de la suscripcion del presente TITULO DE CONCESION.

La Secretaria de Administracion validara dicha inversion con la Secretaria de
Servicios Publicos Municipales y con las dependencias municipales que se
considere necesario, por lo que la Secretaria de Administracién notificara a "EL
CONCESIONARIQO" el monto de la garantia que correspondera a la fianza de la
anualidad del ejercicio posterior, a efecto de que ésta, entregue en el primer
trimestre del ejercicio que corresponda a “EL AYUNTAMIENTO” la nueva pdéliza
gue estara en vigencia en dicho periodo.

VIGESIMA PRIMERA. — EXTINCION.- Son causas de extincion de la CONCESION:
I. Por conclusién del plazo por el que fue otorgada;

Il. Por renuncia de EL CONCESIONARIO;

lll. Por incumplimiento de obligaciones a cargo de EL CONCESIONARIO;

IV. Por conclusién de la necesidad de la CONCESION;

V. Por ser sujeto de liquidacién o concurso mercantil EL CONCESIONARIO;

VI. Por fusién o escision de EL CONCESIONARIO sin autorizacion expresa de EL
MUNICIPIO;

VII. Por la suspension total y reiterada por més de cinco dias de los SERVICIOS
PUBLICOS que deba prestar, que sean objeto de la CONCESION, a excepcion de
caso fortuito o fuerza mayor debidamente comprobado a EL MUNICIPIO por EL
CONCESIONARIO;
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VIII. Por carecer EL CONCESIONARIO de los elementos materiales; técnicos y
financieros para la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS;

IX. Por falta reiterada de pago de las contraprestaciones establecidas dentro del
Titulo de Concesion o contrato de CONCESION;

X. Por no mantener vigente las fianzas o garantias otorgadas EL
CONCESIONARIO y requeridas en la CONCESION;

XIl. Por causa de utilidad publica;
XIll. Revocacién fundada y motivada;
XIlII. Resolucion administrativa o jurisdiccional;

XIV. Por no cumplir con la calidad del agua de la CONCESION segun dictamen de
EL MUNICIPIO que esté avalado con los andlisis de la calidad del agua de un
laboratorio certificado;

XV. Por declaratoria de rescate por causa de utilidad o interés publico; y

XVI. Por la prestacion de los SERVICIOS PL'J,BLICOS en condiciones inferiores o
no semejantes a las que realizan LA COMISION.

La terminacién de la CONCESION no exime a su titular de las responsabilidades
contraidas durante su vigencia.

VIGESIMA SEGUNDA. - RESCATE Y EXPROPIACION. “EL MUNICIPIO” se
reserva la facultad de rescatar y expropiar la CONCESION por causa de utilidad o
interés publico, de conformidad con la legislacién y normas aplicables.

En el supuesto de terminacion anticipada a la presente CONCESION sin que exista
causa imputable a ‘EL CONCESIONARIO”, por rescate administrativo o
expropiacion, “EL MUNICIPIO” tendra la obligacion de cubrir la indemnizacion
correspondiente en los términos de la Ley de la materia, y tomando en
consideracion el dictamen técnico y financiero emitido por la Secretaria de Finanzas
Publicas y Tesoreria.

El monto de la indemnizacion debera considerar reintegrar el volumen de Derechos
de Uso de Aguas Nacionales que se hubiesen transmitido para la atencion y del
beneficio en el POLIGONO CONCESIONADO, “LAS PARTES” deberan
considerar el importe de penalizacion por parte de EL MUNICIPIO en favor de EL
CONCESIONARIO, por concepto de los importe por el suministro del servicio y
factibilidad durante el tiempo restante para cumplir con los 20 afios de vigencia de
la presente CONCESION.

Asimismo, “EL CONCESIONARIO” sera indemnizado al 100% del valor de los
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bienes muebles e inmuebles que se encuentren incorporados para’lé§'SERVICIOS
PUBLICOS dentro del POLIGONO CONCESIONADO, asi como los derechos y
autorizaciones emitidas al amparo de la presente CONCESION, lo que se incluira
para determinar el monto de la indemnizacién, en caso de rescate administrativo,
expropiacion, requisa y/o cualquier otra figura similar.

VIGESIMA TERCERA. - RENUNCIA. “EL CONCESIONARIO” podra renunciar a
la “CONCESION” por escrito, siempre y cuando lo haga antes de iniciar la
prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS, o ya ejecutada la CONCESION, lo avise
por lo menos con 30 treinta dias de anticipacién, operando de manera inmediata y
concreta la transmision de todos los insumos necesarios para la continuacion de la
prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS, a “EL AYUNTAMIENTO” en el
supuesto de que ésta ya haya iniciado la ejecucion de la CONCESION.

En caso de renuncia, “EL CONCESIONARIO” no tendrad derecho a reclamar
indemnizacion alguna.

VIGESIMA CUARTA. - INCUMPLIMIENTO DE “EL CONCESIONARIO”. Con el fin
de otorgar garantia de audiencia previa en caso de incumplimiento por parte de “EL
CONCESIONARIO” a las obligaciones derivadas de la presente “CONCESION”,
“EL AYUNTAMIENTO” notificard por escrito a “EL CONCESIONARIO” el o los
incumplimientos en que hubiera incurrido, sujetandose al siguiente procedimiento:

24.1.- “EL MUNICIPIO” y “EL CONCESIONARIO” verificaran de comun acuerdo
la existencia del incumplimiento y, en su caso, fundamentaran la responsabilidad
directa de “EL CONCESIONARIO” de subsanarlo;

24.2.- Una vez notificado por “EL MUNICIPIO”, “EL CONCESIONARIO”
presentard en un plazo no mayor de tres dias habiles a partir de la notificacién
efectuada, un escrito mediante el cual informe a “EL MUNICIPIO” las razones de
su incumplimiento y manifieste el tiempo razonable de acuerdo con las practicas de
la industria, que solicitara para subsanar su incumplimiento.

24.3.- En caso de que “EL MUNICIPIO” esté de acuerdo con el tiempo solicitado
por “EL CONCESIONARIO”, éste estara obligado a subsanarlo en dicho tiempo;

24.4.- En caso de que “EL MUNICIPIO” no esté de acuerdo en el plazo solicitado
por “EL CONCESIONARIO”, le notificara a ésta el plazo que a su juicio considera
razonable para que subsane su incumplimiento.

24.5.- El plazo referido se aceptara por parte de “EL CONCESIONARIO” y podra
ser extendido o prorrogado por “EL MUNICIPIO” si “EL CONCESIONARIO”
justifica fehacientemente la imposibilidad fisica o material de cumplirlo.

24.6.- Si “EL CONCESIONARIO” no esta de acuerdo con el plazo fijado por “EL
MUNICIPIO” o bien, no reconoce incumplimiento alguno, podra acudir al
procedimiento de solucion de controversias.
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En caso de que “EL CONCESIONARIO” no implemente las acciones necesarias,
sin causa justificada, para subsanar los incumplimientos que le hubieren sido
notificados, “EL MUNICIPIO” iniciara el procedimiento de revocacion de la
“CONCESION” y del presente Titulo, sin perjuicio de la imposicién de las penas
convencionales establecidas en el presente.

VIGESIMA QUINTA.-VIGILANCIA Y SUPERVISION. “EL MUNICIPIO” a través de
la Secretaria de Servicios Publicos Municipales”, Tendra facultades de
supervisiéon y vigilancia en la forma, términos y condiciones en los que se viene
realizando la ejecucién de la “CONCESION”, pudiendo realizar inspecciones,
requerimientos, toma de muestras, andlisis de calidad del agua, los SERVICIOS
PUBLICOS seran igual o superiores a los que presta la COMISION.

“EL MUNICIPIO”, en todo momento, podra supervisar y vigilar cada uno de los
actos que “EL CONCESIONARIO” lleve a cabo, inherentes a los SERVICIOS
PUBLICOS, para que los mismos se encuentren apegados a lo estipulado en este
Titulo y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables, vigilando el
interés social y la calidad de los servicios prestados, ademas de cumplir y hacer
cumplir el marco juridico vigente.

Estas facultades de supervision y vigilancia por parte de “EL MUNICIPIO”, aplican
respecto del actuar propiamente de “EL CONCESIONARIO”, en cuanto al cabal
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones contenidas en el presente
Titulo, incluyendo la aprobacién de proyectos a desarrolladores, pero no aplica
respecto de las obras ejecutadas por terceros desarrolladores dentro de “EL
POLIGONO CONCESIONADO?” objeto de la presente “CONCESION”, dado que
“‘EL CONCESIONARIO” sera el Unico responsable de la infraestructura que se lleve
a cabo dentro del citado poligono; esto es, “EL MUNICIPIO” supervisara
directamente a “EL CONCESIONARIO”, mas no a los terceros constructores y/o
desarrolladores, pues a éstos los supervisara directamente “EL
CONCESIONARIO”, que sera el unico y directo responsable de los SERVICIOS
PUBLICOS vy la infraestructura ante “EL MUNICIPIO”.

VIGESIMA SEPTIMA. - INFORMES. "EL CONCESIONARIO" debera entregar un
informe semestral al “ORGANO NORMATIVO”, del estado general y de las
condiciones en las que se prestan los servicios, para apreciar el estado que guarde
la prestacién de los SERVICIOS PUBLICOS.

VIGESIMA OCTAVA. - SUSCRIPCION DEL ACTA DE ENTREGA RECEPCION
DE LA INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA. Al término de la CONCESION, se
procedera a la suscripcion del acta de entrega recepcién de toda la infraestructura
hidraulica, instalaciones y equipamiento para la prestacion de los SERVICIOS
PUBLICOS. Toda la infraestructura, documentos, garantias, manuales, superficie
de terreno y todo lo relacionado para la prestacion de los SERVICIOS PUBLICOS,
quedando excluidos de la obligacion de transmision a favor de “EL MUNICIPIO”
los edificios y construcciones que “EL CONCESIONARIO” hubiera destinado para
fines meramente administrativos y comerciales, las cuales seguirdn en propiedad
de esta Ultima y/o de los terceros propietarios en su caso.
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VIGESIMA NOVENA. - TRANSFERENCIA DE PERSONAL. A'“fd'éktincion o
terminacion de la “CONCESION”, cualquiera que sea su causa, “EL MUNICIPIO”
a su juicio, establecera en su caso, la necesidad de transferencia de aquel personal
empleado en la “CONCESION” que resulte necesario para garantizar la continuidad
del servicio. En caso de no ser necesaria la transferencia de personal, debera ser
liquidado con todas sus prestaciones y derechos en términos de la normatividad
aplicable, en forma oportuna y plena a cargo y costa de “EL CONCESIONARIO”.

Para los efectos sefialados en la presente clausula, “EL CONCESIONARIO”
pondréa a disposicion de “EL MUNICIPIO”, |a totalidad de la documentacion laboral,
administrativa, de seguridad social e impositiva relativa al personal dependiente, y
contratado que se encuentre afectado a la ejecucién de la actividad objeto de la
CONCESION, incluida la obtencion de la constancia de no adeudo expedida por el
Instituto Mexicano del Seguro Social y del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, o sus similares al momento en que concluya la
vigencia de la CONCESION.

TRIGESIMA.- AVISOS Y NOTIFICACIONES. Cualesquiera diligencias, avisos o
notificaciones que se relacionen con lo establecido en este Titulo, se entenderan
vélidas y eficaces si se practican en el domicilio de "EL CONCESIONARIO" que se
precisa en la Declaracion 1.6 del presente Titulo, en tanto no dé conocimiento a
"EL MUNICIPIO" de manera fehaciente de que hubiere cambiado de domicilio.

"EL CONCESIONARIO" acepta que las notificaciones, citatorios, emplazamientos,
requerimientos, solicitud de informes o documentos y las resoluciones
administrativas definitivas se realicen con las formalidades establecidas en la ley
para las notificaciones personales y las demas podran realizarse mediante oficio
entregado por mensajero, correo certificado con acuse de recibo, telefax,
instructivo, medio de comunicacion electrénica o cualquier correo de comprobaciéon
fehaciente, en los términos previstos por los articulos 32, y 34 de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.

“LAS PARTES” convienen en notificarse por escrito cualquier cambio de domicilio.
En caso de omitir tal notificacion, los avisos, notificaciones y comunicaciones
efectuados al daltimo domicilio conocido surtiran todos los efectos legales como si
hubiesen sido debidamente entregados, a partir de la fecha de recepcion en el
ltimo domicilio.

TRIGESIMA PRIMERA. - SOLUCION DE CONFLICTOS. Las controversias que
surjan con motivo de la presente “CONCESION” se sujetaran a los Tribunales
Competentes del Estado de Querétaro, por lo que “LAS PARTES” en este acto,
renuncian irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccibn que pudiere
corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
causa.

“LAS PARTES” convienen desde ahora en resolver cualquier controversia, queja,

denuncia de indole extrajudicial que se suscite con motivo de la interpretacion o
cumplimiento de las estipulaciones contenidas en el presente TITULO DE
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CONCESION, mediante la conciliacion administrativa y avenencia dé'8us/fitereses,
sin perjuicio de ejercitar los recursos previstos en la legislacion vigente del Estado
de Querétaro.

En el supuesto que resultaren de imposible la resolucién conciliatoria sus
diferencias, “LAS PARTES” acuerdan que para la soluciéon de cualquier litigio,
demanda o controversia de orden legal se someten a la jurisdiccién y competencia
de los tribunales competentes de la ciudad de Querétaro, Qro., renunciando
irrevocablemente a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en razén
de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra causa.

Enteradas las partes del contenido y efectos juridicos del presente TITULO DE
CONCESION, lo firman de conformidad, en CUATRO TANTOS originales;
guedando UNO en poder de “EL CONCESIONARIO”, UNO para “EL
PRESIDENTE MUNICIPAL, UNO para “EL AYUNTAMIENTO” y UNO para EL
SINDICO MUNICIPAL, , siendo las 10:00 horas del dia 09 del mes de octubre del
2023.

FIRMAN DE CONFORMIDAD

POR “EL MUNICIPIO”

LIC. SOCRATES ALEJANDRO LIC. OMAR AVILA MORALES
VALDEZ ROSALES SECRETARIO DE SERVICIOS
SECRETARIO DEL PUBLICOS MUNICIPALES

AYUNTAMIENTO

LIC. JOSE SALVADOR
ARREOLA HERNANDEZ
SINDICO MUNICIPAL

POR “EL CONCESIONARIO”

C. FERNANDO ESTEBAN POSADA RENOVALES
“ORGANISMO OPERADOR LA COTERA, S.A. DE C.V.”

CERTIFICADA PARA SU PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A
LOS 16 DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES, EN
HUIMILPAN, QUERETARO. ----- --—-
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