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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.

El suscrito Ciudadano Lic. Marco Isaac Soto Rodriguez, Secretario del Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccién IV
de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 29 (veintinueve) de agosto de
2024 (dos mil veinticuatro), el Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., aprobd el “Acuerdo
por el que se autoriza la venta provisional de lotes ubicado en la Primera
Etapa del Fraccionamiento denominado “Real de Los Cues” ubicado en
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza sin numero, Ex
Hacienda Los Cues de la localidad de Los Cues en el Municipio de Huimilpan,
Qro., con catastral 080401104003999,” mismo que se transcribe a
continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidn V, incisos a) y
d) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccion II, inciso
d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11
fraccién 11, 12, 13, 131, 136, 162, 186 fracciéon VI, 189, 197, 198, 199, 200, 201,
202, 203, y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el Acuerdo
por el que se autoriza la venta provisional de lotes ubicado en la Primera
Etapa del Fraccionamiento denominado “Real de Los Cues” ubicado en
Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza sin namero, Ex
Hacienda Los Cues de la localidad de Los Cues en el Municipio de
Huimilpan, Qro., con catastral 080401104003999, y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion II de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30, fraccién I de la Ley
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.
Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado
por un Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucion
otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones IT y 1V,
parrafo primero de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
30, fraccion II inciso d de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro,
el Municipio es competente para autorizar y vigilar la utilizacion del suelo, en
el ambito de su competencia.

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos
d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9
fracciones I, III y X, y 35 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccién II, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; 1, 10, 11 fraccion I, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130 al 151,
156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos y aplicables del
Codigo Urbano del Estado de Querétaro, es competente para formular,
aprobar, administrar, evaluar y vigilar el cumplimento de los planes o
programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar el uso del
suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccion; asi como
para autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones,
fusiones, relotificaciones y condominios.

Que el articulo 12 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro establece
literalmente lo siguiente:

“Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de los desarrollos
inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo 186 fracciones
IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al area encargada del desarrollo urbano le corresponde lo
relativo a las fracciones I, 1l y 1lI, del citado articulo 186. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)

Al Ayuntamiento le corresponderd la autorizacion para la venta de unidades privativas de
aquellas unidades condominales o condominios que requieran obras de urbanizacién y que
no se originen de un fraccionamiento autorizado. Al &rea encargada del desarrollo urbano,
lo correspondiente a las etapas previstas en las fracciones |, 11, lll, IV, Vy VIl del articulo 244
de este Cadigo, lo relativo a la fracciéon VI, podr4 ser autorizado siempre y cuando el
condominio no requiera obras de urbanizacién. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, podra
autorizar y aprobar, previo convenio con los Municipios, llevar a cabo los tramites
administrativos referentes a los desarrollos inmobiliarios. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-15)".

Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién II del Codigo
Urbano para el Estado de Querétaro es competencia de los Municipios
controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, de
acuerdo con los programas de desarrollo urbano debidamente aprobados,
publicados e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

Que el articulo 131 del Cdédigo en mencidn refiere que la autorizacién de
desarrollos inmobiliarios debera sujetarse a las disposiciones y
procedimientos establecidos en este Cddigo y demas normatividad aplicable
de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que prevalezcan en el predio,
atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.

Que el articulo 136 de la norma estatal sefalada establece que los desarrollos
inmobiliarios podran ejecutarse cronoldgicamente por etapas, secciones y
fases, las cuales deberan ser poligonos continuos y diferenciables entre si,
debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte urbanizada de la ciudad o
poblacion que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, debera de garantizar la prestacion
de los servicios e infraestructura de manera completa e independiente del
resto en que esté autorizado y dividido el desarrollo inmobiliario,
considerando las autorizaciones que en su momento tenga cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas sera en nimeros
arabigos, las secciones en letras y las fases en nimeros romanos.

Que en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefala que el
desarrollador debera cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos,
derechos, productos o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales
aplicables.

Que en lo relativo al procedimiento de autorizacién de fraccionamientos, el
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.
Codigo senala literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se conforma de etapas,
siendo las siguientes: (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

I.Dictamen de uso de suelo;

Il.Autorizacion de estudios técnicos;

I11.Visto Bueno al proyecto de lotificacion;

IV.Licencia de ejecucion de obras de urbanizacion;

V.Denominacion del fraccionamiento y nomenclatura de calles;

VL.En su caso, autorizacion para venta de lotes; y

VIl.Entrega al Municipio de las obras de urbanizacién y autorizacién definitiva del
fraccionamiento, mismo que podra entregarse por etapas debidamente urbanizadas.

(Ref. P. 0. No. 26, 22-V-15)

De acuerdo a las caracteristicas de cada fraccionamiento, se podran agrupar en etapas de
autorizacion, sin omitir alguna. (Adicién P. O. No. 26, 22-V-15)".

10. Que en lo referente a la autorizacion para venta de lotes, el numeral
198 del Coddigo mencionado sefiala que el desarrollador podra obtener
autorizacion provisional para venta de lotes, aun cuando no se hayan
concluido totalmente las obras de urbanizacidon del fraccionamiento, etapa,
seccion o fase, mediante solicitud dirigida a la autoridad competente, una vez
satisfechos los siguientes requisitos:

I Contar con la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; (Ref. P. O.
No. 26, 22-V-15)

Il. Tener un avance minimo del treinta por ciento en las obras de
urbanizacion del fraccionamiento, etapa, seccion o fase, asentado en la
bitacora de las obras de urbanizacion;

. Haber cubierto los impuestos y derechos que correspondan; y

Iv. Garantizar por el desarrollador a satisfaccion de la autoridad competente,
por el valor total de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar,
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PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.
calculado al tiempo de la vigencia de la licencia de ejecucion de obras de
urbanizacién, en el fraccionamiento, etapa, seccién o fase por autorizar,
mas un treinta por ciento para garantizar la construccion de aquellas en
el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de incumplimiento la autoridad competente hara efectivo el
instrumento que se otorgd para garantizar la que se aplicara para realizar por
si o por medio de contratista, las obras omitidas; lo anterior, sin perjuicio de
las sanciones administrativas y responsabilidad civil o penal que se generen
(Ref. P. O. No. 26, 22-V-15)

En caso de que la garantia se otorgue a través de hipoteca, la escritura en la
que se constituya no causara el pago por derechos de inscripcion en el
Registro Publico de la Propiedad y el Comercio. (Adicion P. O. No. 26, 22-V-
15).

11. Que el articulo 200 del ordenamiento multireferido especifica que la
autorizacion para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida
en la licencia de ejecucién de obras de urbanizacion; en caso de prérroga
podra modificarse el monto de la fianza establecida para garantizar la
ejecucion de las obras de urbanizacion atendiendo a las condiciones técnicas
y juridicas que prevalezcan a la fecha.

12, Que en fecha 11 de junio de 2024, se recibid en la Secretaria del
Ayuntamiento escrito signado por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en su
caracter de Representante Legal de la persona moral de Real de los Cues S.A.
de C.V., mediante el cual solicita venta de lotes ubicado en la Primera Etapa
del Fraccionamiento denominado “Real de Los Cues” ubicado en Boulevard
Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza sin nimero, Ex Hacienda Los Cues
de la localidad de Los Cues en el Municipio de Huimilpan, Qro., con catastral
080401104003999.

13. Que mediante oficio SA/DAC/314/2023 recibido en fecha 12 de junio
de 2024 se solicitd a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente la
emision de opinidn técnica que analizara y resolviera sobre la procedencia de
la solicitud realizada por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en su caracter de
representante legal de la persona moral de Real de los Cues S.A. de C.V,,
mediante el cual solicita la Autorizacién de Venta de Lotes de la primera etapa
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del Fraccionamiento denominado “Real de Los Cues”, ubicado en Boulevard
Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza s/n, Ex Hacienda Los Cues, Los
Cues, Huimilpan, Querétaro.

14. Que en fecha 22 de agosto de 2024, se recibio oficio SDUMA/404/2024
firmado por el Lic. Eliseo Pérez Sanchez en su caracter de Secretario de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del Municipio de Huimilpan, Querétaro,
a través del cual, a su vez, remite la opinion técnica que resuelve sobre la
peticion efectuada por el solicitante, misma que se rinde en los siguientes
términos:
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P
S
s Presidencia Municipal de Huimilpan

Dependencia: | Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente
‘ !

Uimil | Ramo: | Admiqﬁstratiyg.
| Oficio nimero: | SDUMA/404/2024

A X.)& - Asunto: | Opinién técnica
22 A GO 21
’/.S2 hry

Huimilpan, Qro., a 19 de agosto del 2024

Lic. Marco Isaac Soto Rodriguez
Secretario del Ayuntamiento Municipio de Huimilpan
Presente

Por medio del presente, en atencion al oficio SAV'DAC/314/2024 a través del cual solicita "Opinién
Técnica que resuelva sobre la procedencia de la peticién contenida en el escrito signado por el C.
Pablo Antonio Garfias Sitges, mediante el cual solicita Autorizacién de venta de Lotes ubicados en la
Primera Etapa del Fraccionamiento denominado “Real de los Cues” ubicado en Boulevard Padre José
Guadalupe Velézquez Pedraza sin nimero, Ex Hacienda Los Cues de la localidad de Los Cues, en el
Municipio de Huimilpan, Querétaro; con clave catastral 08 04 011 04 003 999, remito a usted la siguiente
Opinién Técnica, para ser presentada ante la Comisién de Desarrollo Urbano.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos a) y d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30 fraccién I, inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 12, 13, 131, 136, 141, 161, 162,178, 186, 189, 196, 197,
198, 199, 200, 201,202, 203, 356, 357, 358 y demas relativos y aplicables del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro, corresponde al H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., conocer y resolver el
Acuerdo por el que se autoriza la venta de Lotes ubicados en la Primera Etapa del Fraccionamiento
denominado “Real de los Cues” ubicado en Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza sin
nimero, Ex Hacienda Los Cues de la localidad de Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro;
con clave catastral 08 04 011 04 003 999.

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de Querétaro; 2 y 30, fraccién | de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, cada
Municipio seré gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular y la competencia que la
Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva
y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV, parrafo primero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccién XIl de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de este Municipio manejar, conforme a la ley,

Cep. Archivo.
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i su patrimonio y administrar libremente su Hacienda, la cual se formara de los rendimientos de
los bienes que les pertenezcan, asi como de las contribuciones y otros ingresos que las
legislaturas establezcan a su favor, correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente
Municipal y de los érganos de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento,
la correcta aplicacién del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V, incisos d) y f) de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos: 6, 9 fracciones |, lll y X, y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; 30 fraccién I, inciso d), 121y 122 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién 1,12,13, 15 fraccién |, 16, 18, 40, 41, 130
al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demés relativos y aplicables del Cédigo Urbano
del Estado de Querétaro, es competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar
el cumplimento de los planes o programas municipales de desarrollo urbano; controlar y vigilar
el uso del suelo, otorgar licencias y permisos para uso de suelo y construccién; asi como para

autorizar y vigilar el desarrollo de fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

4. Que el articulo 27 de la Ley General de Asentamientos Humanos, sefiala que para cumplir con
los fines sefialados en el pérrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, el ejercicio del derecho
de propiedad, de posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles
ubicados en dichos centros, se sujetaré a las provisiones, reservas, usos y destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano
aplicables.

5. Que el articulo 12 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro establece literalmente lo
siguiente:

"Articulo 12. Corresponde a los Municipios la aprobacién y autorizacién de
los desarrollos inmobiliarios previstos en este Cédigo. (Ref. P. O. No. 26, 22-
V-15).

Al Ayuntamiento le corresponde autorizar las etapas previstas en el articulo
186 fracciones IV, V, VI, y VIl de este Cédigo. Al é4rea encargada del
desarrollo urbano le corresponde lo relativo a las fracciones I, by i, del
citado articulo 186. (Adicién P. O. No. 26,22-NV-15)....c.u.

6. Que de conformidad con lo dispuesto en al articulo 13 fraccién Il del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro es competencia de los Municipios controlar y vigilar la utilizacién del suelo
en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo urbano
debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Plblico de la Propiedad y del
Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos aplicables.

7. Que el articulo 131 del Cédigo en mencién refiere que la autorizacién de desarrollos
inmobiliarios deberd sujetarse a las disposiciones y procedimientos establecidos en este
Cédigo y demas normatividad aplicable de acuerdo a las condiciones y caracteristicas que

Cep Archivo.
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prevalezcan en el predio, atendiendo lo previsto en los Programas de Desarrollo Urbano y el
Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios.
9

8. Que el articulo 136 de la norma estatal sefialada establece que los desarrollos inmobiliarios
podran ejecutarse cronolégicamente por etapas, secciones y fases, las cuales deberan ser
poligonos continuos y diferenciables entre si, debiendo iniciarse en la zona contigua a la parte
urbanizada de la ciudad o poblacién que corresponda.

La etapa, seccion o fase correspondiente, deberé de garantizar la prestacién de los servicios e
infraestructura de manera completa e independiente del resto en que esté autorizado y
dividido el desarrollo inmobiliario, considerando las autorizaciones que en su momento tenga
cada una de ellas.

Para fines administrativos la nomenclatura de las etapas seré en ndmeros ardbigos, las
secciones en letras y |as fases en nimeros romanos.

9. Que, en ese tenor, el articulo 162 del ordenamiento que se sefiala establece que el
desarrollador deberé cubrir al Municipio que corresponda, los impuestos, derechos, productos
o aprovechamientos, previstos en las leyes fiscales aplicables.

10. Que el numeral 178 del Cédigo referido menciona que se entiende por fraccionamiento la
divisién de un terreno en lotes, cuando para dar acceso a éstos, se requieran una o mas calles
que conformarén las vias de comunicacion locales y éstas, a su vez se comuniquen con una via
de jurisdiccién federal, estatal o municipal.

Las calles o vialidades locales que se generen al interior de un fraccionamiento, tendran el
caracter de vias pUblica de libre acceso, a la poblacién y deberén ser transmitidas gratuitamente
por el desarrollador en favor del Municipio que corresponda, mediante escritura publica,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado.

11. Que en lo relativo al procedimiento de autorizacion de un Fraccionamiento, el Cédigo sefala
literalmente:

“Articulo 186. El procedimiento de autorizacion de fraccionamientos se
conforma de etapas, siendo las siguientes:

I. Dictamen de uso de suelo
Il. Autorizacién de estudios técnicos;
I1l. Visto Bueno del proyecto de lotificacién
IV. Licencia de ejecucién de obras de urbanizacién:
V. Denominacién del fraccionamiento y nomenclatura de calles;
VI. En su caso, autorizacién para venta de lotes; y
VII. Entrega al municipio de las obras de urbanizacién y autorizacién definitiva del
fraccionamiento, mismo que podré entregarse por etapas debidamente
urbanizadas.

C.cp. Archivo. S
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i . Que en fecha 12 de junio del 2024, se recibié de |a Secretaria del Ayuntamiento escrito firmado
| por el Lic. Marco Isaac Soto Rodriguez Secretario del H. Ayuntamiento mediante el cual se
solicita con fundamento en lo dispuesto por los articulos 54 fraccién V y 59 primer pérrafo de
la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, se emita Opinién Técnica
que resuelva sobre la procedencia de la peticion contenida en el escrito signado por el C. Pablo
Antonio Garfias Sitges, mediante el cual solicita Autorizacién de Venta de Lotes, ubicados en la
Primera Etapa del Fraccionamiento denominado “ Real de Los Cues”, ubicado en el Boulevard
Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza sin nimero, Ex Hacienda “Los Cues”, Localidad de
Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, con clave catastral 080401104003999 y
con base en los siguientes:

ANTECEDENTES

l.-Mediante Escritura Pdblica nimero 9,630 de fecha 3 de marzo del 201 1, otorgada ante la fe
de la Licenciada Mariana Mufioz Garcfa, Notaria namero 28, testimonio debidamente inscrito
en el Registro Pablico de la Propiedad de Amealco, Querétaro, bajo el Folio Inmobiliario
ndmero 26531/3 de fecha 13 de diciembre del 2013, el C. Pablo Antonio Garfias Sitges
adquirié por aplicacién parcial de bienes por herencia de la Sucesién Testamentaria a bienes
del Sefor Javier David Garfias de los Santos, el inmueble identificado como Fraccién de
Terreno nimero cinco (5), proveniente de la subdivisién del predio rustico denominado Los
Cues, ubicado en la Carretera Estatal 430 y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex
Hacienda Los Cues, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro, que consta de una superficie de
157-07-30.57 Has. ciento cincuenta y siete hectéreas, siete areas, treinta punto cincuenta y
siete centireas.

l-Mediante Escritura Pablica nimero 99,504 de fecha 17 de julio del 2014, otorgada ante la fe
del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico ndmero 4 Yy cuyo testimonio
se encuentra inscrito en el Registro Publico de Amealco, Querétaro bajo el Folio Inmobiliario
namero 28557/1; 28558/1, 28559/1, 28560/1 y 28561/1, de fecha 2 de junio del 2016, se
protocolizé la Autorizacion de Subdivisién del Predio identificado como Fraccién de Terreno
nimero cinco (5) que consta de una superficie de 157-07-30.57 Has, en cinco fracciones,
denominadas de la siguiente manera “Fraccién 5-1 ", "Fraccién 5-2", “Fraccién 5-3", “Fraccidn
5-4" y Fraccién 5 resto”.

lll.-Mediante Escritura Piblica nimero 107,274 de fecha 4 de noviembre del 2015, otorgada
ante la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Plblico nimero 4 se llevé a
cabo la protocolizacién de la Autorizacién de Subdivisién que le fuera otorgada mediante
oficio ntimero CDU/384/2015 expedido por la Direccién de Obras Pablicas, Desarrollo Urbano
y Ecologia, del Municipio de Huimilpan, respecto del predio identificado como Fraccién cinco
(5) que proviene de la fraccién de terreno nimero cinco (5) y se divide en tres fracciones
Fraccion 5 resto del predio; Fraccién 5-5 y Fraccion 5-6 que a su vez proviene de la subdivisién
del predio riistico denominado Los Cues.

IV .- Con fecha 13 de Julio de 2018, se publicé en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado
“La Sombra de Arteaga”, el acuerdo aprobado por el Ayuntamiento de Huimilpan en la Sesién

C.cp. Archivo. A
Péagina 4 1[12

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047



San Miguel Huimilpan

PRESIDENCIA MUNICIPAL DE HUIMILPAN, QRO.

Ordinaria de Cabildo nimero 83 de fecha 12 de junio de 2018 mediante el cual se aprobd el
cambio de uso de suelo a 80% Habitacional hasta 300 habitantes por hectarea (H3) y 20% a
Comercio y Servicios (CS) en una superficie de 531,802.395 m2 correspondiente a la Fraccién
5-6 ubicado en la Carretera Estatal 430, Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de los Cues,
Huimilpan, Querétaro.

V.-Mediante Escritura Piblica nimero 117,969 de fecha 28 de agosto del 2018 otorgada ante
la fe del Licenciado Alejandro Maldonado Guerrero, Notario Piblico nimero 4, se llevé a cabo
la protocolizacién relativa a la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo, para una superficie
de 531,802.395 m2 otorgado mediante Acuerdo de la Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada
en fecha 12 de junio del 2018, relativo al predio ristico denominado “Los Cues”.

Vl.-Mediante Escritura Piblica nimero 27,933 de fecha 14 de diciembre del 2018 ante la fe
del Licenciado Francisco José Guerra Castro, Notario Publico nimero 26, se protocolizé el
plano certificado con nimero de folio DT2017092, resultado del deslinde catastral producto
del Acta Circunstanciada de Junta de Avenencia de fecha 11 de agosto del 2017, expedida
por la Direccién de Catastro del Estado de Querétaro, debidamente inscrita en el Registro
Piblico de Amealco, Querétaro, misma que tuvo rectificacién a través de la escritura publica
nimero 29,066 de fecha 18 de marzo del 2020 ante |a fe del Licenciado Francisco José Guerra
Castro Notario Publico No. 26 de la Ciudad de Santiago de Querétaro, con superficie
531,367.135 m2

VII.-Que mediante Escritura Pdblica nimero 41,345 de fecha 12 de marzo del 2021, otorgada
ante la fe del Licenciado José Maria Hernandez Ramos, Notario Publico nimero 25, se
protocolizé el oficio DDUE/399/2020 de fecha 9 de julio del 2020 y el oficio DDUE/376/2020
de fecha 29 de julio del 2020, mediante el cual se autorizé la subdivisién No. SUB/015/2022
de un predio urbano identificado como Fraccién 5-6 de la Fraccién 5 en siete fracciones, asf
como la rectificacion de las medidas y superficies de las fracciones identificadas como “Resto
de la Fraccién 5-6".

Xll.-Mediante oficio SDUMA/0605/2022, de fecha 25 de noviembre del 2022, la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan, autorizo el Estudio de Impacto Vial,
para el predio identificado como Predio 5-6 Resto de predio con clave catastral 080 401 104
003 999 en el que se sefalan las consideraciones y condicionantes en materia vial que habra
de observary acreditar el debido cumplimiento por parte del promovente en todas las etapas
de ejecucion del Desarrollo Inmobiliario.

Xlll.-Mediante Oficio SDUMA/0605/2022 de fecha 25 de noviembre del 2022, |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan emitié Visto Bueno de Estudio de
Impacto Urbano, para el predio identificado como Predio 5-6 Resto del predio con clave
catastral 080 401 104 003 999 en el cual se sefalan las consideraciones y condicionantes en
materia urbana que habrd de observar y acreditar el debido cumplimiento por parte del
promovente en todas las etapas de ejecucién del Desarrollo Inmobiliario.

XIV.-Mediante oficio No. F.22.01.02/369/2021 de fecha 25 de marzo de 2021 |a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), autorizo el cambio de uso de suelo en
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terrenos forestales por una superficie de 38.4751 hectareas, para el desarrollo denominado
Real de los Cues, con ubicacién en el Municipio de Huimilpan, Qro.; con oficio No.
F.22.01.01.01/0373/2021 la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetars la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables respecto de la evaluacién de esta Secretaria a la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto denominado Real de
los Cues” con pretendida ubicacion en el Municipio de Huimilpan, Qro.

XV.-Mediante oficio B00.921.04-00883 de fecha 25 de mayo de 2021, la Direccién Local de
Querétaro de la Comisién Nacional de Agua, reviso y valido el Estudio Hidroldgico, y se
estableci6 las recomendaciones a seguir para el desarrollo inmobiliario en el predio ubicado
en las coordenadas UTM WGS84 zona 14 368558.00 m E y 2268519.00 m N, con superficie de
531,367.00 m2.

XX.-Mediante oficio SDUMA/0544/2022 de fecha 10 de noviembre del 2022, |a Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite el Visto Bueno a proyecto de lotificacién de
Fraccionamiento habitacional mismo que pretende denominarse Real de Los Cues a
desarrollarse en el predio ubicado sobre Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza
S/N Ex Hacienda Los Cues, de la Localidad de Los Cues, Huimilpan, Qro. Con oficio No.
SDUMA/791/2023 la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente emite autorizacién a
la- modificacién del Visto Bueno de Lotificacion para el predio mencionado, proyecto que
pretende desarrollarse en Tres Etapas con las siguientes superficies:

CLAVE CATASTRAL: 08 04 011 04 003 999
FRACCIONAMIENTO REAL DE LOS CUES (SUPERFICIES TOTALES DE TRES ETAPAS)

CONCEPTO SUPERFICIE LOTES VIVIENDAS %
AREA VENDIBLE 296,666.862 M2 149 2076 71.28
DONACION 41,615.483 M2 10 10.00
DONACION DE

PROYECTO EXTERNO 10,362.290 M2 1 2.49
INFRAESTRUCTURA 400.000 M2 1 0.10
VIALIDADES 49,922,060 M2 12.00
AREA CANAL PLUVIAL  8,041.580 M2 1.93
A. AMORTIGUAMIENTO 9,141,650 M2 2.20
TOTAL 416,149.925 M2 161 2076 100.00

FRACCIONAMIENTO REAL DE LOS CUES (PRIMERA ETAPA)
CONCEPTO SUPERFICIE LOTES VIVIENDAS

AREA VENDIBLE 160,426.912 71 1095
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DONACION 40,765.418 6

DONACION DE

PROYECTO EXTERNO 10,362.290 1
INFRAESTRUCTURA 400.000 1

VIALIDAD 28,510.738

AREA DE CANAL PLUVIAL 8,041.580

AREA DE AMORTIGUAMIENTO ~ 9,141.650

TOTAL 257,648.588 79 1095

XXII.-En fecha 02 de mayo de 2023, se recibi6 en las oficinas de la Secretaria del Ayuntamiento
el oficio nimero SDUMA/0334/2023, con la opini6n técnica signada por el Arqg. Alfredo
Camargo Pifia en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a través
de la cual emite Dictamen Técnico Urbano y Ambiental que resuelve sobre la peticién
efectuada por el solicitante. respecto a la licencia de ejecucion de obras de urbanizacién, la
aprobacién de la denominacién del desarrollo Real de Los Cues” fraccionamiento, donacién y
nomenclatura de las vialidades .... del inmueble propiedad de su representada ubicado sobre
Boulevard Padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., respecto de la superficie de 416,149.925 m2., identificada con clave catastral
080401104003999.

XXIII.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 5 de mayo de 2023 mediante Acuerdo de
Cabildo, el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé la denominacién de Fraccionamiento
como “Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucion de Obras de Urbanizacion; aceptacion de
Areas de Donacién y Nomenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en la Carretera
Estatal 430, y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P.
76970, en el Municipio de Huimilpan, Qro.

XXIV.- En Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 22 de junio de 2023 mediante Acuerdo
de Cabildo, el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., autorizé modificar su similar de fecha 5
de mayo de 2023, mediante el cual se autoriza la denominacién de Fraccionamiento como
“Real de Los Cues”, Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacion; aceptacion de Areas de
Donacién y Nomenclatura de Vialidades, del inmueble identificado en la Carretera Estatal 430,
y entronque con la Carretera Estatal 431, en la Ex Hacienda “Los Cues”, C.P. 76970, en el
Municipio de Huimilpan, Qro.

XXV.-Respecto a la solicitud de la Licencia de Ejecucién de Obras de Urbanizacién de la
Primera Etapa del Fraccionamiento denominado Real de Los Cues, para el predio ubicado
sobre Boulevard padre José Guadalupe Veldzquez Pedraza, S/N en Ex Hacienda de Los Cues,
Huimilpan, Qro., con una superficie de 257,648.588 m?, identificada con clave catastral
080401104003999, el propietario presento plano del proyecto de lotificacion que se anexa al
presente y presupuesto de las obras de urbanizacién por un monto de $ 55,224,939.53 para
la ejecucién de los conceptos que a continuacion se sealan, signado por el Ing. Rodrigo
Contreras Hernandez con cédula profesional 7129360 CICQ quién se acredita como Director
Responsable de Obra, la bitacora para ejecucién de obras de urbanizacion. asi mismo presentd
el plano topografico y los proyectos de ingenieria de la infraestructura de agua potable,
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sanitaria y pluvial autorizados por la Comisién Estatal de Aguas y los proyectos de
infraestructura eléctrica para el desarrollo inmobiliario autorizados por la Comisién Federal de
Electricidad.

XXV.- Mediante orden de inspeccién con Folio de acta o reporte No. 45 de fecha 19 de octubre
del 2023, se realizé inspeccién al predio ubicado en la ex. Hacienda de Los Cues, en la
Localidad de los Cues en el Municipio de Huimilpan, Qro., predio identificado con clave
catastral 080401104003999 y como fraccién 5-6 Resto del predio no encontréndose obras de
urbanizacién en proceso de construccién en el predio.

XXVI.- Respecto de la denominacién y nomenclatura de las vialidades se hace del
conocimiento del érgano Colegiado de este Municipio que la propuesta presentada por el
desarrollador no se repite dentro de la demarcacion territorial y no existen antecedentes de
que alguin proyecto ostente la denominacién de calles propuesta, por lo que se considera
factible su autorizacion, conforme a continuacién se indica y de acuerdo a lo contenido en el
plano anexo.

NOMENCLATURA
VIALIDADES SECCION ANCHO DE | LARGO DEL EJE | SUPERFICIE EN
VIALIDADENM | DE LA VIALIDAD | M2
ML
CIRCUITO A -REAL DE | E-E' 65.00 1,852.787 40,798.991
LOS CUES H-H’ 21.00
J-J' 22.00
P-P’ 45.00
CALLE REAL DE|Q-Q 25.00 368.593 9,123.069
CAPULA
TOTAL 2,221.380 49,922.060

XXVII.- Mediante Escritura Piblica nimero 88,793 de fecha 2 de febrero del 2024, otorgada ante la fe
del Licenciado Ivan Lomeli Avendafio, Titular de la Notario Publica nimero 30 se hace constar la
Protocolizacién del acuerdo de cabildo relativo a las dreas de donacién el acuerdo por el que se
autoriza la donacién del 10.00% de 4rea destinada para equipamiento urbano y vialidades del
desarrollo.

XXVIIl.- Mediante orden de inspeccién con Folio de acta o reporte No. 26 de fecha 29 de julio del
2024, se realizo inspeccién fisica al predio ubicado en la ex. Hacienda de Los Cues, en la Localidad de
los Cues, Municipio de Huimilpan, Qro., respecto a la Primera Etapa del Fraccionamiento denominado
Real de Los Cues, predio identificado con clave catastral 08 04 011 04 003 999 evidenciandose y
estimando un avance en las obras de urbanizacién correspondiente al 43.13% lo anterior derivado de
la revision y anélisis por parte del Supervisor el Lic. Luis Antonio Jiménez Rojas con nimero de
empleado 1291 designado mediante oficio SDUMA/882/2023 signado por la Secretaria de Desarrollo
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YgEino y Medio Ambiente Huimilpan, con lo cual el desarrollador cumple con la fraccién Il del articulo
198 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

OPINION TECNICA

Derivado del anélisis realizado con base en el expediente presentado, los antecedentes descritos, y
los archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 115, fraccién V, inciso “d” de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el
émbito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales, esta Secretaria considera técnicamente
procedente la autorizacion para la Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado Real de Los Cues
Primera Etapa a ubicarse en el inmueble identificado con la clave catastral 08 04 011 04 003 999,
localizado en el Boulevard Padre José Guadalupe Velédzquez Pedraza s/n, Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro.

Considerandose el presente, un documento informativo de caracter técnico, que se pone a
consideracién de las Comisiones del H. Ayuntamiento, para su andlisis y dictaminacién
correspondiente, siendo facultad del H. Ayuntamiento la toma de decisién respecto a la autorizacién
0 no, de la solicitud ingresada por el C. Pablo Antonio Garfias Sitges ante la Secretaria del
Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio
de Huimilpan, Qro., acuerde autorizar la Venta de Lotes del Fraccionamiento denominado Real de Los
Cues Primera Etapa a ubicarse en el inmueble identificado con la clave catastral 08 04 011 04 003 999,
localizado en el Boulevard Padre José Guadalupe Velazquez Pedraza en la Ex Hacienda “Los Cues”,
C.P. 76970, en el Municipio de Huimilpan, Querétaro:

se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes para el mismo:

A. De conformidad con el articulo 200 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “La
autorizacion para venta de lotes, tendra la misma vigencia que la establecida en la licencia
de ejecucion de obras de urbanizacién, en caso de prorroga podré modificarse el monto
de la fianza establecida para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién
atendiendo a las condiciones técnicas y juridicas que prevalezcan a la fecha.

B. De conformidad con el articulo 201 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “El
desarrollador esta obligado a incluir en todo tipo de publicidad impresa y en los contratos
de transmision que otorgue, el nimero y la fecha de autorizacién.

C. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan para el
Ejercicio Fiscal 2024, referido en el articulo 24 fraccién IX numeral 4, el promovente debera
cubrir ante la Secretaria de Finanzas del Municipio por concepto de Dictamen Técnico:

e Por el Dictamen Técnico para la Autorizacién de Venta de Lotes, se causara y
pagaré: 160 UMA $17,371.20 (Diecisiete mil trescientos setenta y uno pesos 20/100
M.N.)
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D. Para cumplir con lo sefialado en la Ley de Ingresos del Municipio de Huimilpan para el

Ejercicio Fiscal 2024, referido en el articulo 16 fraccién |, el promovente deberé cubrir ante
la Secretaria de Finanzas del Municipio por concepto de Impuesto  sobre
Fraccionamientos.

* El Impuesto sobre Fraccionamientos y Condominios, se calculara de la siguiente
manera:
Traténdose de fraccionamientos o condominios, la base del impuesto ser4 el total
de la superficie vendible.
Dicho impuesto se causaré y pagaré aplicando el importe contenido en la tabla
siguiente por M2 de la superficie vendible objeto de la autorizacién de venta de

lotes.
TIPO DENSIDAD UMA POR M2

Aislada .20
Minima .26
Baj 0.1

Habitacional Mixto Media 0.1
Alta 0.1
Muy Alta .20
Media .20

Comercial y servicios Alta .22
Muy Alta .25

Industrial .30

Para el caso de fraccionamientos, se entenderéd como superficie vendible, el total de los
metros cuadrados objeto de la autorizacién de venta de lotes que otorgue la autoridad
municipal competente en materia de desarrollo urbano.

Superficie Vendible Total - 160,426.912 m2

HABITACIONAL

0.15 UMA por m2 de superficie vendible = $16.2855

0.15 (108.57) (143,221.330) = $ 2,332,430.97 (dos millones trescientos treinta y dos mil
cuatrocientos treinta pesos 97/100 M.N.)

COMERCIAL

0.20 UMA por m2 de superficie vendible = $21.714

0.20 (108.57) (11,998.130) = $ 260,527.39 (doscientos sesenta mil quinientos veintisiete
pesos 39/100 M.N.)

RESERVA DEL DESARROLLADOR

©.20 UMA por m2 de superficie vendible = $21.714

0.20 (108.57) (5,207.452) = $ 113,074.61 (ciento trece mil setenta y cuatro pesos 61/100
M.N.)

E. Se solicita a la Secretaria del Ayuntamiento notifique lo anterior al titular de la Secretaria

de Finanzas Municipal para que por su conducto proceda a realizar el calculo de
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impuestos y derechos que correspondan a la presente opinién técnica, por lo que debera
de notificar al promovente el pago de los mismos.

Los pagos de derechos e impuestos mencionados en el presente deberan realizarse una
vez que se realice la publicacién del citado acuerdo en la Gaceta Municipal.

De conformidad con el articulo 148 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro: “El
desarrollador seréd responsable del mantenimiento y conservacién del desarrollo
inmobiliario, asi como la prestacién de servicios, en tanto se realiza la entrega y recepcién
de las obras de urbanizacion del mismo a la autoridad correspondiente”.

De conformidad con el articulo 189 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro “Las
autorizaciones a que se refieren las fracciones VI y VIl del articulo 186, deberan publicarse
a costa del fraccionador en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de
Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio en que se encuentra el desarrollo
inmobiliario, en su caso, por dos veces consecutivas con un intervalo de seis dias naturales,
sin contar en ellos los de la publicacién.

La presente autorizacién deberé protocolizarse e inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo al promotor; una vez realizado
lo anterior, deberé remitir copia certificada a la Secretaria del Ayuntamiento y a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

El Promovente deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que se
le han impuesto en los dictémenes, autorizaciones, oficios y acuerdos que han servido de
base para la emision de la presente Opinidn Técnica, de las cuales el promovente tiene
pleno conocimiento, las cuales estaran vigentes durante el proceso de autorizacién del
desarrollo inmobiliario.

El Promovente debera dar cumplimiento a lo establecido en el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro, respecto a la escrituracién de las areas de donacién a favor del Municipio,
en un plazo no mayor al 30 de septiembre del 2024.

Que, de acuerdo al Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, el articulo 198 fraccion IV el
Promovente deberé garantizar a satisfaccion de la autoridad competente, por el valor total
de las obras de urbanizacién que falten por ejecutar, calculado al tiempo de la vigencia de
la licencia de ejecucién de obras de urbanizacién, en el fraccionamiento, etapa, seccién o
fase por autorizar, mas un treinta por ciento para garantizar la construccién de aquellas en
el plazo que se fije. (Ref. P. O. No. 26, 22-V-15).

El incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes y de las obligaciones contraidas
con anterioridad de acuerdos y/o dictamenes, causaré que la autorizacién que para el caso
se entregue, quede sin efectos.
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. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

Sin otro particular, reitero a Usted mi consideracién y respeto.

s
g
4

Atentamente;|

i
il
54

Lic. Eliseo Pérez Sa'nchéé.‘ ‘ y
Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.
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15. Que en cumplimiento al articulo 48 del Reglamento Interior del

Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., el Presidente de la Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinidn Técnica emitida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente remitio el proyecto
de Acuerdo correspondiente e instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para
gue emitiera convocatoria para el desahogo de la Reunion de Trabajo de la
Comision de la materia sefialando la fecha y hora para tal fin.

16. Que en atencién a lo dispuesto por el Reglamento mencionado en el

considerando anterior, los miembros de la Comisidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente
consistente en la venta de lotes del inmueble a que se refiere el presente
documento, considerado como procedente por la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente en razon de los argumentos vertidos en su opinion
por ser la Dependencia técnica y competente auxiliar del maximo organo
colegiado para asesorarlos en el tema en cuestidon por contar con el
conocimiento necesario para resolver sobre la peticidon planteada;
seflalandose por parte de dicho servidor publico que la solicitud del
promovente cuenta con toda la documentacion necesaria para resolver como
viable el tramite en cuestidon constando dichas documentales en los archivos
del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente; ademas de que las peticiones cumplen con todos los requisitos y
condiciones contenidos en la normatividad aplicable, por lo que una vez
analizada dicha peticion esas Dependencias tuvieron a bien emitir la opinion
técnica factible; asi como las condicionantes que conforme a derecho debe
de cumplir dicho solicitante; por lo que una vez revisados los documentos que
obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su Presidente,
dicho cuerpo colegiado procedid a la discusidon y andlisis del asunto en
comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente
instrumento.

Por lo expuesto, en términos del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
elaboran y someten a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacion, el
siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la venta provisional de lotes ubicado en la Primera Etapa del
Fraccionamiento denominado “Real de Los Cues” ubicado en Boulevard Padre José
Guadalupe Velazquez Pedraza sin nUmero, Ex Hacienda Los Cues de la localidad de
Los Cues en el Municipio de Huimilpan, Qro., con catastral 080401104003999.

Lo anterior en razon de los fundamentos, consideraciones técnicas y argumentos
vertidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenido en su
opinidn técnica descrita en el considerando 14; asi como durante la reunién de
trabajo de la Comisidn Permanente de Dictamen de Desarrollo Urbano y Ecologia
mencionada en el considerando 16 todos del presente Acuerdo.

SEGUNDO. El promovente debera dar cumplimiento a todas y cada una de las
obligaciones y/o condicionantes que se describen dentro de la opinidén técnica
emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente contenida en el
considerando 14 del presente proveido en los términos sefialados en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, por lo que el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de
las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Dependencia
mencionada debera dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos
administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO. El seguimiento al cumplimiento de los pagos mencionados dentro de la
opinién técnica senalada en el resolutivo anterior se efectuara por parte de la
Secretaria de Finanzas en los términos sefialados en la misma, por lo que el
promovente debera presentar las documentales que acrediten el cumplimiento de
las mismas ante dicha Dependencia y en caso de resultar necesario, la Secretaria
mencionada debera dar el debido seguimiento realizando los requerimientos y actos
administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO. Se instruye a las Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y
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Finanzas para que de manera directa en el ambito de sus respectivas competencias
den puntual seguimiento a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno
de ellos, ademas de realizar los tramites y/o requerimientos necesarios a fin de que
el promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo
con la finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

QUINTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las obligaciones
y/o condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo
sera causa de su revocacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese por dos veces mediando un plazo minimo seis dias
naturales entre cada una, sin contar en ellos los de la publicacion en el Periddico
Oficial de Gobierno del Estado, “La Sombra de Arteaga”; asi como en la Gaceta
Municipal a costa del promovente, lo cual debera de realizar en un plazo no mayor
a sesenta dias habiles contados a partir de la notificacion de la autorizacion del
presente y términos sefalados en la normatividad aplicable y cuyo seguimiento
estard a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, debiendo
en caso de incumplimiento, en lo que refiere a la publicacion en el érgano municipal
de hacerlo del conocimiento de la Secretaria de Finanzas para los efectos legales a
que haya lugar, ademas de las sanciones que procedan por el incumplimiento del
presente punto.

SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en los medios
de difusion sefialados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el
promotor debera entregar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia copias
simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles.

CUARTO.- El presente Acuerdo, debera protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, en un plazo no mayor
a sesenta dias habiles contados a partir de la notificacion de la autorizaciéon del
presente, con costo para el promotor y una vez realizado lo anterior, debera remitir
copia certificada a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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El seguimiento al cumplimiento de dicha obligacion estara a cargo de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia.

QUINTO.- Notifiquese personalmente al C. Pablo Antonio Garfias Sitges, en su
caracter de representante legal de la persona moral de Real de los Cues S.A.
deC.V., y comuniquese a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas de Gobierno del Estado, Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de
Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente de Huimilpan,
Secretaria de Finanzas de Huimilpan para su debido seguimiento y cumplimiento y
al Organo de Control Interno para los efectos legales a que haya lugar.

Huimilpan, Qro., a 23 de agosto de 2024. ATENTAM E N T E. Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia. C. Juan Guzman Cabrera Presidente
Municipal y de la Comision. C. Janet Lujan Martinez Regidora e integrante
de la Comision. Rubrica. C. José Salvador Arreola Hernandez. Sindico e
integrante de la Comision.

Se expide la presente certificacion en el Municipio de Huimilpan, Qro., siendo copia
fiel del original que obra en los archivos de la Secretaria del Ayuntamiento de
Huimilpan, Qro., a los 29 (veintinueve) dias del mes de agosto de 2024 (dos mil
veinticuatro).

ATENTAMENTE

Lic. Marco Isaac Soto Rodriguez
Secretario del Ayuntamiento
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