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GACETA MUNICIPAL
DE HUIMILPAN,

Responsable No. 87
24 de abril de 2023 Lic. Sécrates Alejandro Valdez Rosales TOMO |
Secretario del H. Ayuntamiento

Acuerdo por el que se autoriza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de 1
Huimilpan, Qro.
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El suscrito Ciudadano Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales, Secretario del
Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confiere el
articulo 47 Fracciones IV y V de La Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
y 24 Fraccion IX del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, Querétaro,
hago constar y;

CERTIFICO

Que en Sesién Extraordinaria de Cabildo de fecha 18 (dieciocho) de abril de
2023 (dos mil veintitrés), el H. Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., se aprobé por
Acuerdo por el gue se autoriza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Huimilpan, Qro., mismo que se transcribe a continuacion:

Miembros del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro.

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccién V incisos a, b y d de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucién
Politica del Estado de Querétaro; 2, 3, 13, 30 fraccion |y VII, 38 fraccién VIII, 118,
119y 120 de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro; 2, 3, 5, 8, 15y 49
de la Ley de Planeacion de Estado de Querétaro; 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44,
45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; y 10, 13, 14, 17, 28, fraccién 1V, 31,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, corresponde a este Cuerpo Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por
el que se autoriza el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan,

Qro.,y
CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion Il de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica
del Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion | de la Ley Organica Municipal del Estado
de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccién
popular y la competencia que la Constitucion otorga al Gobierno Municipal, se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el Gobierno del Estado.

Que el articulo 30 fraccion VIl de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro
establece que es competencia del Ayuntamiento, el aprobar y evaluar el
cumplimiento de los planes y programas municipales.

Que asimismo el articulo 119 de la multicitada Ley establece que los planes y
programas de los Ayuntamientos se elaboraran por tiempo determinado y se
ejecutardn con arreglo a la prioridad y urgencia de las necesidades por satisfacer.

Que en ese tenor, el articulo 2 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro
sefiala que se entiende por planeacién del desarrollo, el medio para promover,
coordinar, concertar y orientar la actividad econémica y social al aprovechamiento
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de los recursos y potencialidades de la Entidad, a la generacion de bienes y valores
necesarios para el individuo y la sociedad y al logro de mejores niveles de calidad de
vida, atendiendo a la consecucion de los fines y objetivos politicos, sociales,
econdmicos y culturales, contenidos en la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro.

Que por su parte el articulo 8 de la Ley de Planeacion del Estado de Querétaro sefiala
gue los Ayuntamientos deberan formular sus planes de desarrollo, en el marco de
las directrices de la planeacion estatal, definiéndose por parte del articulo 15 del
ordenamiento mencionado la planeacion municipal como el proceso por el cual se
formularan, instrumentaran y evaluaran el Plan Municipal de Desarrollo y los
programas que de éste se deriven.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 7 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, establece
que las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos,
desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente
por la Federacion, las Entidades Federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales, en el &mbito de la competencia que les otorga la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

De conformidad con lo establecido por el articulo 11 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
corresponde al municipio formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y
ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas,
asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; Regular, controlar y vigilar las Reservas,
Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en
los Centros de Poblaciébn que se encuentren dentro del municipio; asi como
Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven.

De acuerdo a lo establecido por el numeral 26 del cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, se cataloga como planeacion urbana el proceso participativo para la toma
de decisiones orientadas a la creacion de instrumentos técnico juridicos, asi como el
ejercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de las autoridades
competentes con la participacion de la sociedad, en los términos previstos por el
mismo Cdbdigo, tendientes a la ordenaciéon y regulacion de los asentamientos
humanos, asi como a la fundacion, conservacién, mejoramiento, consolidacién y
crecimiento de los centros de poblacion.

Asimismo, el articulo 28 del cédigo mencionado anteriormente, establece que es
facultad del Municipio en el &mbito de su competencia expedir Programas
Municipales de Desarrollo Urbano y Programas Parciales de Desarrollo Urbano.
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10. De acuerdo a lo mencionado por el articulo 31 del Cédigo Urbano del Estado de

11

Querétaro, establece:

Los Programas de Desarrollo Urbano a que se refiere el articulo 28 de este Cadigo,
estableceran un horizonte de planeaciéon, no menor a diez afios, a partir de su
elaboracion, integrandose en el mismo el desarrollo urbano que se realizara a corto,
mediano y largo plazo; debiendo contener como minimo los siguientes elementos: .
Nivel Antecedentes. Contendra el origen del programa, el crecimiento histérico
urbano del &mbito territorial de aplicacion y la fundamentacién juridica. Analizara la
situacion actual y la tendencia del area o elemento del desarrollo urbano que
comprenda el programa, en sus aspectos de ambito regional, medio fisico natural,
medio fisico transformado, aspectos socioeconémicos, administracion del desarrollo
urbano y el diagndstico prondstico integrado; Il. Nivel Normativo. Se plantearan los
objetivos y metas que se pretenden alcanzar con la ejecucion de programas
planteados en el corto, mediano y largo plazo, tomando en cuenta los componentes
de la estructura urbana y su dosificacion. Se contemplaran las condicionantes de los
demas instrumentos de planeacién urbana que se encuentren vigentes dentro del
area normativa del instrumento de que se trate; Ill. Nivel Estratégico. Se hara un
analisis y una determinacién de las acciones futuras requeridas para alcanzar los
objetivos del programa, asi como la distribucién general de la poblacion y de las
actividades econdémicas, la vivienda, el equipamiento urbano y la infraestructura,
orientados por la definicion y constitucion de usos, destinos, reservas, provisiones y
areas de preservacion ecolbgica. Se estableceran las politicas a aplicar y se
elaborara una estrategia general, integrando estrategias en funcién del ordenamiento
ecologico, en el marco del desarrollo urbano. Incluira la estructura urbana y la
definicion de la zonificacion del territorio en concordancia con los plazos de desarrollo
establecidos; IV. Nivel Programatico y de Corresponsabilidad Sectorial. El cual
deberd contener como minimo los siguientes elementos: a) Bases Financiero-
Programaticas; se preveran los recursos que se requeriran para alcanzar los
lineamientos programaticos. b) Acciones e Inversiones; contendran las prioridades
del gasto publico y privado. c) Corresponsabilidad Sectorial; determinara las
acciones, obras e inversiones concretas que deban realizarse, estableciendo la
participacién de los organismos publicos, privados y sociales responsables de su
ejecucion y del cual se derivaran los proyectos ejecutivos. V. Nivel Instrumental.
Contendra el conjunto de instrumentos, mecanismos y disposiciones juridicas,
técnicas y administrativas que permitan la institucionalizacion, ejecucién, control y
evaluacién del programa; y VI. Anexo Grafico. Expresard en forma gréfica la
problematica, potencialidades, estrategia y acciones propuestas.

En fecha 04 de noviembre de 2022 fue publicado en la Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el aviso del inicio de los trabajos
de la Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de
Huimilpan, con un periodo de consulta publica a la fecha de esta publicacion hasta
el 18 de noviembre de 2022.

12.En fecha 15 de noviembre de 2022 se llevo a cabo la instalacion del Consejo

Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Huimilpan.



13.

14.

15.

16.

17.
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Que en fecha 15 de noviembre de 2022 se llevé a cabo el Foro De Consulta Publica
Ciudadana, en el Auditorio Municipal de Huimilpan, ubicado en la cabecera
municipal.

Que en fecha 28 de enero de 2022, se remitio el oficio PMH/080/2022 suscrito por
el C. Juan Guzman Cabrera en su caracter de Presidente Municipal de Huimilpan, a
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro, mediante el cual se solicita su colaboracién para la elaboracion del
Plan Integral de ordenamiento Territorial del Municipio de Huimilpan en el cual se
contempla la elaboracion de los instrumentos de planeacion urbana que rigen en
materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

Que en fecha 11 de abril de 2023, se recibié en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio nimero 0.S052/2023 suscrito por el Arg. Fernando G. Gonzélez Salinas en su
caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo
del Estado de Querétaro, mediante el cual remite la Actualizaciéon del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan, Qro.

En fecha 13 de abril de 2023, mediante oficio SA/DAC/153/2023, se solcito a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Huimilpan, opinion
Técnica respecto de la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano
de Huimilpan, Qro., remitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

Que en fecha 17 de abril de 2023 se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento la
opinioén técnica numero de oficio SDUMA/0279/2023, expedida por el Arg. Alfredo
Camargo Pifia, en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia
desprendiéndose de su contenido lo siguiente:

En atencion al oficio SA/DAC/153/2023, mediante el cual solicita la factibilidad
para la Actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan y
una vez analizada la solicitud en comento, me permito informarle a usted lo siguiente:

Antecedentes

1. En fecha 28 de octubre de 2021 se llevé a cabo la firma del CONVENIO
MARCO DE COORDINACION Y COLABORACION EN MATERIA DE
DESARROLLO URBANO Y OBRA PUBLICA que suscribieron por una parte el
Estado de Querétaro a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
del Poder Ejecutivo del Estado y por otra parte ElI Municipio de Huimilpan,
representado por el C. Juan Guzman Cabrera, Presidente Municipal. Convenio por
el cual a letra establece lo siguiente:

‘PRIMERA. EI presente Convenio Marco de Coordinacién y Colaboracién
tiene por objeto establecer las bases conforme a las cuales "LAS PARTES"
coordinaran acciones en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en
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el Municipio de Huimilpan, Qro., tendientes a fortalecer la capacidad administrativa y
financiera del Municipio, y a impulsar la capacidad productiva y cultural de sus
habitantes, de acuerdo con el equilibrio regional del desarrollo urbano.

SEGUNDA. "EL ESTADOQ", a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado, en lo sucesivo "LA SDUOP", dara
cumplimiento a las obligaciones asumidas en el presente convenio.

TERCERA. Para el cumplimiento del objeto "LAS PARTES" acuerdan llevar
a cabo las siguientes acciones:

l. En materia de acciones urbanisticas.

a) "LA SDUOP" proporcionard a "EL MUNICIPIO", apoyo técnico y
administrativo en lo relacionado con las diferentes acciones urbanisticas, previa
solicitud,;

b) Establecerdn un mecanismo para el intercambio de informaciéon que
permita la unificacion de los criterios en todo el Estado, respecto a los tramites,
requisitos y procedimientos de las acciones urbanisticas;

c) "EL MUNICIPIO", con asistencia de "LA SDUOP" elaborara la
instrumentacién normativa relacionada con las acciones urbanisticas y de planeacién
urbana, o a peticién del primero, el segundo elaborara el proyecto la instrumentacion
sefalada, y

d) "EL MUNICIPIO" en términos de la normatividad aplicable sometera
a su Ayuntamiento, la aprobacion de los instrumentos a que se refiere el inciso
anterior.

Il. En la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano.

a) Colaboraran de manera coordinada en la elaboracién, modificacién o
actualizacion de los planes y programas necesarios en materia de desarrollo urbano,
previa solicitud de "EL MUNICIPIO";

b) Coordinar el intercambio de la informacion para la conformacién del
Sistema

Estatal de Planeacién Urbana, privilegiando los sistemas de informacion
geogréfica, y

c) Cualquier otra acciobn o actividad especifica definida por "LAS
PARTES" para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los asentamientos
humanos.

2. En fecha 24 de enero de 2022 por medio de oficio PMH/080/2022 el C.
Juan Guzman Cabrera, Presidente Municipal de Huimilpan, solicita ante la Secretaria
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de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
la colaboracion para la elaboracion del Plan Integral de Ordenamiento Territorial para
el municipio de Huimilpan, el cual contempla la elaboracién del Programa Municipal
de Desarrollo Urbano.

3. En fecha 06 de julio de 2022 por medio de oficio DPOT/0242/2022 el
Urb. David Lopez Carranza, Director de Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro,
informa que se llevaran a cabo los trabajos para la elaboracién del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan. Oficio por el cual solicita la integracion
de informacién por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente
del Municipio de Huimilpan, lo anterior con motivo de estar en posibilidades de
generar el diagnostico urbano del territorio municipal, etapa fundamental para la
elaboracion de la Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano.

4, Mediante sesidn extraordinaria de cabildo de fecha 03 de noviembre de
2022 fue aprobado el inicio de los trabajos de la Actualizacion del Programa de
Desarrollo Urbano del Municipio de Huimilpan.

5. En fecha 15 de noviembre de 2022, se lleva a cabo la Instalacion del
Consejo de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Huimilpan,
asi como el Foro de Consulta Publica.

6. En fecha 16 de diciembre de 2022, se lleva a cabo el Foro de Consulta
de Expertos para la Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Huimilpan.

7. En fecha 11 de abril de 2023, se recibe oficio O.S. 052/2023 donde se
hace entrega al Municipio de la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano,
en el cual se anexa la siguiente informacion:

1. Memoria Técnica

2. Anexos Graficos

3. Anexos Documentales y Version Abreviada; mismos que conforman la
version final y consensuada de la actualizacion del PMDUH.
Por lo anteriormente expuesto, y una vez que se cumplieron con los
procesos normativos para la conformacion de los Programas de Desarrollo
Urbano, asi como el trabajo conjunto realizado con la Secretaria Desarrollo
Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, como lo es la integracién
y recopilacion de informacién, analisis del territorio, propuestas de
estrategias y requerimientos urbanos y ambientales, entre otros; esta
Dependencia considera Factible que se someta a Sesion del H.
Ayuntamiento el acuerdo por el cual se aprueba la Actualizacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Huimilpan.

18. Que en atencion a lo dispuesto por el articulo 35 ndmero 8 fraccion | y II, y 46 del

Reglamento mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comisién



Gaceta Municipal 87 24 de abril 2023

de Desarrollo Urbano y Ecologia, se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, sefialandose por parte del
titular de dicha dependencia que la Actualizacion del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Huimilpan, Qro., cumple con la normatividad aplicable tanto
federal, estatal, y municipal por lo que esa Dependencia tuvo a bien emitir la opinion
técnica factible, aunado a que con dicha planeacion se constituye por obijetivos,
politicas, estrategias y acciones establecidas por recomendaciones, planes o
programas de mayor jerarquia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano, en el
ambito federal el Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024, la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial, el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano 2021 — 2024 y el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano 2020 — 2024. Por lo que dicho programa se alinea a los objetivos
y estrategias en materia de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que
establece el Plan Municipal de Desarrollo Huimilpan 2021 — 2024, especificamente
al Eje V Huimilpan ordenado y con infraestructura, para consolidar al municipio de
Huimilpan como una ciudad ordenada y disfrutable, por lo que una vez revisados los
documentos que obran en el expediente y el proyecto elaborado y remitido por su
Presidente, dicho cuerpo colegiado procedid a la discusién y analisis del asunto en
comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el presente instrumento.

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., los integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
elaboran y somete a consideracion del H. Ayuntamiento para su aprobaciéon el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 44, 45y 46 de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
y 41, 47 y 48 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro, se aprueba la
Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan, Qro., en
los términos del documento que en forma anexa se agrega al presente acuerdo, el
cual forma parte integrante del mismo, debiéndose agregar al apéndice del acta para
su consulta y resguardo.

SEGUNDO. Se Derogan los siguientes instrumentos: Plan Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Huimilpan, Qro., el cual se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad en fecha 21 de abril de 2004, con los datos registrales
Partida 29, libro unico; Parcial de Desarrollo Urbano “Lagunillas- La Galera”, el cual
fue inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en fecha 26 de marzo de 2010,
bajo el folio 00000031/001 de la Subdelegacién Querétaro y 00000002/0001 de la
Subdelegacién del Amealco de Bonfil; Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Apapataro-
La Noria”, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en fecha 13 de julio de
2016, bajo el folio 00000048/002 de la Subdelegacion Querétaro y 00000007/001 de
la Subdelegacion Amealco de Bonfil, por lo que se instruye a la Secretaria del
Ayuntamiento informe a Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro,
la derogacién del instrumento antes mencionado.
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TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Municipio de Huimilpan, Qro., para que solicite a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, el dictamen de
congruencia que corresponda, anexando el Programa remitido debiéndose de
asegurar sobre la apropiada da congruencia, coordinacion y ajuste de dicho
instrumento con la planeacion estatal y federal, debiendo de remitir 2 —dos- versiones
impresa del documento con sus anexos debidamente certificadas.

CUARTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Municipio de Huimilpan, Qro., para llevar a cabo la publicacibn en su version
abreviada y anexos gréficos del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Huimilpan, Qro., en el Periddico de mayor circulacion en la entidad.

QUINTO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
Municipio de Huimilpan, Qro., para que dé seguimiento puntal al trame ante la
Secretaria de Desarrollo Urbano y obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro y una vez que se haya expedido la autorizacién por parte de la Secretaria
de Desarrollo sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, solicite se
realice la inscripcion ante el Registro publico de la Propiedad de dicho programa.

TRANSITORIOS

PRIMERO. Publiqguese en su versién abreviada y anexos graficos por una sola
ocasion en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de
Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

SEGUNDO. El presente entrara en vigor el dia de su aprobacion.

TERCERO. Comuniquese lo anterior a todas la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente y al Comité de Planeacién para el Desarrollo Municipal de
Huimilpan.

Huimilpan, Qro., a 17 de abril de 2023. Atentamente. Comision de Desarrollo
Urbano y Ecologia C. Juan Guzman Cabrera. Presidente Municipal de
Huimilpan, Qro. Rubrica. C. Janet Lujan Martinez. Regidora e Integrante de la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia. Rubrica. C. Salvador Arreola
Hernandez. Regidor e Integrante de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Rubrica.

CERTIFICADA PARA SU PUBLICACION EN LA GACETA MUNICIPAL, A LOS
VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE ABRIL DE DOS MIL VEINTITRES, EN
HUIMILPAN, QUERETARO. ------- ----

Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales
Secretario del H. Ayuntamiento
(RUBRICA)
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE HUIMILPAN
Actualizacion
VERSION ABREVIADA
Considerando

I. La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, fraccién V, incisos a), b) y
d), establece como atribucion exclusiva de los municipios el poder formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes o programas de desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y administracion
de sus reservas territoriales; asi como, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de
su competencia, y sus jurisdicciones territoriales.

Il. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en su
articulo 7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos humanos,
desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las
Entidades Federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales, en el ambito de la competencia
que les otorga la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

lll. El Coédigo Urbano del Estado de Querétaro en el articulo 26, cataloga como planeacién urbana “... el
proceso participativo para la toma de decisiones orientadas a la creacién de instrumentos técnico juridicos,
asi como el ejercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de las autoridades competentes
con la participacion de la sociedad, en los términos previstos por el mismo Coddigo, tendientes a la
ordenacién y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como a la fundacién, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacién ...".

IV. El ordenamiento estatal anterior en el articulo 28, establece que es facultad del Municipio en el ambito
de su competencia expedir Programas Municipales de Desarrollo Urbano y Programas Parciales de
Desarrollo Urbano.

V. La actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan, surge de la necesidad de
contar con un instrumento técnico juridico en materia en planeacién urbana y ordenamiento territorial que
responda a la condiciones y caracteristicas actuales del territorio municipal; ya que, el vigente data del afio
de 1981.

VI. El dia 4 de noviembre de 2022 fue publicado en la Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de

Querétaro “La Sombra de Arteaga”, el aviso del inicio de los trabajos de la Actualizacién del Programa
Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de Huimilpan, con un periodo de consulta publica a la fecha
de esta publicacion hasta el 18 de noviembre de 2022.

VII. El dia 15 de noviembre de 2022 se llevé a cabo la instalacién del Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano de Huimilpan.

VIIL. El dia 15 de noviembre de 2022 se llevé a cabo el Foro De Consulta Publica Ciudadana, en el Auditorio
Municipal de Huimilpan, ubicado en la cabecera municipal.

IX. El proyecto propuesto, cumple con los contenidos establecidos el articulo 11, fracciones I, Il y lll de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; asi como de los
articulos 28 y 31 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro.

X. Por lo anterior, la elaboracién de la actualizacién de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Huimilpan tiene por objetivo establecer un instrumento claro y sélido; acorde a las dinamicas del municipio
y congruente con las politicas superiores de planeacién; util y eficiente para la planeacién urbana al corto,
mediano y largo plazo.
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1. Introduccion
2. Nivel Antecedentes

2.1 Bases juridicas

En concordancia con: el articulo 115, fracciéon V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el cual faculta al municipio para la formulacién, aprobacién y administracion de su respectivo
plan de desarrollo urbano; los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44, 45, 46, 47,48, 49,50y 51 dela
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los articulos 2, 3
y 34, fracciones Il, lll y V de la Ley de Planeacion, vinculados a los articulos 10, 13, 14, 17, 28, fracciéon IV,
31,40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro; se elabora
este instrumento, guidndose principalmente por lo establecido en los articulos 2, 92, 93 y 101 de la Ley
General citada.

2.2 Marco de planeacion

El marco de planeacién se constituye por objetivos, politicas, estrategias y acciones establecidas por
recomendaciones, planes o programas de mayor jerarquia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano
(PMDU). En el ambito federal: El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024, la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial (ENOT), el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
2021 — 2024. Aunado a estos instrumentos, el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano 2020 — 2024.

En el ambito estatal, para la elaboracion del programa, se retoma el eje 4. Medio ambiente e infraestructura
sostenible del Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2021 - 2027, el cual establece como objetivo general
ordenar, cuidar y vigilar el equilibrio ecoldgico, proyectar la infraestructura y el desarrollo para la
prosperidad del presente y el futuro del Estado, objetivo que se considera para la elaboracién de lineas
estratégicas, de accién, gestion y gobernanza; asi mismo, el programa se apega a las politicas y estrategias
establecidas en el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PEOTDU), en el que
se posiciona al municipio como Centro de Servicios Municipales y del cual se retomaran las estrategias
relacionadas a la administracién y gestion del desarrollo urbano; asi como el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), instrumento rector en el Estado respecto a
politicas ambientales.

En lo que corresponde al ambito municipal, el programa se alinea a los objetivos y estrategias en materia
de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que establece el Plan Municipal de Desarrollo Huimilpan
2021 — 2024, especificamente al eje V. Huimilpan ordenado y con infraestructura, para consolidar al
municipio de Huimilpan como una ciudad ordenada y disfrutable.

2.3. Metodologia

La elaboracién del PMDU de Huimilpan se basa en los mecanismos y herramientas sefialados en los
Lineamientos para la Elaboracion de los Programas Municipales de Desarrollo Urbano (LEPMDU), emitidos
por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).

2.3.1 Proceso de planeacién

Desde el enfoque de ciudades sostenibles, derecho humano a la vivienda, movilidad y acceso al agua de
calidad, el proceso de planeacién se encamina a cubrir, desde una investigacion multidisciplinaria, el disefio
del territorio a nivel municipal, tomando en cuenta que, como zona metropolitana la caracterizacién de
problematicas, es un esfuerzo compartido entre la planeacién urbana y los procesos participativos de la
poblacién.

2.3.2 Métodos y materiales

2.3.2.1 Etapa de preparacién

Para la realizacién de los trabajos técnicos de la actualizacion del PMDU de Huimilpan, se revisoé el marco
de referencia y de planeacion a nivel internacional y nacional, principalmente la LGAHOTDU? y a nivel
estatal el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro. Se consulté informacién de fuentes oficiales como el
INEGI, la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA), anuarios estadisticos y econémicos del Estado de
Querétaro, el Instituto de Transporte de Querétaro, de la Comision Estatal de Infraestructura y el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Huimilpan.

' Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
2

11



Gaceta Municipal 87 24 de abril 2023

2.3.2.2 Etapa de analisis

a) Anélisis de las personas

Para el andlisis de las personas se incluyé la informacion del trabajo de campo a nivel municipal, el cual
consistié en la realizaciéon de entrevistas abiertas a ciudadanos, acerca de la percepcion de la imagen
urbana de las localidades y a través de la observacion, se pudo constatar la calidad de los equipamientos,
el acceso a los servicios publicos, la movilidad local y los factores ambientales.

a.1 Foros de consulta a través del disefio de grupos focales

Se llevé a cabo un foro de consulta ciudadana en el municipio de Huimilpan, utilizando la técnica
metodoldgica de grupos focales, en donde una de las herramientas fue la cartografia participativa.

b) Anélisis de los barrios

Se considerd la realizaciéon de trabajo en campo y los foros de consulta, que permitieron reconocer el
territorio desde una perspectiva cualitativa, conversando con los habitantes sobre la habitabilidad de sus
espacios proximos y las carencias y fortalezas, sustentado y fortalecido por un andlisis documental y
estadistico, que permiti6 complementar los criterios para delimitar los barrios.

3. Diagnéstico Pronéstico

3.1 Analisis de las personas
El andlisis de las caracteristicas sociodemograficas y socioeconédmicas de una poblacién permite definir
diferentes grupos homogéneos que se encuentran en situacién de vulnerabilidad.

3.1.1 Analisis sociodemografico

En los ultimos 30 afios, el municipio de Huimilpan ha mostrado un crecimiento moderado. En 1990 contaba
con 24,106 habitantes y para el 2020 ascendié a 36,804 habitantes, que representan el 1.5% del total de
personas que habitan en el Estado de Querétaro.

En el mismo periodo, la tasa crecimiento anual poblacional se comporté de la siguiente manera: De 1990
a 2000 fue de 1.91%; de 2000 a 2010 incrementé 2.01%; y para la década de 2010 a 2020 disminuyo a
0.35%, ubicando al municipio por debajo de la media estatal (2.7%) y nacional (1.2%).

La edad mediana de la poblacién en Huimilpan es de 26 afios.2 De los 36,808 habitantes que alojaba el
territorio huimalpense al afio 2020, 19,239 son mujeres y 17,565 hombres, representando el 52% y 48%
del total de poblacional respectivamente.

Los grupos de edad con mayor representatividad poblacional son: entre 0 a 14 afios (32.88% total de la
poblacién con 12,102 habitantes); y de 15 a 34 afios (32.98% con 12,137 habitantes).

En contraste, el grupo de 0 a 24 afios es el que ha registrado mayor decrecimiento en los Ultimos 5 afios.
Esto indica un indice de natalidad bajo y envejecimiento progresivo, que puede ser asociado a la constante
migracién de adolescentes y adultos.

3.1.2 Identificacion de grupos poblacionales de acuerdo con sus caracteristicas sociodemograficas (grupos
homogéneos)

Los grupos homogéneos, clasificados principalmente por condiciones de vulnerabilidad, se conforman de
la siguiente manera: mujeres, personas con discapacidad, poblacién hablante de lengua indigena, y los
adultos mayores de 60 afios y mas.

3.1.2.1 Mujeres

Mas de la mitad de la poblacién en Huimilpan son mujeres (53% del total). Las localidades en la que de
acuerdo a la relacion de la poblacién total, predomina esta poblacién son La Ceja, El Milagro, Buena Vista,
Piedras Lisas, Huitrén y La Cuesta.

Debido a la busqueda de mejores fuentes de ingreso familiar, los hombres en edades entre los 25 y 80
afos predominantemente migran fuera del pais; este fenémeno provoca un cambio en la estructura familiar,
asi como en la dinamica familiar y roles de género. Las mujeres quedan al frente de la familia, teniendo a
su cargo las tareas de provision y cuidado de la familia y el hogar. La Encuesta Nacional sobre la Dinamica
de las Relaciones en los Hogares, 20213, reporta que el 52.5% de las mujeres censadas en Huimilpan, han
tenido incidencias de violencia a lo largo de su vida. Dentro de estas incidencias de violencia, el 39.3% de
las mujeres ha sufrido violencia psicoldgica; el 45.9% violencia sexual; y el 24.3% violencia econémica,
patrimonial o discriminacion a lo largo de su vida.

En términos de infraestructura, actualmente existe el Instituto Municipal de las Mujeres Huimilpan. Este
trabaja en conjunto con el Instituto Queretano de las Mujeres y cuenta con servicios de asesoria juridica y

2 Anuario Econémico Querétaro Competitivo, SEDESU, 2021.
3 Muestra de 3,429 viviendas a nivel estatal, muestra nacional de 140,784 viviendas.
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atencion psicolégica en situacién de violencia, asi como talleres recreativos y productivos, pero que ha sido
insuficiente, debido a que se suma la falta de infraestructura para madres solteras tales como estancias
infantiles, para la atencién de hijos durante las jornadas laborales, asi como fenémenos de migracion y
situacion conyugal.

3.1.2.2 Poblacién con discapacidad

En Huimilpan existen 2,166 personas con discapacidad, que representan el 5.9% de la poblacién total del
municipio. De éstas, 47.8% son hombres y 52.2% mujeres. El 29% de la poblacién de mas de 60 afios es
la que muestra un mayor porcentaje de personas con alguna discapacidad.

Las localidades que registran mas personas con discapacidad son: Lagunillas, La Ceja, Ceja de Bravo, El
Milagro y La Noria, las cuales se encuentran en un rango de 86 a 199 individuos por localidad.

Este grupo poblacional y sus necesidades deberan considerarse en los proyectos de accesibilidad
mediante propuestas de disefio inclusivo en infraestructura urbana.

3.1.2.3 Poblacién hablante de lenguas indigenas

En el 2010, el municipio sumaba 132 personas que formaban parte de la poblacién indigena, para 2020 la
poblacién se redujo a 54 individuos, que representan el 0.16% de la poblacién municipal. Esta poblacién
se concentra en las localidades de Los Cues, La Ceja y Huimilpan. El 28% hablan el otomi y el 26% el
nahuatl. (INEGI, 2020).

3.1.2.4 Poblacién de adultos mayores

En 2020 el municipio cuenta con un registro de 3,584 personas mayores de 60 afios, que representan el
9.74% de la poblacién municipal; la mayoria se concentra en las localidades de: Cumbres del Cimatario,
Lagunillas, El Vegil, La Ceja, Huimilpan, Las Taponas y El Milagro, en un rango de 151 a 264 adultos
mayores por localidad.

De acuerdo con el INEGI, la esperanza de vida en el estado es de 75.4 afios, por lo que es un reto
importante que los proyectos se encaminen ofrecer espacios publicos cémodos y seguros; asi como brindar
un servicio eficiente en los sistemas de salud.

3.1.3 Identificacion de necesidades y comportamientos de la poblacion

A partir de los recorridos de campo, las entrevistas y la consulta ciudadana, se incorporan al Programa las
necesidades y comportamientos de la poblacion. La informacion se clasifica en cuatro ambitos: ambiental,
urbano, social y cultural, que son ubicadas de forma geografica.

3.1.3.1 Ambito Ambiental

Este ambito se conforma a partir del conjunto de componentes fisicos, quimicos y biolégicos de las
personas y su entorno. En Huimilpan, se han identificado zonas propensas a inundaciones en las
localidades de Apapataro, Capula, Carranza, El Salto, Puerta de Tepozan, San Antonio La Galera, y la
cabecera municipal. Con el fin de prevenir inundaciones se debe llevar a cabo la frecuente limpieza y
desazolve del rio Huimilpan, asi como de la presa del Batan que comparte con el municipio de Corregidora,
la presa San Pedro y los bordos Huimilpan, La Hacienda y Ceja de Bravo.

Aunado a lo anterior, una de las principales problematicas a las que se enfrenta el municipio es la
disponibilidad del agua y su contaminacion. De los 12 acuiferos que conforman el territorio queretano, seis
de ellos se encuentran en condiciones de déficit, entre ellos el Valle de Huimilpan.#

En contraste, los habitantes manifiestan mantener una relacién estrecha con su entorno natural.

Es de suma importancia mantener y potenciar este ambito, a través de acciones que tengan por objetivo
conservar, proteger y restaurar sus elementos. Estas acciones deberan de llevarse a cabo de forma
conjunta, entre los municipios de Huimilpan, El Marqués, Pedro Escobedo y Querétaro.

En el estado de Querétaro, se recolectan anualmente 639 mil toneladas de residuos sélidos urbanos. De
éstos, el 74.3% provienen de la Zona Metropolitana de Querétaro, y a su vez, 11 mil toneladas son
generadas por el municipio de Huimilpan.

3.1.3.2 Ambito Urbano

Vivienda

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2020, Huimilpan presenta buena cobertura de servicios
basicos en la vivienda. Sin embargo, se identifican areas de mejoramiento en cuanto a la cobertura e
infraestructura en las localidades de Capula, El Garruiial, El Fresno, El Peral, La Pefia, San Ignacio, San
Pedrito, Paniagua y Piedras Lisas.

4 Informe Anual 2020 sobre la Gestion Ambiental en el Estado de Querétaro, SEDESU.
4
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Agua potable

Este servicio es administrado por la Comision Estatal de Aguas (CEA); de forma paralela, en las localidades
de San Antonio la Galera, El Granjeno y San Pedro (secciones norte y sur), el abastecimiento se da a
través de la gestion comunitaria de pozos; mientras que en fraccionamientos como El Encino y el desarrollo
industrial Pymes, su abastecimiento es a través de un organismo operador privado y autoabasto. La
poblacién detecta problemas en la calidad y abasto de agua potable. Estos se concentran principalmente
en las localidades de Carranza, El Fresno, El Salto, La Haciendita, La Noria y La Pefia.

Drenaje sanitario

Es la principal problematica identificada por los habitantes, ya que, a pesar de contar con la infraestructura
de drenaje al interior de las localidades, carece de conectividad para su desahogo y correcto tratamiento.
Esto a su vez, resulta en descargas de las aguas grises dirigidas al cauce del rio y cuerpos de agua
cercanos, o la acumulacién de los desechos dentro de la misma localidad, lo que representa un constante
riesgo sanitario. En este sentido, las localidades que requieren atencién prioritaria son: Apapataro,
Carranza, Capula, El Garrufial, El Fresno, El Salto, El Vegil, Guadalupe Primero, La Haciendita, Puerta del
Tepozan, y Santa Teresa. El panorama en San Ignacio es aun mas grave, pues la localidad no cuenta con
servicio de drenaje, por lo que es necesaria su atencién a través de la implementaciéon de un sistema de
tratamiento adecuado a su localizacion.

Salud

En el municipio se estima que el 74% de la poblacién se encuentra afiliada a los servicios de salud, INSABI
72.5%, IMSS 22%, ISSSTE 2.6%, Instituciones privadas 2.8%.5 Destacan los Centros de Salud ubicados
en la cabecera municipal, Buenavista, San Pedro y Santa Teresa. Las instalaciones requieren de
mantenimiento, sobre todo las ubicadas en las localidades de San Antonia La Galera, La Noria, Taponas,
El Vegil, La Cuesta y San Ignacio.

Ademas, debido a la ineficiencia del servicio, los estrechos horarios de atencion y el desabasto de
medicamentos, la mayoria de las personas optan por acudir a localidades donde hay servicio de salud
privado, a la cabecera municipal, o a la ciudad de Querétaro; especificamente a los Hospitales del IMSS e
ISSSTE.

Educacién

En Huimilpan hay 10,329 alumnos en 121 espacios educativos, distribuidos de la siguiente manera: Nivel
basico 113, nivel medio superior 4, educacion inicial no escolarizada e indigena 4. La cabecera municipal,
El Vegil, Lagunillas, Las Taponas, Paniagua y San Ignacio dan servicio a cerca de 4,880 alumnos,
equivalente al 47% de la poblacién estudiantil municipal. Asimismo, existen 4 espacios para la educacién
inicial no escolarizada e indigena, ubicadas en la cabecera municipal, con un registro de 378 alumnos.5
De los 25,462 habitantes mayores de 15 afios, alrededor de 2,111 personas son analfabetas, que
representan el 8% de la poblacién municipal y que supera a la media estatal que es 3.5%.7

En la comunidad de El Salto se encuentra el Colegio de Estudios Cientificos y Tecnolégicos del Estado de
Querétaro (CECYTEQ) que ofrece formacién profesional en mecatrénica, industria, programacién, entre
otras.

Para acceder a educacién de nivel superior, los estudiantes tienen que desplazarse a los municipios de
Querétaro y Corregidora. Esto impacta de manera significativa la economia familiar, ademas de que implica
una fuerte inversion de tiempo por las dificultades del traslado al utilizar el transporte publico.
Equipamiento de recreacion y deportivo

Huimilpan cuenta con un total de 105 espacios deportivos, integrados por 24 canchas de futbol, 25 canchas
de basquetbol, 52 canchas de usos mdltiples, 3 canchas de voleibol, y 1 de atletismo.®

Los equipamientos recreativos son insuficientes y muchos de los existentes presentan deterioro. Los dos
jardines mas concurridos son el Jardin Hidalgo y el Jardin de los Enamorados que se ubican en la cabecera
municipal. Existen otras localidades que cuentan con este tipo de equipamientos; sin embargo, las mayoria
se encuentran en malas condiciones y con escasa iluminacién, como es el caso de algunos jardines
publicos ubicados en las comunidades de Buenavista, Carranza, Ceja de Bravo, El Garrufial, El Milagro,
La Noria, Los Cues, Piedras Lisas y San José Tepuzas.

Crecimiento urbano irregular y asentamientos irregulares

El crecimiento urbano irregular permea en la mayoria de las localidades del municipio. Las remesas
enviadas por los migrantes hacia sus familias son destinadas a la adquisicion de lotes de caracter
habitacional y ejidal y a la construccién o remodelacién de viviendas. Esta situacion ha provocado una

5 INEGI, Censo de Poblacion y Vivienda, 2020.

S Direccion de Planeacion Educativa, Unidad de Servicio para la Educacion Basica en el Estado de Querétaro, (USEBEQ) 2021-2022.
7 Anuario Econémico Querétaro Competitivo. SEDESU, 2021.

8 idem
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desarticulacién del entorno urbano, fragmentando la imagen urbana tradicional por la presencia de
construcciones que no se incorporan al contexto (influenciadas por estilos arquitecténicos
norteamericanos); a la vez que se dispersa la mancha urbana por la edificacién de viviendas en predios
alejados de las localidades.

La poblacién residente en Huimilpan considera que la falta de certeza juridica de la tierra es uno de los
problemas mas comunes que han provocado la aparicién de asentamientos irregulares. Esta situacion
genera altos costos econémicos y sociales ocasionados por la deforestacion, degradacién del suelo,
demanda en la introduccién de los servicios basicos, inseguridad e insalubridad.

De acuerdo con datos de la Secretaria de Desarrollo Social de Querétaro (SEDESOQ), en el municipio de
Huimilpan existen 30 asentamientos irregulares, de los cuales 16 estan llevando un proceso de
regularizacion por parte del Gobierno Federal a través del Instituto Nacional de Suelo Sustentable (INSUS),
los 14 restantes no se encuentran atendidos.

Movilidad y accesibilidad

La calidad del servicio de trasporte publico es uno de los principales problemas que manifiestan los
habitantes. Las deficiencias de este servicio incluyen los tiempos de espera prolongados, la falta de
conectividad entre localidades, la cobertura parcial del territorio, y las unidades en mal estado u obsoletas.
Un fenédmeno generado por dicho déficit en el sistema de transporte es la presencia de taxis irregulares
que los habitantes llaman “piratas”. Estos son vehiculos particulares operados por personas de la localidad
o localidades vecinas.

De acuerdo con datos del Instituto Queretano del Transporte (IQT), en 2020, el transporte publico en el
municipio estaba conformado por 10 rutas, de las cuales 9 eran intermunicipales y una suburbana que va
de Huimilpan a San Ignacio. La cobertura de las rutas existentes se percibe como insuficiente.

En cuanto a los vehiculos particulares, en la ultima década el parque vehicular en el municipio casi se
duplicéd, pasando de 6,129 vehiculos motorizados en 2010 a los 11,599 en 2020; el 57% corresponde a
automoviles particulares, 39% a camiones de carga, 3% a motocicletas y el 1% a camiones de pasajeros.?
En cifras, el registro de autos particulares pasé de 2,652 carros en 2010 a 6,640 en 2020. En el mismo
periodo, la circulaciéon de motocicletas aumenté 13 veces: de 29 unidades en 2010 a 390 en 2020.

Si bien se ha promovido el uso de la bicicleta a las afueras de la cabecera municipal y en un tramo de la
carretera 411, la poblacién considera que para continuar fomentando esta opcién de movilidad es necesario
que se coloquen estacionamientos para bicicletas y sefialética de Zona 30 que permita la convivencia de
los vehiculos motorizados y ciclistas, sobre todo en las localidades de mayor aforo vehicular.

3.1.3.3 Ambito econémico

De un total de 27,680 habitantes de 12 afios y mas, el 57.8% es poblacién econémicamente activa. De
ésta, el 61.5% son hombres, con una PEA ocupada del 97.6% y 2.4% desocupada, mientras que el 38.5%
son mujeres, con una PEA ocupada del 99.2% y 0.8% desocupada.

El total de poblaciéon ocupada en el municipio es de 16,054 habitantes. De ésta, el 37.8% trabaja en el
sector servicios, el 35.5 % en el sector secundario, el 14.3% en el primario y el 11.6% se dedica al comercio.
Cabe destacar que la actividad predominante en el municipio es el de servicios de transporte,
comunicacion, profesionales, financieros, sociales, gobierno y otros con un 31.72%

En 2020, el municipio se encontré entre los seis primeros lugares en el flujo de remesas a nivel estatal, con
una participacién porcentual del 5.9%.10

Debido a este fendmeno migratorio, muchas mujeres viven sin sus parejas la mayor parte del afio,
desempefiandose como cabeza de familia. La poblacién migrante genera un ingreso importante no sélo
para sus familias y comunidades, sino para el municipio y el estado. Huimilpan ocupa el sexto lugar a nivel
estatal en el flujo de remesas con 47.2 millones de délares y una participacion del 5.9%.

Como consecuencia de lo antes mencionado, sumado a la baja oferta laboral en las comunidades, tanto
hombres como mujeres se ven obligados a desplazarse para trabajar. Esto a su vez, crea la necesidad de
construir estancias infantiles, especificamente en las localidades de La Noria, El Milagro, Lagunillas, Las
Taponas, El Vegil, La Ceja, Huimilpan, San Pedro.

3.1.3.4 Ambito social

De acuerdo con datos del Secretariado Ejecutivo del Sistema Nacional de Seguridad Publica, el aumento
de incidencia entre 2015 y 2020 se duplicé en los rubros extorsién, narcomenudeo, robo de vehiculo y
lesiones.'? Asi mismo, persisten los problemas relacionados con el consumo de alcohol y estupefacientes

2 INEGI. Vehiculos registrados en circulacion 2010, 2020.

'° Anuario Econémico Querétaro Competitivo. SEDESU, 2021.
" Idem.

"2 Plan Municipal de Desarrollo, Huimilpan 2021-2024.
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por parte de los jovenes, siendo los mas afectados los adolescentes a partir de los doce afios. Los
problemas de drogadiccién y narcomenudeo se presentan a lo largo de todo el territorio municipal.

A pesar de esto, la percepcién que tiene la gente es que el municipio y las comunidades donde viven son
tranquilas. Los problemas de inseguridad son atribuidos a las comunidades aledarias.

3.1.3.5 Ambito cultural

Se identifica la deficiencia de espacios de cultura; esto es: centros de desarrollo comunitario, talleres,
cursos, etc., a los que la poblacién puedan acceder, sobre todo nifios y mujeres.

La expansién urbana, la migracién y las politicas publicas han favorecido la desaparicién gradual de la
vivienda tradicional.

En el municipio hay 46 monumentos histéricos registrados por el INAH; '3 asi como, vestigios arqueoldgicos
en las comunidades de San Pedro, en el Cerro de Capula, Puerta del Tepozan, Carranza, El Vegil, El
Milagro, El Garrufial y El Zorrillo. También se identifican 11 haciendas, todas ellas son privadas y en
algunas, como Los Cues, La Solariega y Lagunillas, se ofrecen servicios de renta del espacio para eventos
como fiestas y bodas.

El municipio sélo cuenta con una Casa de Cultura, una biblioteca en la cabecera municipal y un Museo
Comunitario en San Pedro, formado en su mayoria por piezas prehispanicas.

La mayoria de los atractivos turisticos de Huimilpan son de caracter natural y cultural. El municipio cuenta
con un campamento ecoturistico ubicado en la comunidad de San Pedro, y un Observatorio Astronémico,
llalux, préximo a la Hacienda Lagunillas. Ademas, Huimilpan contiene la mayor parte del Parque Nacional
El Cimatario.

Pese a sus atractivos y potencial turistico, Huimilpan es uno de los municipios menos visitados. Esto se
debe en parte a la carente infraestructura para recibir y alojar turistas.

Huimilpan es un municipio catélico, agricola y migrante, y esto se ve reflejado en sus fiestas y tradiciones.
La mayoria de las localidades llevan a cabo fiestas religiosas en celebracion de los santos patronos de sus
templos y la virgen de Guadalupe.

Huimilpan tiene una historia agricola que dio el nombre al municipio, cuyo significado es “lugar de grandes
milpas” en nahuatl. El maiz es un cultivo que representa la actividad econémica del municipio, y que a su
vez constituye un elemento de identificacién para los pobladores de Huimilpan. La Bendicion de los Elotes
es una celebracion festejada en El Vegil. Es una fiesta que incorpora elementos tanto religiosos como
agricolas.

3.2 Analisis de los barrios

3.2.1 Identificacion y delimitacion de los barrios

El municipio de Huimilpan cuenta con una estructura heterogénea, donde se desarrollan sus localidades,
las cuales a pesar de compartir algunas caracteristicas entre ellas, disponen de un contexto socioespacial
particular. La cabecera municipal, es la que concentra numerosas dinamicas relacionadas con la
satisfaccion de servicios administrativos, comercio y abasto, y equipamientos de salud principalmente. Al
no contar con una division territorial propiamente barrial, la unidad de analisis se centrara a nivel localidad.
Se determinaron tres ambitos de unidad local: urbanas, suburbanas y rurales.

Las localidades urbanas se caracterizan por contar con equipamientos, servicios y unidades econémicas,
asi como un gran nimero de poblacién, ademas, son las Unicas que cuentan con informacién a nivel de
Area Geoestadistica Basica (AGEB) urbana. Se identifican cuatro: Huimilpan (cabecera municipal),
Lagunillas, El Vegil, y Cumbres del Cimatario (fraccionamiento privado). En su conjunto, en estas
localidades residen un total de 9,491 personas, que representan el 25.79% de la poblacién municipal al
afio 2020.

En relacion con las localidades suburbanas, se fijaron por medio de tres principales factores, los cuales
abarcan la cantidad de equipamientos, servicios, unidades econémicas y poblacion que contiene cada una,
a diferencia de las localidades urbanas, estas no cuentan con delimitacién ni informacion a nivel AGEB. En
esta categoria se enlistan las localidades de Apapataro, Ceja de Bravo, el Milagro, la Ceja, la Noria, las
Taponas, los Cues, San Antonio la Galera, San José Tepuzas, y San Pedro. En suma, en estas localidades
habitan 14,153 personas, equivalente al 38.45% de la poblacion total de Huimilpan. Es necesaria la
atencién a estas localidades por su concentracion de actividades econémicas y sociales, y su tendencia al
crecimiento urbano.

En tanto, se reconocen un total de 75 localidades mas como rurales, en las cuales se contabiliza el 35.76%
de la poblacién restante, representado por 13,164 personas.

'3 Anuario Econémico Querétaro Competitivo. SEDESU, 2021.
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Tendencias de crecimiento

De acuerdo con las tendencias de crecimiento con respecto a los datos del Censo de Poblacién y Vivienda
2010 y 2020, el Ejido El Centenario decrece con una tasa de -29.01 equivalente al -97%.

El proceso de crecimiento poblacional se encuentra ligado al crecimiento de la mancha urbana, por ello es
importante enfocar una estrategia para la expansion del suelo urbano especialmente en las zonas con una
tasa de crecimiento alta. En el caso de Cumbres del Cimatario, al ser un fraccionamiento finalizado, su
crecimiento se ve limitado a su nivel de ocupacion.

3.2.1.1 Localidades rurales

Caracteristicas demograficas de la poblacion

La poblacién total estimada de las localidades rurales de Huimilpan es de 13,164 personas, equivalente al
35.76% de la poblacion municipal, 53% son mujeres y 47% son hombres. Dichas localidades se
subdividieron conforme al grado de servicios locales, obteniendo 12 localidades con servicios, 17 con pocos
servicios. De la distribucion de la poblaciéon por grandes grupos de edad en las localidades rurales, el
32.17% tiene de 0 a 14 afios, el 60.24% tiene de 15 a 64 afios y el 6.96% es poblacion adulto mayor.

3.2.1.2 Localidades suburbanas

Caracteristicas demograficas de la poblacion

La poblacion total estimada de las localidades suburbanas de Huimilpan es de 14,153, equivalente al
38.45% de la poblacién municipal, 53.07% son mujeres y 46.93% son hombres. La ceja concentra la mayor
poblacién con el 14.67%, en contraste con San José Tepuzas que comprende el 7.25% de la poblacién en
localidades suburbanas. De la distribucion de la poblacién por grandes grupos de edad en las localidades
urbanas, el 31.58% tiene de 0 a 14 afios, el 62.15% tiene de 15 a 64 afos y el 6.29% es poblacién adulto
mayor.

3.2.1.3 Localidades urbanas

Caracteristicas demograficas de la poblacién

La poblacién total estimada de las localidades urbanas del municipio de Huimilpan es de 9,491 habitantes,
equivalente al 25.79% de la poblacién municipal, 52.35 % son mujeres y 47.65% son hombres. El Vegil y
Lagunillas concentran la mayor poblacién con el 30.14% y 28.20% respectivamente, en contraste la
localidad urbana con menor poblacién corresponde a la cabecera municipal con el 14.71%. De la
distribucion de la poblacion por grandes grupos de edad en las localidades urbanas, el 27.46% tiene de 0
a 14 afos, el 66.29% tiene de 15 a 64 afios y el 6.20% es poblacién adulto mayor, dentro de estos grupos
de edad las localidades con mayor concentracion son el Vegil, Cumbres del Cimatario y Huimilpan
respectivamente.

3.2.2 Estructura urbana y sistema de enlaces

3.2.2.1 Estructura urbana

La estructura urbana abarca aspectos fisicos o espaciales y aspectos de la vida de la sociedad global.
Huimilpan administra su territorio a través de siete delegaciones. En su mayoria, las localidades de mas de
50 habitantes tienen claridad de la delegacién a la que pertenecen, a excepcion de Cumbres del Cimatario,
San Pedro Sector Norte, Neveria Sector Norte (Neverias los Martinez), La Mesita Lagunillas, San Antonio
del Puente, El Salto de la Cantera, Fraccionamiento el Encino, Los Timoteo y La Bomba. Mientras que
algunas de las localidades con menor poblacién no se tiene identificada de forma oficial, la delegacién a la
que pertenecen, quedando esta, a la interpretacion conforme a su ubicacion. Es importante consolidar la
division territorial dentro de las estrategias planteadas en este programa, e incluir las localidades que se
encuentran sin determinar dentro de la estructura delegacional.

La estructura urbana y sistema de localidades del municipio se encuentra articulada por el centro urbano,
los subcentros urbanos y los centros de poblacién. El primero corresponde a la cabecera municipal; los
subcentros urbanos corresponden a las localidades de Lagunillas y El Vegil; mientras que los centros de
poblacién se ubican en el resto de las localidades mayores a 1,000 habitantes y presentan dinamicas
similares a un subcentro urbano, con tendencia a consolidarse como tal y que son reconocidas localidades
mas pequefias como nodos importantes, tal es el caso de Apapataro, Ceja de Bravo, el Milagro, la Ceja, la
Noria, las Taponas, los Cues, San Antonio la Galera, San José Tepuzas, y San Pedro.

Simultaneamente, se identifica un modelo de crecimiento urbano extensivo, disperso y fragmentado, a
través de procesos de conurbacion entre las localidades intramunicipales (al interior del municipio) e
intermunicipales (entre municipios). La conurbacién de mayor dinamismo se encuentra al este del
municipio, entre la cabecera municipal y las localidades de la Ceja y el Salto.
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3.2.2.2 Sistema de enlaces

A nivel municipal, Las vialidades se clasifican en regionales, primarias, primarias urbanas y secundarias,
de acuerdo a los criterios de relevancia y conectividad entre las localidades.

Las vialidades de mayor relevancia por su conectividad nacional son la carretera federal 47D, de este a
oeste, y la carretera estatal 400 de norte a sur; en el ambito estatal destacan las carreteras 411 y 430. Las
carreteras estatales y municipales ascienden a cuatro cada una. En su totalidad suman 125,701 km de red
carretera, con una distribucién porcentual de 18% a autopistas federales, 49% estatales y el 33% restante
de vias municipales.

Movilidad y accesibilidad

La movilidad urbana del municipio de Huimilpan es una de las principales problematicas de la poblacion.
En el 2020 el numero de rutas de transporte publico fue de diez, registrandose nueve rutas intermunicipales
en las que sus tiempos de recorrido son de 40 a 180 minutos, y una suburbana que va de Huimilpan a San
Ignacio, registrando un recorrido de 120 minutos.

En cuanto a la cobertura del sistema de transporte, de las 89 localidades sélo 30 tienen acceso directo
considerando una distancia caminable de 400 m de la localidad a la vialidad por las que transitan las
unidades de transporte. De estas, las rutas 29 y 65 tienen una frecuencia mas corta y abastece
directamente a 13 de las 30 localidades con cobertura; en cuanto a las rutas con un tiempo de frecuencia
mas largo son la 31, 59 y las rutas con horarios especificos como la 57, 63, 64 y 68. Esta ultima situaciéon
vulnera y condiciona la movilidad de las localidades atendidas, afectando principalmente a la poblacién
adulta mayor, asi como el acceso a los equipamientos y servicios.

Infraestructura ciclista

En la cabecera municipal se cuenta con solo dos tramos de ciclovia. El primero, de 275 m, unidireccional
y de 2m de ancho, situada al oriente de la Avenida 5 de Mayo norte, que concluye en la Unidad Deportiva
de Huimilpan. El segundo se ubica en colindancia con el municipio de Corregidora, en la carretera 411, de
un aproximado de 16.26 kilémetros, la cual inicia en la interseccion con la carretera 413, hasta la localidad
de Bordo Cuates, pasando por las localidades de Apapataro y El Vegil; esta ciclovia construida en ambos
carriles tiene 2m de ancho y vialetones de proteccién.

Seguridad vial

De acuerdo con datos en 2020 por parte del INEGI, el municipio registré 112 accidentes de transito, 45 de
ellos fueron colisiones con vehiculos automotores, 2 con motocicletas, 5 con peatones. De acuerdo con
informes de la Secretaria de Seguridad Publica municipal, el mayor nimero de este tipo de percances
ocurre en la cabecera municipal, La Ceja, Lagunillas y La Noria.

A excepcién de la cabecera municipal, la mayor parte de vialidades en el resto de las comunidades
muestran deficiente sefialética horizontal y vertical que ponen en riesgo el trayecto de peatones, personas
con discapacidad y ciclistas.

Relacion funcional

La cabecera municipal es la localidad con mayor interaccién y funcionalidad dentro del territorio
huimilpense.

Sistema de Ciudades

Se establece el Sistema de Ciudades basado en el nimero de habitantes por localidad, las Delegaciones
y las relaciones principales entre localidades, incluyendo en la dinamica a las principales localidades
rurales. En el municipio de Huimilpan, el funcionamiento de los elementos se representa con los siguientes
elementos:

Centro de servicios municipales: Cabecera municipal de Huimilpan. Cuenta con el mayor nimero de
infraestructura, equipamiento y servicios, y cubre gran parte de las demandas y requerimientos de atencién
de la poblacién municipal.

Centro de servicios delegacionales: San Pedro, Los Cues, Lagunillas, El Milagro, El Vegil, Ceja de Bravo,
Las Taponas se constituyen como centros con servicios administrativos, equipamientos y areas de
comercializacion de productos de su ambito de influencia inmediato.

Centro proveedor de servicios: El Salto - La Ceja, San Antonio la Galera - Parque Industrial PYME,
Buenavista, San José Tepuzas, y Apapataro, son localidades que cuentan con equipamiento educativo, de
salud e infraestructura basica, vias de comunicacién y posibilidades de ampliar cobertura a otras
localidades cercanas mediante la dotacion y ampliacion del equipamiento existente.

3.2.3 Tenencia del suelo, vivienda y asentamientos humanos irregulares

3.2.3.1 Tenencia de la tierra
La tenencia de la tierra se divide principalmente por dos sectores: social y privada. En cuanto a la social,
esta se administra por el régimen agrario. En el municipio de Huimilpan esta representa el 44% del territorio,
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mientras que la propiedad privada el 9 % del total. En las localidades de Las Taponas, El Vegil, El Milagro,
El Granjeno, Buenavista y Ceja de Bravo, se ubica la propiedad social de la tierra con mayor contigtidad
al suelo urbano, por lo que se identifican como zonas potenciales de transicién a propiedad privada, a
través de su desincorporacion del parcelamiento y zonificacién ejidal actual.

3.2.3.2 Vivienda .

De acuerdo con ONU HABITAT, la vivienda debera de contar con siete factores para considerarse
adecuada: Seguridad en la tenencia, Asequibilidad, Habitabilidad, Accesibilidad, Disponibilidad de
servicios, materiales, instalaciones e infraestructura’4, Ubicacion'® y Adecuacion cultural. La evaluacién y
diagnéstico de estos factores en el contexto municipal de Huimilpan es el siguiente.

En cuanto a la seguridad en la tenencia, en el municipio, al afio 2020 se contaba con el registro de un total
de 9,289 viviendas particulares habitadas. De este total, 8,513 son propias, 218 alquiladas, 426 de un
familiar prestada y 132 en ofra situacion’®.

En relacion a las condiciones de asequibilidad, factor determinante en la adquisicién de vivienda, y que de
acuerdo al Programa Estatal de Vivienda (PEV), es principalmente la poblacion econémicamente
vulnerable el sector prioritario a identificar. De esta manera, en el municipio se calcula, con base a la
poblacién censada al afio 2020, 18,740 habitantes en esta condicion, lo que representa el 50.9% del total.
Respecto a las condiciones de construccion de la vivienda y su habitabilidad, de acuerdo al célculo del
rezago habitacional realizado por la Comisién Nacional de Vivienda (CONAVI), en el municipio del total de
viviendas particulares antes mencionado, 64 presentan demanda de sustitucion'’, 2,242 demanda de
mejoramiento’® y 359 con demanda de ampliacién o remplazo®, lo que da un total de 2,665 viviendas con
rezago cualitativo.

Una de las variables que determinan la habitabilidad son el hacinamiento, de acuerdo al Programa Estatal
de Vivienda (PEV), 1, 687 personas se encuentran en esta situacion, lo cual, se relaciona directamente a
la identificacion de la demanda de acciones de ampliaciéon antes mencionadas.

En relacion a la adecuacion cultural, no se cuenta con un conteo o diagnostico a nivel municipal detallado,
por lo que solo algunas de las caracteristicas existentes son los materiales de construccién utilizados,
registrandose que 103 viviendas cuentan con paredes adobe, y 177 con techo de teja.

3.2.3.3 Asentamientos humanos irregulares

De acuerdo al Padrén General de Asentamientos Humanos Imregulares del Estado de Querétaro,
administrado por la Secretaria de Desarrollo Social, en el municipio de Huimilpan se registran al afio 2022,
30 asentamientos sin formalizar.

En su mayoria, estos asentamientos se encuentran en UGA’S con politicas de Aprovechamiento
sustentable de restauracion, o en fracciones de predios urbanos que no han dado por finalizado su proceso
de incorporacion al suelo urbano.

3.2.4 Suelo urbano

El suelo urbano se refiere a la superficie del territorio en la que se cuenta con infraestructura edificada y de
redes de servicios. En el municipio, se identifican principalmente las localidades de Lagunillas, El Vegil y la
Cabecera municipal, como las areas mas consolidadas en este aspecto, y que, por consecuencia, son los
principales centros de poblacion y de concentracion de actividades.

Dentro de esta conformacién se generan espacios sin uso, se les denomina vacios urbanos o baldios, los
cuales representan una problematica, ya que no es aprovechado para la contencién del crecimiento urbano
extendido y consolidacion del suelo urbano construido.

De acuerdo a la Direcciéon de Catastro del Estado de Querétaro, en el municipio de Huimilpan se
contabilizan un total de 4,666 baldios2°.

14 Consultar apartado 3.1.3.2 Ambito Urbano, dentro del apartado 3.1.3. Identificacion de necesidades y comportamientos de la
poblacion.

'S jdem

16 Abarca los casos de viviendas en pleito, intestadas, ocupadas sin permiso del duefio(a) o invadidas y cualquier otra situacion
diferente. INEGI, 2020.

17 Proceso de gestion de suelo, construccion y distribucién de vivienda bajo el control derecho de las personas usuarias de forma
individual o colectiva.

'8 Consiste en la accion tendiente a consolidar o renovar las viviendas deterioradas fisica o funcionalmente con acciones de
reparacion, reforzamiento estructural o rehabilitacion.

' Incremento de la superficie de construccion habitable de una vivienda edificada con anterioridad con el fin de disminuir el
hacinamiento.

% Los baldios se consideran con construccion menor o igual al 10% de la superficie del predio.
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3.2.5 Equipamiento e infraestructura

3.2.5.1 Abasto

En cuanto a los equipamientos de abasto, el principal centro de comercio se localiza en la cabecera
municipal y otro en Lagunillas. De tal forma, son los tianguis itinerantes locales, en localidades como Las
Taponas, Buenavista, Ceja de Bravo, Los Cues, El Milagro, El Vegil, los cuales se instalan en jardines o
plazas principales de cada una de estas, los que abastecen a los habitantes. En suma a lo anterior, no se
cuenta con rastro municipal, por lo que el comercio local se ve truncado.

3.2.5.2 Administracion Publica

Las instituciones administrativas del municipio se concentran en la cabecera municipal, principalmente en
las instalaciones de la presidencia municipal, donde se ubican las oficinas del Ayuntamiento, Regidores,
Oficialia de Partes, Oficialia Mayor, Contraloria, del Registro Civil, asi como de las direcciones de servicios
municipales, y del Comercio.

Ademas de las anteriores, en la cabecera también se localiza el Sistema Municipal para el Desarrollo
Integral de la Familia, la Direcciéon de Seguridad Publica, Transito y Proteccion Civil, la oficina local de la
Comisién Estatal de Aguas (CEA) y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

3.2.5.3 Cultura

Respeto al equipamiento de cultura, este es el que presenta mayor deficiencia, debido a la poca presencia
en las localidades, sélo se cuenta con una biblioteca municipal, ubicada en la cabecera municipal, y en
localidades como El Vegil, la infraestructura destinada para actividades culturales esta en condiciones de
abandono, al igual que el Centro de Desarrollo Comunitario de Lagunillas.

En condiciones similares, en Buenavista, El Fresno, San Antonio la Galera y San José Tepuzas, las
actividades culturales se han dejado de implementar, mientras que en Apapataro, Carranza, El Garruial,
El Salto, Guadalupe Primero, La Noria, La Pefia, Las Taponas, Los Cues, Santa Teresa y Paniagua, tanto
actividades como instalaciones para estas actividades son inexistentes.

3.2.5.4 Educacién

En este ambito, con la infraestructura actual mantiene buena cobertura en los niveles de prescolar, primaria
y secundaria.

En cuanto al nivel medio, solo se cuenta con la existencia de los planteles EMSAD 332! ubicado en
Buenavista, y el plantel CECYTEQ2 Num. 82, en El Salto. De manera similar, la Universidad Auténoma de
Querétaro realiza actividades de la Escuela de Bachilleres en las instalaciones de la biblioteca municipal.
En suma, en el municipio se carece de una institucién universitaria, lo que abona a la desercién escolar,
asi como a la movilidad obligatoria hacia otros municipios o estados.

3.2.5.5 Recreacion y deporte

Los equipamientos recreativos son insuficientes y muchos de los existentes presentan deterioro. Los dos
jardines mas concurridos son el Jardin Hidalgo y el Jardin de los Enamorados que se ubican en la cabecera
municipal. Existen otras localidades que cuentan con este tipo de equipamientos; sin embargo, la mayoria
se encuentra en malas condiciones y con escasa iluminacion

En cuanto a equipamiento deportivo se refiere, el municipio cuenta con 2 médulos deportivos ubicados en
la Cabecera Municipal que son utilizados para la practica de basquetbol, futbol, frontén y voleibol.

Existen algunas canchas de futbol en terrenos provisionales pero que pertenecen a particulares; también
se cuenta con algunas canchas de basquetbol deterioradas que se localizan particularmente en las
comunidades de Carranza, Ceja de Bravo, El Garrufial, El Milagro, Lagunillas, Piedras Lisas y San Antonio
La Galera.

3.2.5.6 Salud y asistencia social

Los equipamientos de salud en cada una de las localidades se encuentran en malas condiciones,
desabasto y/o con falta de personal. Derivado de lo anterior se han generado diferentes problematicas,
entre las que resalta la sobresaturacion de los centros de salud con mayor capacidad, como los ubicados
en Apapataro, Lagunillas y Los Cues, y otras situaciones similares, como la inexistencia de este
equipamiento en las cabeceras delegacionales, como sucede en El Vegil.

Las principales localidades donde estos equipamientos son prioritarios para su rehabilitacion o
mantenimiento son: El Fresno, San Antonio La Galera, Santa Teresa, Taponas, El Vegil, La Cuesta y San
Ignacio, asi como el mejoramiento de la Clinica No. 59 del IMSS, ubicada en la cabecera municipal.

3.2.5.7 Transporte y comunicaciones

21 Plantel de Educacion Media Superior Abierta y a Distancia, del Colegio de Bachilleres del Estado de Querétaro (COBAQ).
2 Colegio de Estudios Cientificos y Tecnoldgicos del Estado de Querétaro.
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3.4.1 Recursos humanos
Para mejorar las actividades y/o procesos que desarrollan, el personal de la Secretaria identifico6 como
necesidad lo siguiente:
¢ Asesoria juridica para la correcta aplicacion e interpretacion de la normativa.
o Capacitacién en programas relacionados con las actividades que realizan como Sistemas de
Informacion Geogréfica (ArcMap, QGIS, ArcGIS), sistemas de representacion graficacomo AutoCAD
y CivilCAD.
Considerando la experiencia de los funcionarios, seria necesario tener actualizaciones, capacitaciones y
vinculo con otras instancias que complementen y fortalezcan el ejercicio de sus funciones; en este caso,
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado; Coordinacién de Proteccién
Civil, Direccién de Catastro, Registro Publico de la Propiedad, todas del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro.

3.4.2 Recursos materiales
Se detecto la necesidad de mayor superficie de trabajo, de igual manera, se observé que cuentan con
espacios muy reducidos para el desempefio de sus actividades.

Asimismo, se observé que el equipo disponible para trabajo de campo y oficina es insuficiente; ya que falta
equipo de cémputo, de proteccion, de medicién, de papeleria, impresoras y vehiculos de transporte para
visitas de inspeccion y/o supervision.

3.4.3 Tramites
La Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente utiliza un “Formato Multiple de Solicitud”, en el cual
refieren los diferentes tramites a realizar, una zona donde se colocan los "Datos Generales” del propietario
y “Datos del Inmueble”, asi como un listado de requisitos para todos sus tramites.
Al ser utilizado para todos los tramites, el ciudadano debe sefialar el que se desea realizar y a partir de
ello, presentar los requisitos que se establecen lo que causa confusion, ya que contiene un listado de 46
requisitos juntos y no hay claridad; asi como también se identificé que carece de un area para el nombre y
firma del Gestor y para el nombre y firma del Director Responsable de Obra (en caso de aplicar), en el cual
pueda colocar sus datos. Se observa también que, a pesar de que ya cuentan con informacién de
autorizaciones previas, se siguen solicitando en los requisitos de cada tramite, lo cual contraviene lo
sefialado en la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro.
Para la mayoria de los tramites se utiliza el formato antes mencionado, sin embargo existen formatos Unicos
para la solicitud de Licencia de Construcciéon, Terminacion de Obra y Licencia de Anuncios publicitarios,
los cuales cuentan con caracteristicas similares al descrito.
Para la expedicion de tramites de desarrollo urbano en términos generales, el proceso? esta dividido en
los siguientes pasos?’:

o Recepcién: El Usuario ingresa el tramite y es revisada su documentacion

¢ Analisis: El Analista revisa el proyecto de acuerdo a la normativa vigente y dictamina si es viable.

¢ Autorizacion: El Analista elabora resolutivo de respuesta y pasa a firma de autorizacion.

e Entrega: El Usuario recibe el resolutivo.
En cuanto a los tramites de Licencia de Construccion, Constancia de Alineamiento, Certificado de Numero
Oficial, Aviso de Terminacién de Obra, Dictamen de Uso de Suelo, Informe de Uso de Suelo, Ruptura de
Pavimento, Factibilidad de Giro y Licencia de Anuncios Publicitarios, Fusién y Subdivisién, el proceso de
“Entrega y Recepcién” son los mismos, Unicamente existen variantes en el proceso de “Analisis y
Autorizacion”28,
Existe un tercer proceso para la Constancia de Viabilidad, el cual a diferencia de los dos anteriores, no
requiere solicitud de ingreso asi como tampoco los pagos inicialffinal.2?
Se observa que existen procesos confusos y repetitivos, en la mayoria de los casos aumenta tiempos en
el proceso de la autorizacién de la accién urbanistica.

28 Proceso para los tramites de Revision de Licencia de Construccion, Revision de Fusion, Revision de Subdivision.

27Ver Anexo. Diagrama de flujo actual de los procesos para los tramites de Revision de Licencia de Construccion, Revision de Fusion,
Revision de Subdivision., para consultar el proceso de manera extensa.

28 Ver Anexo. Diagrama de flujo actual de los procesos para los tramites de Licencia de Construccién, Constancia de Alineamiento,
Certificado de Numero Oficial, Aviso de Terminacion de Obra, Dictamen de Uso de Suelo, Informe de Uso de Suelo, Ruptura de
Pavimento, Factibilidad de Giro y Licencia de Anuncios Publicitarios, Fusion y Subdivision., para consultar el proceso de manera
extensa.

22\/er Anexo. Diagrama de flujo actual de los procesos parala Constancia de Viabilidad., para consultar el proceso de manera extensa.
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Se identificé que se realiza una actividad de atencién a usuarios la cual no cuenta con un proceso bien
definido y por tanto no se puede corroborar su seguimiento.

De igual forma, en seguimiento a la intencién de ampliar las funciones de la Secretaria para incorporar la
vigilancia medioambiental, se tiene contemplado la creacion del tramite de Visto bueno de Ecologia, sin
embargo a la fecha aun no esta establecido en las facultades de la dependencia, no se han definido los
alcances del mismo, no cuenta con un fundamento juridico que lo soporte, ni la ley del ingresos del
municipio lo refiere.

3.4.4 Normatividad

Se revisaron los montos sefialados para los tramites relativos al desarrollo urbano.

Huimilpan tiene costos mayores que en otros municipios en los tramites de Informe de Uso de Suelo que
puede deberse a que incluye un cobro inicial que los otros municipios no consideran, y el Informe de
Factibilidad de Giro para Venta de Bebidas Alcohdlicas cuyo valor elevado podria ser una estrategia para
desincentivar el consumo en este rubro, por mencionar algunos ejemplos.

Por otro lado, también existen conceptos que estan debajo del promedio con respecto a otros municipios
como la terminacién de obra, entre otros. Esta diversidad en los montos, podria deberse mayormente a las
distintas clasificaciones utilizadas, y puede impactar en el crecimiento o retraso en el desarrollo urbano del
municipio.

Normas técnicas, lineamientos y normativa contemplada vigente

El area encargada de administrar el Desarrollo urbano en el Municipio contempla la creacién de la Jefatura
de Ecologia, en materia ambiental se tienen instrumentos y normatividad estatal, ya que existe un tramite
de visto bueno de ecologia, y se requiere fortalecer esta estrategia para reducir y mitigar los impactos
ambientales generados por la actividad humana.

3.5 Sintesis

3.5.1 Sintesis de problematicas y necesidades

Se detectaron diversas problematicas, las cuales se interrelacionan y han sido determinantes en la
conformacién actual del municipio. Estas situaciones se dividen por ejes tematicos (urbano, ambiental,
social, cultural y econdémico), también con representacion cartografica®, siendo éstos la base para la
construccién de objetivos, estrategias y acciones.

3.5.1.1 Administracién del desarrollo urbano
El diagndstico generado respecto a la situacién actual de la administracion del desarrollo urbano en el
municipio de Huimilpan, se concentra en el siguiente analisis FODA.

i. Fortalezas
e Personal capacitado profesionalmente.
Personal capacitado por experiencia adquirida.
Se percibe que el personal tiene el deseo de mejorar sus procesos.
La normativa con la que cuentan la aplican.
Tienen formatos de ingreso de tramite y de respuesta, lo cual facilita el proceso.

ii. Oportunidades
e Actualizacién de la Normativa Urbana existente acorde a la Normativa Estatal.
e Interés por parte del municipio por fortalecer la parte del area de Ecologia.
e Laampliacion del organigrama para la Secretaria, para ampliar el nimero de personal.
e Existe una red de apoyo con otras instancias locales y estatales (Colegio de Arquitectos,
Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y Coordinacion de Proteccion Civil del
Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, etc.)
e Interés en fomentar la mejora continua con capacitacién externa, que optimicen su
rendimiento y les permita consolidarse como un equipo de trabajo.
iii. Debilidades
e No existe un organigrama completo de la Secretaria, lo que genera confusiones y
duplicidad de trabajo.

30 Consultar el Plano. Sintesis de la situacion actual del municipio de Huimilpan.
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e No hay perfil de puestos definidos y por tanto no se especifican las responsabilidades de
cada uno.

e Espacio fisico limitado.

e Procesos rebuscados.

e Cuello de botella por carga de trabajo de algunos trabajadores, como el inspector que
realiza trabajo de campo para todos los tramites.

iv.  Amenazas

e No existe reglamentacion vigente que contemple todos los aspectos de la administracién
urbana necesarias para las actividades de la Secretaria.

e Posible crecimiento urbano acelerado por la cercania a la zona metropolitana.

e Equipo, material y programas deficientes.

3.5.2 Escenarios de crecimiento
Se analizaron tres escenarios de crecimiento: tendencial, institucional y deseable.
Para el establecimiento de un escenario deseable de crecimiento, se tomé como referencia la tasa de
crecimiento calculada en el periodo 2010 — 2020, la cual se apega a la tendencia demografica del municipio,
ademas de posicionarse como intermedia entre los escenarios tendencial e institucional. Como resultado,
se establecen las siguientes cifras.

Tabla 1. Escenario deseable de crecimiento por plazo de planeacién

Corto Mediano Largo

Plazo

2024 2030 2050
Poblaciéon 37,322

Fuente: SDUOP, 2022.
3.5.3 Requerimientos para el desarrollo urbano (dosificacién del desarrollo urbano)

3.5.5.1 Vivienda
En cuanto al requerimiento de vivienda, esta se calcula respecto a la poblacién en el escenario deseable.
Tomando en cuenta que la ocupacién promedio de ocupantes por vivienda del ultimo censo de poblacion
es de 3.7, se calculan de manera general la siguiente demanda de unidades de vivienda.

Tabla 2. Requerimiento de vivienda

Periodo Corto plazo Mediano plazo Largo plazo

Total

Afio 2024 2030 2050

Unidades adicionales 578 930 3,735 5,242
Fuente: SDUOP, 2022.

Tal como se expone, la demanda de vivienda al afio 2050 sera en total de 5,242 unidades, mismas que
para su satisfaccion se establece la Estrategia de Vivienda, la cual debera de promover como prioridad la
atencién a poblacion sin acceso a créditos hipotecarios, con enfoque de género y de acuerdo a la dotacion
de servicios basicos e infraestructura.

4. Nivel normativo

4.1 Imagen objetivo
Se perfila una estructura territorial en beneficio de la conectividad de los centros delegacionales,
suburbanos y urbanos; con localidades conexas a infraestructura y equipamientos urbanos eficientes, asi
como abastecidas con servicios que potencien la mejora de las condiciones sociales, consoliden la
vocacion ambiental y la diversificacion de actividades econémicas. En las condiciones anteriores, se
establece la siguiente imagen objetivo:
El municipio de Huimilpan al afio 2050 se ha integrado a las dinamicas de la Zona Metropolitana de
Querétaro, consolidandose como la principal area de conservacién ambiental, contando con instrumentos
normativos efectivos, rigurosos y suficientes para la contencion del crecimiento urbano, a través de su
administraciéon sostenible, proporcionando certeza juridica de la propiedad. Se ha mejorado la
infraestructura vial y ordenamiento del sistema de movilidad, dotado de caracteristicas intermodales, lo cual
ha potenciado las diversas fuentes de ingresos de la poblacion, la preparaciéon profesional, y en
consecuencia, se han regenerado las condiciones sociales y calidad de vida de los habitantes.
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4.2 Objetivos, metas y plazos

4.2.1. Objetivo general

Conforme a lo antes desarrollado en la imagen objetivo, se establece el siguiente objetivo general:
Establecer un ordenamiento territorial que permita la consolidacién sostenible, integral y eficiente de los
asentamientos humanos rurales y urbanos en relacién con los elementos ambientales; donde las
autoridades responsables cuenten con los instrumentos, herramientas y recursos necesarios para su
alcance, de tal forma que sean accesibles y en beneficio de la poblacion.

A partir de este objetivo, se desprenden objetivos particulares para los ambitos ambiental, urbano, cultural,
social y econdémico. Al generarse estos objetivos, se desarrollan las estrategias, proyectos y acciones, que
indicaran la forma en la que se lograra el objetivo general planteado.

4.2.2 Objetivos particulares del ambito ambiental
e  Transformar al Rio Huimilpan en el cuerpo de agua mejor conservado del municipio.
Metas:

o

O 0 OO0 OO0

Regenerar la ribera del Rio Huimilpan, en su tramo urbano.

Desincentivar el uso de plaguicidas y fertilizantes en cultivos y zonas de invernaderos.
Promover acciones periddicas de limpieza y desazolve de presas y bordos.

Regular las descargas industriales y domesticas hacia el Rio.

Prohibir la instalaciéon de asentamientos humanos en areas contiguas al Rio Huimilpan.
Crear convenios metropolitanos para el saneamiento de causes y rios.

Reforestar las zonas altas y medias de las microcuencas, para recuperar su funcion.

e  Establecer el enfoque de cuencas como eje rector de la conservacion ambiental del municipio.
Metas:

o

Elaborar convenios de cuenca, entre las entidades administrativas correspondientes, que fomenten
la gobernanza y las buenas practicas en el territorio.

o Realizar obras de mitigacién de riesgos, con base en la zonificacién de las microcuencas.
e  Contar con instrumentos de gestion ambiental actualizados y acordes al contexto municipal.
Metas:
o Promover programas de educacién ambiental y de proteccion a la flora y fauna endémica.
o Contar con programas de manejo de areas naturales protegidas y de conservacién ambiental
actualizadas.
o Contar con programas de manejo del agua superficial y subterranea.
e  Gestionar de manera sostenible el aprovechamiento y tratamiento del agua de uso urbano.
Metas:
o Asegurar el tratamiento de las aguas extraidas de pozos para la eliminacién de contaminantes.

o

o

Implementar un programa municipal para la captacién de agua pluvial en viviendas, edificios
publicos y equipamientos.

Impulsar el uso de materiales permeables en la construccion de vialidades, parques y
equipamientos.

Implementar el tratamiento de aguas residuales con técnicas alternativas como humedales
artificiales y cultivos acuaticos.

e Incrementar la superficie de areas naturales protegidas y de conservaciéon ambiental.
Metas:

o
o
o

Promover proyectos de rehabilitacién de areas verdes en todas las localidades.

Obtener el decreto de areas naturales protegidas a nivel municipal y estatal

Incrementar la infraestructura destinada al cuidado de flora y fauna de areas naturales protegidas
y de conservacion.

e Regular el manejo de los residuos sélidos y la mitigacion de los contaminantes atmosféricos.

Metas:

o
o

Regular el funcionamiento del tiradero de residuos sélidos.
Monitorear la emisién de los contaminantes atmosféricos.

e Regular la habilitacion y funcionamiento de los proyectos de generacion de energia sustentable.

4.2.3 Objetivos particulares del ambito urbano
e  Fortalecer la administraciéon del desarrollo urbano de manera sostenible.
Metas:

o

Fomentar la alineacién a los niveles superiores de planeacion.
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o

Consolidar el funcionamiento de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del
municipio

Garantizar la certeza juridica de la propiedad privada de la poblacién y su incorporacién al suelo
urbano y urbanizable.

Desincentivar y controlar la instalacién de asentamientos humanos irregulares.

e Robustecer las condiciones de operacién de los equipamientos urbanos, para la consolidacién de los
centros y sub centros urbanos.
Metas:

o

o

o

o

o

Rehabilitar los espacios de recreacién y deporte existentes.

Habilitar espacios para la realizacién de actividades culturales en cada localidad.

Mejorar las condiciones de operacién y abasto de los equipamientos de salud del nivel basico,
municipal y regional.

Ampliar el nimero de planteles y oferta educativa de nivel medio y medio superior, acorde a la
vocacion del municipio.

Modernizar la red de servicios municipales (agua y luz) en todas las localidades.

e  Contar con una movilidad eficiente, integral, multimodal y sostenible en todo el municipio.
Metas:

o
o
o

o

Habilitar corredores ciclistas con fines turisticos, recreativos y conectividad laboral.

Aumentar el numero de calles y vialidades con elementos de accesibilidad universal.

Mejorar la infraestructura, funcionamiento y cobertura del transporte publico suburbano e
intermunicipal.

Optimizar las condiciones de calidad, seguridad, y conectividad de las vialidades existentes y
proyectadas entre localidades.

o  Fomentar el crecimiento urbano de manera sostenible y acorde a las dindamicas socioterritoriales.
Metas:

o

o
o

Incentivar el aprovechamiento de vacios urbanos y habitaciéon de viviendas en condiciones de
abandono o sin terminar.

Limitar la expansién de las areas urbanas en zonas de importancia ambiental y patrimonial.
Condicionar la autorizacién de construcciones y aprovechamientos de suelos de acuerdo a riesgos
naturales y antropogénicos.

4.2 .4 Objetivos particulares del ambito cultural
e  Fortalecer el valor cultural e histérico del municipio.
Metas:

o
o
o]

o

Contar con instrumentos de conservacion y rehabilitacién de monumentos histéricos.

Regular la intervenciéon/ modificacién de inmuebles histéricos con fines turisticos y comerciales.
Delimitar poligonos de conservacién y proteccion a monumentos, zonas arqueoldgicas e inmuebles
histéricos.

Regular la imagen urbana de los centros y sub centros de poblacién.

e  Fortalecer la preservacion del valor biocultural del municipio.
Metas:

o

o

Incrementar la divulgaciéon del patrimonio inmaterial del municipio, incluidos mitos y leyendas,
lenguas y dialectos, costumbres, festividades y gastronomia.

Contar con programas de fomento a la conservacion y uso de materiales tradicionales para la
construccion de vivienda rural-vernacula.

4.2.5 Objetivos particulares del ambito social

e  Contribuir a la mejora permanente de las condiciones de habitabilidad, el bienestar social y calidad de
vida de los habitantes del municipio.
Metas:

O 0 OO0 OO0

Incrementar espacios de apoyo en el cuidado y educacion de hijos de madres solteras.
Incentivar la apropiacién de los espacios de recreacién, deporte y cultura.

Fortalecer la atencién a personas con discapacidad y adultos mayores.

Asegurar la inclusién de la perspectiva de género en la construccion de espacios publicos.
Contar con espacios e infraestructura para el tratamiento y prevencién de adicciones.
Incrementar el numero de espacios y proyectos de atencion a la mujer.
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4.2.6 Objetivos particulares del ambito econémico
e Fortalecery diversificar las fuentes de empleo e ingreso de la poblacién, principalmente aquella social
y econémicamente vulnerable.
Metas:
o Consolidar a través de la regulacion, la instalacion ordenada de industrias y/o agroindustrias en
areas con dicha vocacion.
Mejorar el manejo de los instrumentos de recaudacion municipal y su administracion.
Diversificar los modelos de financiamiento de obras publicas, sin la afectacion a la economia de la
poblacién.
Mejorar y ampliar la infraestructura destinada a las actividades de comercio y abasto.
Fortalecer las actividades agricolas y su vinculacién con el mercado local, estatal y nacional.
Fomentar el uso de alternativas sostenibles y asequibles en actividades agricolas y ganaderas.
Impulsar la vinculacién del comercio local con el mercado estatal y nacional.
Incrementar la cantidad de espacios e infraestructura para la capacitacién, formacién y
emprendimiento.
o Consolidar la habilitacién, mejoramiento y manejo de atractivos ecoturisticos, incrementando su
divulgacién y posicionamiento a nivel estatal y nacional.

(o]

O 0 O O0O0

5. Nivel estratégico

5.1 Estrategias

5.1.1 Modelo estratégico territorial

El modelo territorial a seguir se constituye por estrategias que abonan al fortalecimiento ambiental,
normativo, urbano — rural, econémico, cultural y la mejora constante de las condiciones sociales de la
poblacién. De tal forma, se determina la estructura urbana constituida por centros y subcentros, asi como
su relacion funcional y jerarquia, siendo la base reforzar un sistema policéntrico, descentralizado y
robustecido, que permitira el éptimo funcionamiento del sistema integral de movilidad y acceso a servicios
y equipamientos urbanos.

5.1.2 Estructura urbana territorial y sistema de enlaces

La estructura urbana territorial y el sistema de enlaces propuesto representan la vinculacién y aplicaciéon
del modelo estratégico territorial.

Centro urbano

También reconocido como Centro de Servicios Municipales a nivel estatal, la cabecera municipal del
municipio comparte esta categoria con la de Centro Urbano, es la principal zona de concentraciéon de
servicios administrativos y de transporte para la cobertura delegacional y cuenta con una localizaciéon
estratégica para albergar infraestructura de salud, educacion, recreacién y cultura de escala municipal.
Centro de servicios delegacionales o sub centros urbanos

Corresponde a las localidades que tienen las funciones administrativas de delegaciones municipales y
cuentan con servicios administrativos, equipamiento, infraestructura y zonas de comercio que sirven de
apoyo al Centro Urbano. Se reconoce a las localidades de El Vegil y Lagunillas, en esta categoria.

Debido a la dinamica actual diagnosticada, es necesario el fortalecimiento de las localidades de Ceja de
Bravo, El Milagro, Los Cues, San Pedro y Taponas, las cuales administrativamente son reconocidas como
delegaciones municipales, y funcionan como puntos de desconcentracion de actividades de la cabecera
municipal (centro urbano).

Adicional a las localidades anteriores, se propone dentro de la misma categoria, por su dinamica urbana,
conectividad y concentracién de servicios, a la localidad de Apapataro.

Centro proveedor de servicios

Esta jerarquia es asignada a las localidades que cuentan con equipamiento educativo y de salud, asi como
infraestructura basica y vias de comunicacion y viabilidad para atender localidades aledafias dentro de la
misma delegacion. Esta categoria refuerza la cobertura de los Centros de Servicios Delegacionales, se
propone la inclusién de las localidades de Buenavista, El Salto, La Ceja, La Noria, San Antonio la Galera,
San Ignacio, San José Tepuzas y Paniagua.

Corredor urbano (CUR)

Se designa esta categoria a las vialidades conectoras con alto flujo vehicular y con alta densidad de
comercios y servicios y cuya dinamica econémica combina usos de suelo que ofrecen servicios de facil
acceso.
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En esta jerarquia se encuentra la Carretera Estatal 411, en dos de sus tramos como vialidad primaria
urbana: Apapataro y El Salto — Cabecera municipal; asi como, las carreteras estatales 412, 415, 400 y la
vialidad de acceso a El Vegil. De igual forma, la Carretera Estatal 430 en el tramo con la misma jerarquia
a largo de la localidad de Los Cues y Santa Teresa, Por ultimo, la Av. Manuel Gémez Morin, vialidad
primaria urbana a lo largo de la localidad de Lagunillas. (Ver plano E1 Estructura urbana y vial).

Corredor biologico (CBI)

Esta categoria es asignada a las areas de alto valor ambiental, que dan continuidad a los ecosistemas y
paisajes municipales y metropolitanos; se clasifican tres tipos:

Corredores de proteccién: conformados por las ANP’S decretadas: El Cimatario, El Tangano | y Il; y ANP’S
por decretar (UGA’S con politica de proteccion): Lomerio del Metambre-Cerro El Aguila, La Machorra,
Guadalupe Primero, Capula, Zona de proteccién El Rincén-El Batan y la Zona de Protecciéon San Mateo-el
Coto-El montoso, asi como cualquier area que permita preservar los ecosistemas y el flujo de especies.
Corredores de conservacion: Conformado por las areas de actuacion de proteccion ambiental: Cerro de
Bravo, Cerro de las Monjas-La Pefia, Cerro Gordo-La Barranca y El Venado-Huimilpan, en conjunto con
las UGA’S con politica de restauracion: Tepuzas-San Pedro, La Beata-La Joya, Centro. Valle Huimilpan,
Sur-poniente, Pefia Colorada-Huimilpan y El Llano.

Corredor de agua (Bosque de galeria): Se conforma principalmente por el Rio Huimilpan, cuerpos de agua
por los que cruce (presas), la presa ubicada en la localidad de Ceja de Bravo y arroyos. Este comredor parte
de los limites municipales con Corregidora, atravesando por las localidades Apapataro, El Milagro,
Carranza, La Presa, Puerta de Tepozan, Paniagua, La Haciendita, El Salto, Cabecera Municipal, San Pedro
y San Ignacio.

En general esta categoria es asignada a las areas que mantienen y potencian la diversidad biolégica, mitiga
riesgos de inundacion y desbordes a lo largo del municipio.

5.1.3 Estrategia en funcién de la administracion del desarrollo urbano
Se identifican las estrategias que pueden contribuir a su tarea de autorizar, controlar y vigilar el
aprovechamiento del territorio, en el ambito de su competencia.
1. Reglamentaciéon municipal
Los instrumentos juridicos necesarios de acuerdo a la dinamica de crecimiento y ordenamiento para el
Municipio de Huimilpan son:
¢ Reglamento de Construcciones del Municipio de Huimilpan.
¢ Reglamento de Desarrollos inmobiliarios del Municipio de Huimilpan, que debera prever lo
relativo a los procesos de autorizaciéon inmobiliaria, incluidas las disposiciones municipales
respecto a los Controles de Acceso.
o Reglamento de Estacionamientos.
e Reglamento de anuncios, o bien incluir todo lo relacionado con los mismos en el Reglamento
de Imagen Urbana del Municipio.
¢ Reglamento de proteccion y gestion ambiental.
e Lineamientos para potencializar el aprovechamiento de corredores urbanos.
2. Ley de ingresos
¢ Homologacién de conceptos
e Homologacién de parametro de cobro
En necesario incluir en la orden de pago generada en los procesos del tramite, el desglose claro de los
conceptos cobrados para trasparentar y clarificar la informacién al ciudadano.

3. Proyectos estratégicos para el ordenamiento de la administracién urbana municipal
Es necesario instituir normatividad técnica que defina criterios para un mejor ordenamiento, por lo que se
propone crear los siguientes proyectos:
o Norma técnica para la Asignacién de Numeros oficiales.
e Norma técnica para determinar el sentido de circulaciéon en las calles y la asignacién de
nomenclatura.
e Programa de reconocimiento de vialidades que incluya una norma técnica donde se
especifique su procedimiento.
También se considera como estrategia dentro del analisis y expedicion de acciones urbanisticas, la
implementacion de instrumentos complementarios publicados por la SDUOP, tales como el Catalogo de
Recomendaciones de Accesibilidad para Personas con Discapacidad y el Manual de Disefio Urbano para
el Espacio Publico.
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Otra accion necesaria es la organizacion y configuracién de un sistema de informacién geografica; y una
plataforma gratuita y de facil manejo como Google Earth.
4. Expedicion de tramites de administracién urbana
o Fundamentacion juridica aplicada
e Formatos de solicitud de tramites
5. Diagramas de flujo para tramites
Para agilizar la atencion de tramites solicitados, se plantean las siguientes estrategias:

e Realizar el cobro de los tramites (inicial/final) en la recepcion de la Secretaria.

¢ Desde el momento de la recepcién del tramite, se puede dar de alta en la base de datos con
folio de seguimiento y turnarlo al analista correspondiente.

e Reducir las visitas de campo identificando los tramites que las requieran como parte de su
proceso.

e En algunos casos, los analistas podrian llevar a cabo las visitas de campo para el analisis de
los tramites a fin de agilizar el proceso.

e Se sugiere que el analista coloque los sellos en planos y/o bitacora antes de pasar a firma del
Secretario o Director.

e Eliminar las revisiones de tramites previas a los ingresos, evitando doble revisién de planos y
expedientes.

e Capacitacion a los Analistas, para que no se requiera un proceso de revision previa.

6. Tiempos de respuesta
Para mejorar la atencién de solicitudes se plantean también estas estrategias:

e Modificar en solicitudes los tiempos de respuesta que proponen.

e Especificar Unicamente los tramites que sea necesario mandar a visita de inspeccién.

e [Estructura de respuesta emitida. Deberan tener una estructura clara, que contenga lo
lineamientos especificos para el tipo y modalidad.

e Oftros procesos identificados. Crear e identificar como proceso la atencién o denuncia de
usuarios, para darle seguimiento a las solicitudes correspondientes. Crear el proceso de Visto
bueno de Ecologia, donde se detemmine las condicionantes a que estén sujetas las acciones
urbanisticas.

7. Organigrama de la instancia del desarrollo urbano
Se propone el organigrama con una Secretaria, area de recepcion/control, dos direcciones (Desarrollo
Urbano y Ecologia), y cuatro departamentos (Administracion Urbana, Ordenamiento Territorial, Control
Urbano, Administracion y Gestion Ecolégica).
8. Personal incorporado al area/ departamento
Para la proyeccion a mediano plazo se propone contemplar 13 trabajadores en total para la integracion de
la Secretaria; ademas del Secretario y 2 directores se plantea, por areas y departamentos:
o Areajuridica (una persona)
Area de informacién, recepcion y control (una persona)
Direccién de Desarrollo Urbano:
Departamento de Administraciéon Urbana: un Analista de Desarrollos Inmobiliarios, un Analista
Técnico y un Supervisor (3 personas).
Departamento de Ordenamiento Territorial: un Analista (una persona).
Departamento de Control Urbano: un Analista Técnico y un Inspector (dos personas).
Direccion de Ecologia.
Departamento de Administracion y Gestion Ecolégica: un Analista Técnico y un Inspector (dos
personas).
9. Capacitaciones necesarias y continuas

e Creacion de planes de capacitacion conjunta con la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas y Coordinacién de Proteccion Civil del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro y
otras instancias que contribuyan al desarrollo de la localidad.

e Asesoria externa o interna de un area juridica para la generacién de reglamentos propios.

e Capacitacion juridica al personal para la correcta aplicacién e interpretaciéon de la normativa
vigente.

e Capacitacion de la estructura de la organizacién municipal y administracién publica.

e Cursos de software basicos (p. €j. office) y especializados.

e Formacion para desarrollo humano con talleres de acuerdo con las necesidades propias.

10. Equipo, material y programas necesarios

O 0 O

O 0 0 O
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Se precisa mayor equipo de seguridad (cascos, zapatos, chalecos) y de identificacién pertinente (gafetes,
camaras fotograficas con distintivo institucional). El equipo de computo requiere revision técnica y, en su
caso, ser renovado o actualizado.
11. Mitigacién de incidencias
e Capacitacion técnica de recepcion de documentos y revision de informacion especifica
pertinente.
e Realizar observaciones.
e Requerir al solicitante dias y horarios definidos para notificacién.
e De acuerdo con la Ley de Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro, establecer
un periodo para recoger los tramites solicitados.

5.1.4 Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecolégico

Se establecen las siguientes estrategias:

1. Conservar las areas naturales decretadas.

2. Establecer la declaratoria como Area Natural Protegida (ANP) de caracter municipal la UGA denominada
Capula, asi como de caracter estatal, a las UGA’S de La Machorra, Lomerio del Metambre - Cerro del
Aguila, Guadalupe Primero, Zona de Proteccién San Mateo-el Coto-El montoso y la Zona de proteccion El
Rincon-El Batan.

3. Establecer areas de actuacion de proteccién ambiental, las cuales seran conformadas por las UGA'S
Cerro de Bravo, Cerro de las Monjas-La Pefia, Cerro Gordo-La Barranca, y El Venado-Huimilpan.

4. Generar corredores bioldgicos, principalmente en areas naturales protegidas, cuerpos de agua y
espacios naturales abiertos; categorizados de la siguiente manera:

Corredores ecolégicos: conformados por las ANP’S (decretadas y por decretar).

Corredores de proteccioén: en los cuales se definan zonas adyacentes que envuelvan las areas de valor
natural, las UGA'S con politica de restauracién: Tepuzas-San Pedro, La Beata-La Joya, Centro. Valle
Huimilpan, Sur-poniente, Pefia Colorada-Huimilpan y El Llano.

Corredor de agua (Bosque de galeria): se conforma principalmente por el Rio Huimilpan y cuerpos de agua
por los que cruce (presas), ademas de la presa ubicada en la localidad de Ceja de Bravo.

Pasos de fauna: Los cuales deberan de garantizar la protecciéon y continuacién de flora y fauna,
principalmente en las areas naturales protegidas y por decretar.

5. Regulacién de invernaderos tecnificados y de pequefias industrias

6. Impulso al establecimiento de bio parques, eco circuitos y parques ecoturisticos.

7. Desarrollo de investigacion de riesgos naturales y antropogénicos.

5.1.5 Estrategia urbana en funcién de la resiliencia

Se establecen las siguientes acciones generales, aplicables de acuerdo a la zonificacion de las
microcuencas del municipio®'.

1. Politicas para zonas funcionales de Huimilpan: tienen por objetivo contribuir a la contencién y conduccién
de lluvias en los diferentes cuerpos de agua, y la conservacion de la cobertura vegetal, aspectos de alta
relevancia en la prevencioén y gestion de fenémenos en areas urbanas como inundaciones®2,

2. Conforme a la Ley para la prevencion, gestién integral y economia circular de los residuos del Estado de
Querétaro, es necesaria la elaboracién y entrada en vigencia del Programa para la Prevencion, Gestion
Integral y Economia Circular de los Residuos Municipal.

3. La informacién que se genere en la aplicacién de esta estrategia, debera de ser divulgada de manera
periédica, a través de formatos accesibles para toda la poblacion.

5.1.6 Estrategia de movilidad

La estrategia de movilidad para el municipio de Huimilpan es fundamental, debido a la relevancia que esta
tiene respecto a las dinamicas de la poblacién y su relacién econémica, urbana y social en el territorio. Se
plantean las siguientes estrategias.

1. Infraestructura peatonal

2. Infraestructura ciclista

3. Estructura vial

Vialidades regionales (VR). Vialidades de velocidad alta constante que conectan localidades,
comunidades o municipios y son el enlace con el sistema nacional de carreteras: la Carretera Federal 47D,
las Carreteras Estatales 400, 411, 430, y la Carretera a la Noria.

31 Consultar microcuencas y zonas funcionales de Huimilpan, dentro del apartado 3.3.3 Analisis de cuencas.
32 Consultar detalles de aplicacién en el Manual de Lineamientos de Disefio de Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos,
elaborado en 2017 por el IMPLAN Hermosillo.

23

29



Gaceta Municipal 87 24 de abril 2023

Vialidades primarias (VP). Vialidades de velocidad media o alta, que normalmente conectan con
corredores viales o vialidades regionales; en su mayoria con vialidades en dos sentidos y conectan nodos
de las localidades, teniendo como principal funcién proveer de un transito de paso: Circuito del Paraiso y
Calle Fresno, que dan acceso a la localidad de Apapataro, la vialidad de acceso a Carranza, asi como su
continuidad hasta la calle Eucalipto en Puerta de Tepozan; en El Milagro, la calle Francisco |. Madero y
Emiliano Zapata, hasta su continuacién con la calle Zaragoza en El Fresno, continuando hasta su
intercesién con la calle Manuel Gémez Morin en Lagunillas. Vialidad de acceso a La Haciendita; la vialidad
de interconexién entre La Haciendita y la comunidad de La Purisima en Pedro Escobedo; la vialidad de
acceso a Huitrén, desde su interseccion con la CE 411, hacia Taponas, hasta Buenavista; la carretera
Bravo — Huimilpan -Tepuzas hasta su conexién con la CE 412 y la calle Reforma Oriente hasta la CE 400;
la calle Cascada y Real de los Gigantes y calle Coahuila, entre la CE 400 y CE 411; la Av. Pio XII, a partir
de su intercesion con la CE 400, hasta la calle Neverias Ote., en San Pedro y su interseccién con la
carretera Huimilpan - San Pedro, hasta la localidad de El Sauz; y carretera en San Pedro, de la CE 412 a
su interseccion con la misma vialidad a la altura de El Sauz.

Vialidades secundarias (VS). Vialidades de velocidad baja o media que normalmente conectan con
vialidades primarias al interior de las localidades: calles de Vicente Guerrero, Emiliano Zapata, José Maria
Morelos y Pavén, Ignacio Zaragoza, y vialidades de acceso por la CE 400, y camino a Guadalupe Segundo
Fraccion tres en Lagunillas; la vialidad entre La Noria y El Milagro; Vialidad de Arroyo Hondo a El Milagro;
vialidad de acceso a Carranza en interseccion con la CE 411; la calle México, Guerrero y San Luis Potosi,
en El Vegil; calle Corregidora en La Haciendita; camino a El Granjeno; vialidad principal en La Cuesta; la
calle Maestro Contreras, Valle Ondulado, y camino a San José Tepuzas, en Ceja de Bravo; camino de San
José Tepuzas a La Nueva Joya; camino de Huitrén a El Salitrillo; camino a Pedral de la interseccion con la
CF 47D a El Salitrillo; Calle interior de Buena vista; camino a La Pefia desde la interseccién con la carretera
Bravo — Huimilpan — Tepuzas; acceso a Neveria Seccion Norte; y el camino a La Joya desde su interseccion
con la CE 400.

Vialidades locales (VI). Vialidades de velocidad baja que proporcionan el acceso directo a los lotes, a los
espacios publicos vecinales y andadores o calles con retorno. (Ver anexo documental Tabla Resumen de
Vialidades Huimilpan y Vialidades con nomenclatura).

5.1.7 Estrategia de vivienda

Respecto a la vivienda, los principales temas a atender son la regulacién y certeza juridica de la propiedad,
asi como los procesos de incorporacion al suelo urbano de predios de origen ejidal, siendo este ultimo el
principal modo de tenencia de la tierra. Se establecen las siguientes estrategias:

1. Programa de diagnéstico y aprovechamiento de vacios urbanos y vivienda deshabitada.

2. Programa municipal de regularizaciéon para escrituracion de inmuebles/ viviendas.

3. Promocién de prototipos de viviendas para la poblacién econémicamente vulnerable®3,

4. Elaboracion del Reglamento de Construccién acorde a las caracteristicas del municipio.

5. Homologacion de tramites municipales, por parte de la Secretaria de Desamollo Urbano y Obras
Publicas, en materia de autorizaciones inmobiliarias34

6. Elaboracién del Programa de Evaluacién de la Vivienda Adecuada en Asentamientos Humanos, a cargo
de la Direccion de desarrollo urbano municipal

7. Programacion de acciones de profesionalizacion en materia de vivienda del area a cargo del desarrollo
urbano del municipio.

8. Promocion de mejoras regulatorias en la autorizacion de desarrollos de vivienda, favoreciendo la
edificacién de viviendas del segmento social, econémica y popular3.

5.1.8 Estrategia de equipamiento e infraestructura urbana

La estrategia de equipamiento e infraestructura se dirige principalmente al mejoramiento, rehabilitacion y
consolidacién del equipamiento urbano y de servicio existente, asi como la programacién del necesario
para la atencidn a la poblacién

1. Mejoramiento de la red hidraulica e hidrosanitaria.

2. Mejoramiento de los equipamientos de educacién, salud y recreacion

3. Equipamientos urbanos para el desarrollo integral y econémico

33 Consultar Anexo. Prototipos arquitecténicos de vivienda.

3 Estrategia complementaria a las acciones estratégicas en funcion de la administracion del desarrollo urbano, contenidas en el
apartado 5.1.3.

35 Consultar Clasificacion de la vivienda PEV 2022, contenida en Programas y acciones del Programa Estatal de Vivienda vigente.
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5.2 Zonificacion del territorio

5.2.1 Horizontes de planeacion
La estrategia de planeacién urbana y el modelo estratégico territorial se apoyan en los horizontes de
planeacién que se establecieron de la manera siguiente:

o Corto plazo (2023-2027)

e Mediano plazo (2028-2030)

e Largo plazo (2031-2050)

5.2.2 Zonificacion primaria
La Zonificacién Primaria establece el destino del territorio y su ocupacioén para lo cual se clasifica en: Suelo
urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Tabla 3. Zonificacién primaria

Suelo Superficie (ha) Porcentaje (%)
Urbano 2,253.59 5.80%
Urbanizable 5,623.30 14.48%
No urbanizable 30,958.35 79.72%
Total municipal 38,835.24 100.00%

Fuente: SDUOP, 2023.

Plazos de crecimiento
El SU considera para su incorporacién los horizontes de planeacién definidos previamente, quedando
establecido el crecimiento urbano de la siguiente manera:

Tabla 4. Plazos de crecimiento

Plazo Superficie (ha) Porcentaje (%)
Corto 2,455.80 43.67
Mediano 1,907.95 33.93
Largo 1,259.55 22.40
Total 5,623.30 100.00%

Fuente: SDUOP. 2023.
5.2.3 Areas de actuacién

5.2.3.1 Conservacion patrimonial

Por los valores de integridad y autenticidad del paisaje urbano histérico de la poblacion, se determina la
zona de proteccién y conservacion de la ciudad de Huimilpan; se identifica de la siguiente manera:

CP 1. Area de Actuacion de Proteccion al Patrimonio Histdrico y Biocultural

5.2.3.2. Proteccion y conservacion ambiental

Las zonas definidas como areas de actuacion de Conservacién Ambiental se identifican con la clave CA
siendo las siguientes:

CA 1. Lomerio del Metambre — Cerro El Aguila

CA 2. Capula

CA 3. Zona de Proteccion El Rincén — El Batan

CA 4. Zona de Proteccién San Mateo — El Coto — El Montoso
CA 5. Cerro Gordo — La Barranca

CA 6. Cerro Las Monjas — La Pefa

CA 7. Cerro de Bravo

CA 8. El Venado — Huimilpan

5.2.3.3. Proteccién a cuerpos de agua y escurrimientos
PCA 1 Presa San Pedro

PCA 2 Presa La Ceja

PCA 3 Presa Lagunillas

PCA 4 Presa San José

PCA 5 Cuerpos de agua Lagunillas

PCA 6 Cuerpos de agua El Vegil
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PCA 7 Presa El Zorrillo
PCA 8 Los Cues

PCA 9 Presa de Bravo
PCA 10 Santa Teresa

5.2.3.4. Mejoramiento urbano

Las areas de actuacion de mejoramiento urbano se identifican con la clave AM, a continuacion, se enlistan:
AM 1 Buenavista

AM 2 La Ceja

AM 3 La Noria

AM 4 Paniagua

AM 5 El Salto

AM 6 San Antonio la Galera

AM 7 San Ignacio

AM 8 San José Tepuzas

5.2.3.5 Consolidacién urbana

Se identifican con la clave CU, son las siguientes:
CU 1 El Vegil

CU 2 Lagunillas

CU 3 Apapataro

CU 4 Los Cues

CU 5 Ceja de Bravo

CU 6 El Milagro

CU 7 San Pedro

5.2.3.6 Potencial turistico

Se identifican con la clave PU, a continuacion, se presentan:
PU 1 Presa San Pedro

PU 2 Bosque La Suiza

PU 3 El Fresno

PU 4 Ceja de Bravo

PU 5 Centro Histérico Huimilpan

PU 6 Presa El Zorrillo

5.3 Zonificacion secundaria

La Zonificacion secundaria es definida por la LGAHOTDU (articulo 3, fraccién XL) como la determinacion
de los Usos de suelo en un Espacio Edificable y no edificable, asi como la definicién de los Destinos
especificos.

5.3.1 Usos de suelo
Tabla 5. Zonificaciéon secundaria

Clave Zonas Superficie (ha) Porcentaje (%)
HR Habitacional rural 1,055.11 2.72%
HM Habitacional Mixto 4,625.72 11.91%
HMM Habitacional Mixto Medio 453.75 1.17%
CS Comercio y servicios 891.24 2.29%
| Industria 500.86 1.29%
E Equipamiento 187.82 0.48%
EVA Espacios Verdes y Abiertos 128.73 0.33%
AT Agroturistico 33.67 0.09%

Subtotal Usos Urbanos 7,876.89 20.28%

CA Conservacion agropecuaria 13,403.12 34.51%

CE Conservacion ecolégica 10,754.78 27.69%

PE Proteccién ecoldgica 6,115.29 15.75%
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Clave Zonas Superficie (ha)  Porcentaje (%)
PCCA Proteccién a cauces y cuerpos de agua 685.16 1.76%
Subtotal Usos No Urbanos 30,958.35 79.72%

| Total 38,835.24 100.00%

Fuente: SDUOP. 2023.

5.3.2 Criterios normativos y Tabla de Compatibilidades

Interpretacion de Nomenclatura de usos habitacionales
La nomenclatura para usos habitacionales esta integrada por dos componentes: uso y densidad.
A continuacion, se presenta la descripciéon de cada una.
Uso: HR: Habitacional Rural
HM: Habitacional Mixto
HMM: Habitacional Mixto Medio
Densidad: As. Aislada

Mn: Minima

Bj: Baja

Md: Media

At: Alta

Mat: Muy alta
Coeficiente de Ocupacion del Suelo
El Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), es la superficie del lote que puede ser ocupada con
construccién, se establece para obtener la superficie maxima de desplante de una edificacién en planta
baja, al multiplicarlo por la superficie total del lote.
Se calcula con la siguiente expresion: COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales)
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del municipio, determinando que el COS sera de 0.05, independientemente del uso
asignado en la zonificacién secundaria.
Coeficiente de Utilizacion del Suelo
El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), determina la superficie maxima de construccién que puede
tener una edificacion, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por las obras bajo nivel medio
de banqueta destinadas para estacionamiento. Se expresa con el nUmero de veces que se construye la
superficie total del lote. Se calcula con la siguiente expresion matematica:
CUS= (Superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccién es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
En las zonas histéricas el CUS debera respetar el contexto urbano, evitando alterar la tipologia,
perspectivas y perfiles urbanos histéricos y su marco natural.
Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del municipio, determinando que el CUS sera de 0.10, independientemente del uso
asignado en la zonificacién secundaria.
Coeficiente de Absorcion del Suelo
El Coeficiente de Absorcién del Suelo (CAS) es la superficie minima del lote que se debe dejar libre para
permitir la permeabilidad o infiltracién de agua, y estara sujeta a lo dispuesto en la Tabla 27. Normas
Generales para el municipio de Huimilpan. Dicha superficie podra ser cubierta con materiales permeables.
Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracién
del agua o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracion de substancias contaminantes,
o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible cumplir con el coeficiente, la autoridad
de Desarrollo Urbano determinara si es viable exentar el coeficiente de absorcion; siempre y cuando se
implemente un sistema alternativo de captacién y aprovechamiento de aguas pluviales, que debera estar
indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales del proyecto
arquitectonico y debera ser avalado por la autoridad en la materia de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de aguas residuales y tratadas.
Alturas y niveles
La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros lineales
se considero la altura minima de entrepiso de 2.5 m como minimo para uso habitacional y 3.0 m para uso
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comercial y servicios. La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y
sera establecida en la normatividad de construccién correspondiente.

El nimero de niveles se determina mediante la siguiente férmula: CUS/COS = Numero maximo de Niveles
permitidos.

En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y siempre y
cuando no sea para otro destino, el niUmero de niveles permitidos se contara a partir del nivel medio de
banqueta.

Densidad

La densidad se define de acuerdo al numero de viviendas potenciales permitidas en una superficie de
terreno, clasificandose de la siguiente manera:

Tabla 6. Densidad por viviendas

Densidad Literal Factor
Aislada Mn 1,000
Minima Mn 500
Baja Bj 286
Media Md 167
Alta At 90
Muy alta Mat 68

Fuente: SDUOP, 2023.

Aplicacion de usos de suelo para predios con mas de una zonificacion primaria y secundaria

Para predios que tengan asignados dos o mas usos de suelo urbanos en la Zonificacion Secundaria, el
propietario podra optar por la zonificaciéon que mejor se adapte a sus necesidades.

Para predios que tengan asignados uno o mas usos de suelo urbanos en la zonificacién secundaria, y que
cuenten con uno o mas usos de suelo identificados en la zonificaciéon secundaria como: Equipamiento,
Espacios verdes y abiertos, Conservacion ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua y Proteccion
Ecolégica, el H. Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la aplicaciéon total de una de las
zonificaciones en el predio.

Tabla de Compatibilidad de Usos

A efecto de establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elaboré la
Tabla de Compatibilidad de Usos de suelo el cual considera la clasificacion del catalogo SIAN. (Ver Tabla
de Compatibilidad de Usos de suelo en Anexo Documental).

Los giros permitidos son los fines publicos o privados que de acuerdo a las zonas son predominantes o
compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso de suelo ante las
autoridades competentes en la administracion del desarrollo urbano.

Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o privados que presentan incompatibilidad con alguna zona
por lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no seran autorizados por la autoridad competente en la
administracion del desarrollo urbano.

El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar para
que se establezca el giro en el predio, atendiendo lo sefialado en el Titulo Cuarto del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

5.3.3 Normas generales

De manera complementaria se establecen las siguientes Normas Generales en la Tabla 7, que seran
aplicables a las edificaciones en el territorio del municipio de Huimilpan, mismas que son suplementarias a
la Zonificacién Secundaria.

Para los casos de fusion y subdivisién se debera aplicar lo dispuesto en la norma particular al respecto.
Tabla 7. Normas Generales para el municipio de Huimilpan

Superficie
lote o area
tipo m?

Frente

Viviendas cos en
minimom

Clave Uso
por ha

CUS CAS Altura(1)

Numero Maxima
de niveles total enm

Habitacional Rural con
aplicacion de Normal1
General N°14
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Superficie
Altura (1) lote o area
tipo m?

Frente
minimom

Viviendas
por ha

Clave Uso

Numero Maxima
de niveles totalenm

.+ [Habitacional  Rural |, 060 |0.40 [120 [030 [2.00 7.00 500.00 15.00
Mn |densidad Minima
HM, [Habitacional Mixto,
Pl eiisiod o RO 10 050 [0.50 [1.00 [0.35 [2.00 7.00 1,000.00 20.00
HM,; [Liabtacional Mixto |, 060 |0.40 [120 |o30 [2.00 7.00 500.00 15.00

Mn |densidad Minima

HM y|Habitacional Mixto v,
HMM, |Habitacional Mixto|34 0.70 |0.30 140 [0.25 |2.00 7.00 350.00 12.00
Bj Media, densidad Baja

HM y|Habitacional Mixto vy,

HMM, |Habitacional Mixto|59 0.75 ]0.25 225 020 |3.00 10.50 200.00 10.00

Md  [Media, densidad Media

HM, [Habitacional Mixto,

At densidad Alta 111 0.80 ]0.20 320 [0.15 |4.00 14.00 150.00 9.00

HM, [Habitacional Mixto,

Mat |densidad Muy alta 147 0.80 ]0.20 320 [0.15 |4.00 14.00 100.00 6.00

CS, |Comercio 'y _servicios, 1o 050 [0.50 [|1.00 [9.00 [2.00 7.00 1,000.00 20.00

As densidad Minima

CS, |Comercio y servicios,

M |densidad Minima 20 0.60 |0.40 1.20 [0.30 [2.00 7.00 500.00 15.00

CS,. |Comercio ' SeIVicios, |5y 070 |030 |140 025 [200 7.00 350.00 12.00

Bj densidad Baja

CS, |Comercio y servicios,

Md  |densidad Media 59 075 |0.25 3.00 [0.20 |3.00 10.50 200.00 10.00

| Industria No aplica |0.80 |0.20 160 [0.20 [2.00 No aplica [300.00 15.00

Al Agroindustria No aplica [0.70 [0.30 140 [0.30 |2.00 No aplica [500.00 20.00

AT  |Agroturistico No aplica [0.05 [0.95 0.10 0.95 |2.00 No aplica |No aplica No aplica
Conservacion ) . . i

CA agropecuaria No aplica [0.05 [0.95 0.05 1095 |1.00 No aplica |No aplica No aplica

(1) La altura minima de entrepiso es de 2.5m para uso habitacional y 3.0m para uso comercial.

*Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un desarrollo inmobiliario o asentamiento irregular, siempre y cuando sean
destinados a vivienda unifamiliar, podran tener un frente minimo de 6m, y una superficie minima de 90.00 m? hasta la establecida en
la tabla anterior de acuerdo con su Zonificacién Secundaria.

*El minimo de metros cuadrados de construccion de una vivienda en el Municipio de Huimilpan, sera de 45.00 m? sin importar su
densidad, siempre y cuando cumpla con los principios de una vivienda digna y decorosa en los téminos de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos.

Fuente: SDUOP, 2023.

Norma 1. Altura maxima permitida
La altura maxima permitida se determinara con base en lo sefialado en la Tabla 7. Normas Generales para
el municipio de Huimilpan, a excepcién de aquellos predios que se encuentren catalogados como
Monumentos Histéricos, en estos casos sera necesario contar con el visto bueno del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH). En caso de que ninguna de estas Dependencias se manifieste
especificando el niumero de niveles, la construccién no podra tener mas de 2 niveles o una altura maxima
de 7.00 m.
La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y sera establecida en la
normatividad de construccion correspondiente.
La altura maxima permitida debera incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de
maquinaria, entre otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros.
Norma 2. Vialidades
El Sistema de Enlaces, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del municipio, asi como
su estructura de enlace e integracion a nivel regional, municipal y local.
Las vialidades proyectadas se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su trazo se aplicara
independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en la Constancia de
Alineamiento correspondiente. Respetaran las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su
momento ser transmitidas a titulo gratuito a favor del érgano de gobierno correspondiente para ser
reconocidas como vias publicas.
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El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por
condiciones fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con la que
fue proyectada en los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccién establecida en
ninguna de las partes de su conformacién. Las vialidades definidas como regionales, primarias y
secundarias, asi como las que establezca para tal efecto el H. Ayuntamiento, por ningiin motivo contaran
con elementos de obstaculizacién, plumas de acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el
libre transito de la ciudadania sobre las mismas.

Por ningiin motivo se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién menor a 10.00
m, debiendo a su vez asegurar una circulacién peatonal libre de obstaculizacién no menor a 1.20 m en
ambos paramentos dentro de dicha seccidn, debiendo contemplar lo correspondiente a los manuales de
accesibilidad universal.

Norma 3. Fusion y subdivision

Para el caso de la Subdivisién de Predios, de acuerdo a su densidad, la totalidad de las fracciones
resultantes deberan cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla 7. Normas
Generales para el municipio de Huimilpan.

Los predios que cuenten con uso de suelo No Urbano, deberan cumplir con los requisitos para la
Subdivisién sefialados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la superficie minima de cada una
de las fracciones a subdividir sera de 1,000.00 m? y frente minimo de 20.00 m, debiendo todas las
fracciones resultantes contar con frente a vias publicas debidamente reconocidas.

En el proceso de Subdivisién de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacién Primaria,
se debera cumplir con lo establecido en la Tabla 7. Normas Generales para el municipio de Huimilpan y
deberan contar con frente a la via publica debidamente reconocida.

Cuando dos o mas predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo siempre y cuando estén
considerados dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonificacion Primaria, podra optarse por la
zonificacion que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida sea
por el uso que le dio origen. En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la establecida en la
zonificacién elegida para el predio.

Se establece como prohibida la fusién de predios cuya Zonificacion Primaria esté establecida como urbano
y/o urbanizable con aquellos predios cuya Zonificaciéon Primaria sea no urbanizable.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera determinado
en el programa que para el efecto se elabore.

Aquellos predios que NO provengan de una autorizacién inmobiliaria (fraccionamiento, condominio,
asentamiento), con zonificacion primaria urbana o urbanizable, y estén identificados como una situacién de
hecho, fisicamente subdivididos, habitados y edificados, podran ser subdivididos (en una sola ocasion), sin
cumplir con superficies y frentes de la tabla.

Norma 4. Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y
Equipamiento

Los accesos a estas zonas deberan ser a través de las vialidades primarias o secundarias directamente,
evitando en lo posible el acceso por vialidades locales.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o areas con frente a las areas de donacién por concepto de
equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de servicios de acuerdo a su
compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidades.

Norma 5. Predios con Derechos Adquiridos

El derecho adquirido se puede definir como el acto realizado que genera un bien, una facultad o un
provecho al patrimonio de una persona, y ese hecho no puede afectarse, ni por la voluntad de quienes
intervinieron en el acto, ni por disposicion legal en contrario.

La Homologacion por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese obtenido
un inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un Dictamen de Uso
de Suelo y/o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento.

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o un
Cambio de Uso del Suelo aprobado por el H. Ayuntamiento de Huimilpan previo a la inscripcién del presente
Programay que haya sido publicado en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del Estado “La Sombra
de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP); y no se encuentre incluido en el Plano
de Zonificacién Secundaria (E 3), podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo por Homologacién de
Derechos Adquiridos emitido por la autoridad municipal, el cual se basara en la Tabla 8. Homologacién de
densidades.
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Tabla 8. Homologacion de densidades
De dades dadas e abita es po ectarea De dades dadas e endas por predio

PDUCP Huimilpan 2004 PMDU Huimilpan 2023

H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2, H2S, H2IS 200 40 Baja (B) 286 34
H3, H3S 300 60 Media (Md) 167 59

PPDU Lagunillas - La Galera 2010

H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
HRCS 100 20 Baja (B) 286 34

PPDU Apapataro - La Noria 2016

HSS (HO05) 50 10 Aislada 1,000 10
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2 200 50 Media (Md) 167 59
H3 300 60 Media (Md) 167 59
H4 400 80 Alta (At) 90 111
H6 600 120 Muy Alta (Mat) 68 147
HRCS 50 10 Aislada 1,000 10
H1S 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2S 200 40 Baja (B) 286 34
H3S 300 60 Media (Md) 167 59
H4S 400 80 Alta (At) 90 111

Fuente: SDUOP, 2023.

Todos los usos de suelo habitacionales, se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto (HM), y
aquellos que hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su homologacién se
consideraran con uso de suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad estara a razén de la tabla
anterior.

Aquellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo publicado
e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP), y de acuerdo a la nomenclatura del presente
Programa se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo en categoria de “nuevo”,
renunciando a los derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a la Dependencia encargada del
Desarrollo Urbano en el municipio.

En ambos casos, la homologaciéon no los eximira del cumplimiento de las obligaciones adquiridas con
anterioridad que asi le sean notificadas por la dependencia encargada del Desarrollo Urbano.

Se respetaran los dictamenes de uso de suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente Programa,
para aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, conservando
los derechos adquiridos correspondientes.

Por ningun motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser este
derecho revertido.

Por ningin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y este
sea fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los derechos
adquiridos, debiendo para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la modalidad de “nuevo” para
el predio producto de la fusién.

Norma 6. Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos

Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con la
Zonificaciéon Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacion de la nomenclatura y/o literales
de la Zonificacién Secundaria en las siguientes modalidades:

» Modificacion de la literal del Uso de Suelo.

» Modificacion de la literal de Altura.

« Modificacion de la literal de Area Libre.
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* Modificacién de la literal de Densidad.
El numero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificacion de la literal de Densidad no
podran exceder a las que resulten de la divisién de la superficie total del predio en estudio entre el factor
68. En ningun caso se podran autorizar mas de 147 viviendas por hectarea.
Norma 7. Derechos de via de comunicacion
El Derecho de Via o Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccién variable, cuyas
dimensiones determina la autoridad competente, y que se requieren para la construccién, conservacion,
reconstruccion, ampliacién, proteccién y, en general, para el uso adecuado de carreteras, ductos, lineas
de alta tensién, vias de ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros asi determinados por la
normatividad aplicable.
Previo a la emision de cualquier autorizaciéon que modifique la conformacion, edificacién, construccion,
ampliacién y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas fajas, debera obtenerse autorizacién
de la dependencia correspondiente.
Norma 8. Criterios hidrolégicos
Dichas normas tienen por objeto asegurar el buen estado y el adecuado funcionamiento de los cuerpos de
agua y cauces en el municipio, para con ello disminuir riesgos en la poblacién, proteger la calidad de los
ecosistemas y los demas recursos naturales, y disminuir el peligro de inundacién, entre otros.
Con base en lo anterior, para predios que se vean impactados o sean colindantes con la trayectoria y
existencia de drenes, cauces, escurrimientos, bordos o cuerpos de agua, previo a su edificacién o
urbanizacién, y como requisito previo para la emisiéon de la Licencia correspondiente, deberan:
Presentar Estudio Hidrolégico validado por la Comision Estatal de Infraestructura o la Comisién
Estatal de Aguas, o Comisién Nacional del Agua; en el que se identifiquen los escurrimientos o
cuerpos de agua y las caracteristicas hidrolégicas que se presenten dentro del predio, asi como en
su zona de influencia, contemplando las medidas de mitigacién, conservacién y mejoramiento
hidrolégico necesarias; las obras de mitigacién pluvial y complementarias que deriven de dicho
estudio seran validadas por la Comision Estatal de Infraestructura.
Deberan considerarse en dicho Estudio, las siguientes:
a) Restriccién en cauces y escurrimientos
Tipo 1
Cauces principales, imprescindible su preservacion y continuidad con una franja de restriccién de 30 metros
hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica, ubicar color verde).

l 60 M
l 30 M

i L

~—CAUCE—

Tipo 2
Afluentes importantes a cauces principales con una franja de restricciéon de 25 metros hacia ambos lados
de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica, ubicar color naranja).
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CAUCE :

Tipo 3
Cauce con interaccién en zona urbana imprescindible su preservacién con seccion de restriccion de 25
metros hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color azul).

| 50 M |
| 25M \ 25M |

CAUCE

b) Proteccioén a bordos
Los bordos y cuerpos de agua cumplen con una variedad de funciones eco-sistémicas e hidrolégicas, por
lo que se debera asegurar la liberacién de la superficie indicada que de acuerdo al siguiente esquema es
de 30 metros de ancho medidos horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO),
y considerar su respectiva protecciéon y mantenimiento preventivo. Tal superficie pemitira la adecuada
operacion, mantenimiento, conservacion y vigilancia de los cuerpos de agua, lo cual se llevara a cabo de
acuerdo a lo dispuesto en la normatividad aplicable. (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica).

30M

K

—~—BORDO——

Operacion y mantenimiento de drenes y bordos del Estado y el Municipio.

Las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el control de
avenidas, a través de su ejecucion, programacion, limpieza, deshierbe, desazolve y conservacién, tienen
el objetivo de buscar una operacion eficiente de la infraestructura hidraulica durante las épocas de lluvia
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de tal forma que se cuente con una adecuada captacién y conduccién de los escurrimientos segun sea el
caso, y con esto evitar problemas de inundaciones.
Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la
transmision a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que corresponda a la
delimitacion de franjas contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depdsitos que no sean propiedad
nacional, medidas horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO),
correspondientes a cinco metros de anchura de cada lado, superficie que sera utilizada para llevar a cabo
los trabajos de mantenimiento, conservacion y desarrollo de obras de infraestructura hidraulica.
Dicha superficie sera notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacién y dictamen del
Estudio Hidroldgico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el Deslinde Catastral del
predio y la Constancia de Alineamiento.
Estara prohibida la emisién de cualquier autorizacién de urbanizacion y construccion a los predios contiguos
a dicha infraestructura hidraulica, si la superficie a la que se hace referencia en el presente apartado, no
ha sido transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de igual forma, la superficie
transmitida debera preservarse libre de cualquier construcciéon u obstruccién, ademas de que por su
funcionalidad no podra considerarse como infraestructura vial de acceso al predio ni como areas de
donacién.
Norma 9. De la compatibilidad de usos de giros
Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser autorizados por
la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano, previo analisis técnico, en el cual se debera identificar
el posible impacto del giro pretendido en la zona.
Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacién existan lotes o areas identificados como
"Comercial y de Servicios", “Habitacional compatible con Comercio”, "Mixto", o similar, la compatibilidad de
giros que aplicara sera la correspondiente al uso de suelo sefialado en el Dictamen de Uso de Suelo que
da origen al desarrollo inmobiliario. Por ningin motivo se podra establecer un giro especifico en los planos
que contengan la propuesta de Lotificacién.
Norma 10. De las areas de donacion
Los desarrolladores podran permutar las areas de donacién por concepto de Equipamiento de los
desarrollos inmobiliarios, por aquellos poligonos de interés municipal, en estricto apego a lo establecido en
el articulo 156 fracciones Ill y IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.
Norma 11. De las areas verdes
En cualquier intervencién en el espacio publico, se recomienda la colocacién de arboles, ya que son los
elementos que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios publicos.
Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan soportar los
periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos o de la regién. Los
ejemplares a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las normas ambientales
vigentes, en particular con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Norma 12. Estudios de Impacto Urbano
Los estudios de impacto urbano tienen por objetivo establecer medidas de mitigacién o compensacion que
permitan minimizar o evitar los efectos negativos de obras o proyectos que alteren significativamente la
estructura urbana de las localidades que integran el municipio de Huimilpan.
Norma 13. Pasos de fauna
Los pasos de fauna se conservaran y se aplicaran los criterios establecidos en el capitulo X, del Manual
para Estudios, Gestion y Atencion Ambiental en Carreteras elaborado por la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes. Este capitulo, trata de las buenas practicas de manejo de la infraestructura carretera, las
facilidades de conexién de habitat y aumento de seguridad vial y reduccién de muertes de fauna.
También se seguiran las recomendaciones establecidas en el Catalogo de Conceptos Ambiental del
Manual anterior, donde para los pasos de fauna aplican los conceptos MFN1 y MFN2.
Norma General 14. Poligono de Equilibrio Sostenible.
Con el objeto de preservar el equilibrio de los ecosistemas naturales del territorio, los elementos que
intervienen en el ciclo hidrolégico, areas forestales y zonas de valor paisajistico, y fortalecer los servicios
ambientales que prestan. Dicho poligono se entendera con potencial Habitacional Rural (HR) y estara a lo
dispuesto en la tabla N° 7 “Normas Generales para el municipio de Huimilpan” para el desarrollo de las
superficie identificada como Poligono de Equilibrio Sostenible. Previo a la emision de la Licencia de
Construccioén y /o Ejecucion de Obras de Urbanizacién, debera presentar los siguientes:

a) Autorizacién de zona de amortiguamiento con el limite del Area Natural Protegida (ANP) emitida

por la Comisiéon Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP).
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b) Estudio Hidrolégico validado por la Comision Estatal de Infraestructura o la Comision Estatal de
Aguas, o Comisién Nacional del Agua; en el que se identifiquen los escurrimientos o cuerpos de
agua y las caracteristicas hidrolégicas que se presenten dentro del predio, asi como en su zona de
influencia, contemplando las medidas de mitigacién, conservaciéon y mejoramiento hidrolégico
necesarias; las obras de mitigacion pluvial y complementarias que deriven de dicho estudio seran
validadas por la Comisién Estatal de Infraestructura.

c) Estudio de Impacto Ambiental conforme a los lineamientos técnicos ambientales establecidos,
validado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro a través de la
Manifestacion de Impacto Ambiental correspondiente.

En caso de aplicar Estudio Técnico Justificativo avalado por la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

5.3.4 Normas particulares

Para contribuir a la regulacién y administracion del desarrollo urbano se establecen las siguientes normas
especificas para las localidades del municipio de Huimilpan.

Terrenos con pendiente natural en suelo urbano

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar el nimero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
banqueta, pudiendo hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando se respeten los
coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacién a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar en toda la superficie del terreno el nimero de niveles maximo pemitido a partir del nivel de
banqueta. La construccion que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea destinada para areas
de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo
momento respetar los coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a mas de
una vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del predio, se
debera respetar el niumero de niveles que sefiala la zonificacién secundaria a partir de nivel medio de
banqueta determinado por la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin importar la ubicacién del
desplante de la edificacion. La construccién que se encuentre debajo del nivel medio de banqueta que no
sea destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura
maxima, debiendo en todo momento respetar los coeficientes.

Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma se estard en posibilidad de promover la construccién de nuevo
Equipamiento, y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad publica y de interés general, promovidos ya sea
por el gobierno Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes, situacién que
permitira garantizar la prestacion de estos servicios de manera eficiente a la poblacién, alcanzando con
ello, un desarrollo urbano con equidad y sustentabilidad.

Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacién Secundaria, obtendran el uso de suelo
de Equipamiento sin importar la zonificaciéon en que se ubiquen, tanto en suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable, de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos, operan como tal, sin
importar la zonificacién en que se encuentran, acreditando la propiedad por parte del Gobierno Municipal,
Estatal o Federal.

Corredores Urbanos

Con la aplicaciéon de esta norma todos los corredores urbanos contemplados en este Programa podran
optar por la zonificacién Comercial y de Servicios.

Ejecucion de infraestructura y vias de enlace para nuevos desarrollos inmobiliarios

En todos los desarrollos inmobiliarios, las obras de infraestructura deberan estar sujetas a lo establecido
en el Titulo Il del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Imagen Urbana

Fachadas: Los colores y materiales de las fachadas en las localidades del municipio de Huimilpan, ya sean
de viviendas particulares o comercios establecidos, se sujetaran a la cromatica establecida por el municipio,
asi mismo la tipografia, tamafio, material y colores de los letreros de los comercios, se sujetaran a los
lineamientos establecidos por el municipio.

Cada localidad podra tener su cromatica previamente establecida por el area correspondiente y avalada
por la poblacién de la localidad la cual debera ser distintiva para la comunidad.
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Las restricciones frontales en las zonas de inmuebles catalogados o de conservacion histérica patrimonial,
deberan ser establecidas siguiendo el alineamiento del contexto urbano existente o el que la autoridad
competente en la materia designe.

Subdivision de predios con uso de suelo Habitacional Rural

Los predios que de acuerdo a su Zonificacion Secundaria se encuentren en uso de suelo Habitacional Rural
(HR), independientemente de lo establecido en Tabla 7. Normas Generales para el municipio de Huimilpan,
podran ser subdivididos en fracciones con superficie minima de 140.00 m2 y frente minimo de 7.00 m;
siempre y cuando estén destinadas para la edificacién de vivienda unifamiliar. Adicionalmente, las
subdivisiones deberan observar el cumplimiento de los procedimientos y obligaciones dispuestas para tal
efecto en el Titulo Tercero del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Asignacion de uso de suelo Habitacional rural a predios privados en suelo no urbanizable.

En los predios particulares privados (predios desincorporados del régimen ejidal), que se encuentren
ocupados y se ubiquen en zonas con uso de suelo no urbanizable; se podra asignar el uso de suelo
Habitacional Rural respetando los criterios establecidos en la Tabla 7. Normas Generales para el municipio
de Huimilpan.

Predios Familiares en zonas rurales

En las zonas rurales con zonificaciéon de suelo no urbano, se podra edificar en sélo predio o parcela, un
maximo de 10 viviendas por hectarea dejando el 70 % de area libre permeable, siempre y cuando acrediten
la propiedad ejidal y acrediten el lazo familiar.

Utilizacion de especies de flora nativa en la reforestacion y creacion de areas verdes, jardines y
parques en las zonas urbanas

En todas las intervenciones de mantenimiento, mejoramiento, reforestacién o creaciéon de areas verdes,
jardines, parques y espacios verdes y abiertos, se deberan utilizar especies de flora nativa del municipio o
la regién, debiendo tomar como referencia lo establecido en el Manual de Disefio Urbano para el Espacio
Publico publicado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado
de Querétaro®.

Suelo No urbanizable

En zonas de Proteccion Ecoldgica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, y Conservacién Ecolégica,
establecidas en la Zonificacién Secundaria se debera considerar lo siguiente:

Las construcciones existentes y aquellas que por utilidad publica se construyan, deberan sujetarse a los
lineamientos y politicas establecidos en los ordenamientos ecolégicos en la materia.

Cuando por necesidades de paso vehicular -excluyendo carreteras y autopistas- se requiera el
revestimiento de las vias de comunicacién, ésta se debera realizar con materiales que permitan la
infiltracion del agua al subsuelo, con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

Impulso de actividades eco turisticas

Con la finalidad de impulsar las actividades econémicas de bajo impacto ambiental en la zona, se podran
realizar actividades eco turisticas en areas contempladas con zonificacién de: Proteccién a Cauces y
Cuerpos de Agua (PCCA) y Conservacion Ecolégica (CE), dichas actividades estan prohibidas en la
zonificacion Proteccion Ecoldgica, (PE).

Aunado a lo anterior se podran autorizar actividades complementarias (venta de comida, artesanias, renta
de equipo deportivo) que no afecte la imagen de la zona, previo a presentar proyecto de inversion y
Manifestacion de Impacto Ambiental.

En dichas zonificaciones no se deberan realizar actividades con quema de combustible, previo dictamen
del area competente del municipio.

6. Nivel programatico y de corresponsabilidad sectorial

En este apartado se definen las lineas de accién, la cartera de proyectos su programacién, asi como las
intervenciones estratégicas necesarias para su atencion.

6.1 Lineas de accion y proyectos

Las lineas de accioén se vinculan directamente con lo descrito en los apartados normativo y estratégico,
principalmente en la definicién de la cartera de proyectos para el logro de las metas establecidas. Estas se
organizan por medio de los ejes ambiental, urbano, social, cultural y econémico. Cada una de estas

% Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. Manual de disefio urbano para el
espacio publico. 2020. Querétaro, México.
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acciones se representa de manera cartografica en el Plano E5 Acciones y Proyectos, identificados a través
del Identificador (ID) de Accién.

6.2 Cartera de proyectos
Tabla 9. Cartera de proyectos

Descripcion

Prioridad Responsables

Fuentes de|
financiamiento

|IApapataro, IAdecuacion y/o construccion de| MUNICIPIO. CEA PROGRAMA
1 AMB-1 [5.1.4 El Vegil OBRA puentes sobre el Rio Huimilpan| 1 CONAGUA' ANUAL DE|
Paniagua ly arroyos OBRA
PROGRAMA
ICONAGUA gggﬁl‘ DH
|IApapataro, Investigacion y aplicacion def ICEA i
El Salto, lobras de regeneracion de DIRECCION DE| s
1 AMB-1 - 15.1.4 Cabecera OBRA sistemas riparios en areas| 1 ECOLOGIA YFond:) ml:nwl'p.a
municipal lcontinuas al Rio Huimilpan IMEDIO AMBIENTEP2ra. 1@ proteccion
MUNICIPAL ambiental y el
desarrollo
sustentable
Programa anual de incentivol IMUNICIPIO, Fondo municipal
financiero para el uso de ICEA, para la proteccion|
plaguicidas y fertilizantes ISEDEA, ambiental y el
12 AMB-2 [5.1.2 Municipio PROGRAMA |altemativos en agroindustrias, 1 ISECRETARIA DEdesarrollo
invernaderos y para| DESARROLLO sustentable.
productores  agricolas  del IAGROPECUARIO
imunicipio IMUNICIPAL Fondos estatales
Ceja de Bravo MUNICIPIO,
San Pedro Limpieza de acuerdo al periodol ,
La Trasquila lde lluvias de cada una de las| SEDEA, PROGRAMA
3 AMB-3 (512 La Haciendita  |oBRA presas ybordos, para mantenerq 1 [SECRETARIA - DEANUAL DE
Guadalupe ly alargar su funcionamientol DESARROLLO ~  |ngRa
Primero lcomo vaso regulador. IAGROPECUARIO
El Vegil IMUNICIPAL
g:rérzsgm’ Ceig Programacion de obras de| PROGRAMA
3 AMB-3 [5.1.4 ! OBRA limpieza y desazolve de presasj 1 IMUNICIPIO, CEA ANUAL DE|
La Trasquila,
La Haciendita v bordos OBRAS
IAplicacion de la norma NOM- MUNICIPIO  CEA
4 AMB4 514  [RioHuimipan [NORMA ~ [0TSEMARNAT-2021 ~ en 4 lSEMARNAT o aplica
imonitoreo de descargas| MUNICIPAL
industriales y domesticas
Integrar dentro de la
normatividad de asentamientos|
lhumanos irregulares, laj MUNICIPIO
5 AMB-5 [5.1.4 Rio Huimilpan  |LEY instalacion de estos en areas 1 & NO APLICA
3 - 2 ] ISEDESOQ
icontiguas al Rio Huimilpan, asi
lcomo cualquier afluente|
imunicipal.
Elaboracion y vigencia de
IZona iconvenio de colaboracién paral FONDO
6 AMB-6 [5.1.4 Metropolitana delCONVENIO el manejo y saneamiento de| 1 IMUNICIPIOS METROPOLITAN
Querétaro causes y rios de escala o]
imetropolitana
FONDO
IMUNICIPIO MUNICIPAL
» PARA
i s Programacion de| ISEDEA
5.1.4 frrea funcional reforestaciones en  areas DIRECCION DELA 3
7 AMB-7 S lalta y media de laPROGRAMA , 1 : PROTECCION
5:1:5. e ehias susceptibles para sul ECOLOGIA AMBIENTAL Yl
restauracion MEDIO AMBI ENTEEL
MUNISIEAL DESARROLLO
SUSTENTABLE
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[»] . L . . i Fuentes de|
ACCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables financiamiento
FONDO
MUNICIPAL
Elaboracion y aplicacion del gggg\lplo PARA
lprograma anual def DIRECCION DELA 5
7 AMB-7 5.1.4 Municipio PROGRAMA conservaci()n_del su_elo y agual 1 ECOLOGIA PROTECCION
len zonas de |nﬁ|tracnon para la MEDIO AMBIENTEAMBIENTAL Y|
recarga de acuiferos IMUNICIPAL EL
DESARROLLO
SUSTENTABLE
Programa de acciones de IMUNICIPIO
i @ restauracion de suelos en la ISEDEA
lArea  funcional = 2 FONDOS
7 AmB7 P14 lalta y media de lfPROGRAMA (2078 media 'y alta de lag  ;  DIRECCION  DEycyiq)cionAL
5.1.5 RS imicrocuencas municipales con| ECOLOGIA YES
lcaracteristicas de erosion | IMEDIO AMBIENTE]
deforestacion. IMUNICIPAL
Elaboracion y vigencia de|
Zoria iconvenio de colaboracion paral FONDO
8 AMB-8 [5.1.4 Metropolitana ICONVENIO el manejo de areas naturales y 2 MUNICIPIOS METROPOLITAN
P lcauses pertenecientes a la o
lcuenca metropolitana
lArea  funcional Presas o presas de gavion en| I\S/IILEJSIIIE(KPIO
5.1.4 lalta, media y bajal lareas media y alta de Ig DIRECCION DEFONDOS
9 AMB-9 5'1'5 dg laOBRA zonifi(;aci()n de microcugncas 1 ECOLOGIA YNSTITUC!ONAL
:lucrrl?cquzlr:;as :o:s'(s’)rgnos de deforestacion y| MEDIO AMBIENTEES
P fOSION. IMUNICIPAL
IANP’'S Cimatario,
GUADALUPE
Eﬂ]’:&?o’ del Elaboracion y operacion de| ISEDESU
Metambre-Cerro programas de  proteccion, . FONDOS
Bl Agula, La oonservaqi()n y inulgaci()n def DIRECCION DEINSTITUCIONAL
10 IAMB-10 15.1.4 Machorra, PROGRAMA las especies na}lvas de flora Y| 1 ECOLOGIA YES
Capula, Zona de fauna Ade las areas naturales| IMEDIO AMBIENTE]
Protecéién San protegidas decretadas y por IMUNICIPAL PLANES DE|
Mateo-el Coto-El decretar en el corto, mediano yj MANEJO
ontoss..  Zona largo plazo. ICONANP
de protécci()n El
Rincon-El Batan
- . . ISEMARNAT
IAcondicionamiento de viveros
e ? ISEDESU
imunicipales, el cual m_antendra SEDEA
CEADEBRAVO E‘Sp’scpg’s"““"’;‘nd’érﬁi'ggd° ds DIRECCION  DEPROGRAMA
10 AMB-10 [5.1.4 OBRA . 1 ECOLOGIA YANUAL DE|
[CABECERA apropiadas; pam los: proyectod MEDIO AMBIENTEOBRA PUBLICA
MUNICIPAL ide reforestacion en las areas
ivicional It Aia da0a MUNICIPAL,
e e °]  [oRGANZACIONE
PO S CIVILES AFINES
IANP’S Cimatario,
GUADALUPE
PRIMERO,
I,;/?é{];ggre_(:e"%a Elaboracion o en su caso, la ISEDESU,
Bl Aguila, La lactualizacion de los planes del DIRECCION DEFONDOS
11 AMB-11 15.1.4 Machoma. 4 PROGRAMA |manejo de las areas naturales 1 ECOLOGIA Y| NSTITUCIONAL
B Canila iona deDE MANEJO |protegidas decretadas y por MEDIO ES
Pr(ggcéién San decretar en el corto y largo IAMBIENTE,
Mateo-el Coto-El plazo. (CONANP
montoso, Zona|
ide proteccion El
Rincon-El Batan
Elaboracion de la actualizacion|
del Programa de|
lOrdenamiento Ecologico Local, IMUNICIPIO,
12 AMB-12 [5.1.4 MUNICIPIO PROGRAMA lde acuerdo a las estrategias 2 SEDESU NO APLICA
lacciones determinadas en este|
programa.
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ECCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables fig::::?:mient:e
DIRECCION  DE|
IACUIFERO Elaboracion del  Programa E/l(égll_(())(;ﬁalENT\E{
12 AMB-12 [5.1.4 VALLE DEPROGRAMA Mun.icipal de Manejo del 1 IMUNICIPAL NO APLICA
HUIMILPAN |IAcuifero Valle de Huimilpan CEA, CONAGUA
ISEDESU
Elaboracion y operacion del
Plan Maestro Pluvial municipal, i FONDO
Este sera parte de log DIRECCION DEMUNICIPAL
instrumentos base para la ECOLOGIA YP ARA
institucionalizacion de  los| MEDIO AMBIENTEL A
12 AMB-12 5.1.4 MUNICIPIO  [PLAN programas de manejo de aguas 4 MUNICIPAL, PROTECCION
len equipamientos e ICEA, AMBIENTAL VI
infraestructura  hidraulica €| ICONAGUA
hidrosanitaria, asi como de Il ICEI E)IESARROLLO
laplicacion de ecotecnologias en| ISDUOP SUSTENTABLE
lel abastecimiento yl
isaneamiento del agua.
Implementacion def
diagnosticos y proyectos del
imanejo en pozos de|
ladministracion comunitaria e
institucional, para la deteccion yj CONAGUA  CEAPRESUPUESTO
13 AMB-13 5.1.4 MUNICIPIO PROGRAMA tmtgmlento de niveles de| 1 MUNICIPId DE EGRESOS
larsénico 'y otros metales
perjudiciales para la salud,
imanteniendo estos por debajo
Ide los niveles de la normatival
vigente.
Implementacion del programal
municipal de sistemas de MUNICIPIO, CEA'BEIIEESGURPEJSESST o
captacion de agua pluvial en| DIRECCION DE|
14 AMB-14 5.1.4 MUNICIPIO PROGRAMA |equipamientos urbanos y se de| 1 ECOLOGIA YPROGRAM A
servicios privados, hogares Y| MEDIO AMBIENTEANUAL DE
lespacios publicos, para Ila| IMUNICIPAL OBRA PUBLICA
dotacion de agua.
Uso de materiales permeables| DIRECCIO.N DE|
len la construccion de vialidades| IOBRAS PUBLICAS|
primarias y secundarias| MUNICIPAL PROGRAMA
15 AMB-15 [5.1.4 MUNICIPIO OBRA programadas en el corto, 1 ANUAL DE|
imediano y largo plazo, asi como| ICEI OBRA PUBLICA
len equipamientos urbanos Y|
lespacios publicos. IFEQ
ICONAGUA
PRESUPUESTO
Construccion de bio parques| CEA PIEECRESDS
LAHAGIENDITA para el saneamiento del cauce| SEDESU PROGRAMA
idel Rio Huimilpan, asi como|
16 AMB-16 [5.1.4 LA TRASQUILA |(OBRA incentivar su_ uso  comol 1 ANUAL DE|
latraccion turistica del CEl PBRARUBLICA
PANEEDRO icontemplacion % %
P DIRECCION  DEINVERSION
(OBRAS PUBLICASPRIVADA
MUNICIPAL
DIRECCION  DE|
IOBRAS PUBLICAS]
I . IMUNICIPAL PRESURUESTO
LOS CUES Rehabilitacion y/o construccion| DE EGRESOS
de plantas de tratamiento para| 2
EL MILAGRO lel tratamiento de aguas EICI:Q(ELCOC(;?A\I DEPROGRAMA
16 AMB-16 [5.1.4 OBRA residuales, por medio de 1 MEDIO AMBIENTEANUAL i DE]
[TAPONAS técnicas como  humedales OBRA PUBLICA
lartificiales, cultivos acuaticos| CEA .
HUIMILPAN ly/o enzimas. NVERSION
Asociaciones  [PRIVADA
CIVILES AFINES
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[»] . L . s i Fuentes de|
ACCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables financiamiento
DIRECCION  DE
<o IOBRAS PUBLICAS
F-rogramacion: ido _obras; g IMUNICIPAL PRESUPUESTO
imantenimiento y rehabilitacion| DE EGRESOS
(de parques, jardines y plazas, o DIRECCION  DE

17 IAMB-17 [5.1.4 MUNICIPIO OBRA jcualquier area verde municipal, ECOLOGIA YPROGRAMA
e MEDIO AMBIENTEANUAL DE|
lendémicas o vya existentes| g
lantes de la construccion de| DIRECCION DEOBRA BUBLICA
lestos espacios. SERVICIOS

IMUNICIPALES
UGA'S,
GUADALUPE
PRIMERO,
Lomerio dell Gestion y entrada en vigor de|
Metambre-Cerro los decretos como Areas| PEDESU
El Aguila, La Naturales Protegidas de las| .
18 AMB-18 5.1.4 Machorra, DECRETO UGA'S con politicas  de| 1 EICRCI)ELCOCG‘?A\I DENO APLICA
(Capula, Zona de| proteccion, asi como su| MEDIO AMBIENTE
Proteccion  San| icorrespondiente plan def MUNICIPAL
Mateo-el Coto-El imanejo.
montoso, Zona
ide proteccion Ell
Rincon-El Batan
ANP’S Cimatario|
GUADALUPE
PRIMERO, PRESUPUESTO
k:;?aemngreCerr%el IConstruccion de pasos de faunal SEDESU PE EGRESOS
Bl Aguila La len pUnFOS estratégicos para la PROGRAMA
19 AMB-19 514  |Machorra, OBRA onmicad g2 s ecosptomas  § [k ANUAL  DE
ICapula, Zona de| tegid I OBRA PUBLICA
Proteccion ~ San ol S e SDUOP
Mateo-el Coto-El Coincanies e Ay NVERSION
montoso,  Zona| PRIVADA
ide proteccion El
Rincon-El Batan
o ISEDESU PRESUPUESTO
Elaboracion del Reglamento| DIRECCION DEDE EGRESOS
Municipal de Manejo, Gestion y| &

56 AMB-20 5.1.4 MUNICIPIO REGLAMENTO| . s : 1 ECOLOGIA YPROGRAMA
disposicion, ide  Residuoy MEDIO AMBIENTE/ANUAL DE|
solidos. MUNICIPAL OBRA PUBLICA

SEDESU PRESUPUESTO
2z 2 2 . DE EGRESOS
~ 2 Regulacion, control y vigilancia| DIRECCION DE
57 AMB-20 5.1.4 Los Timoteo PROGRAMA ol Tollono Sanitario: 1 ECOLOGIA YZES/?FAMA bE
MEDIO AMBIENTEOBRA PUBLICA
IMUNICIPAL
SEDESU PRESUPUESTO
s DIRECCION DEDE EGRESOS
58 AMB22 [5.1.4  |Cerro Grande  |OBRA Consolidacion  del Paraue 5 |ECOLOGIA YPROGRAMA
A MEDIO AMBIENTEANUAL DE|
IMUNICIPAL OBRA PUBLICA
ISEDESU ) PRESUPUESTO
Inventario de emisiones en el DIRECCION ~ DEDE EGRESOS

59 AMB-21 [5.1.4 MUNICIPIO PROGRAMA |municipio y su actualizacion| 1 ECOLOGIA YPROGRAMA

periodica. IMEDIO AMBIENTEANUAL DE|
IMUNICIPAL OBRA PUBLICA
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ECCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables fig::::?:mient:e
IAYUNTAMIENTO
DEL  MUNICIPIO|
DE HUIMILPAN
IAprobacion y entrada en vigor|
38 URB-1  [5.1.3 MUNICIPIO PROGRAMA |del Programa Municipal del 1 ISDUOP NO APLICA
Desarrollo Urbano de Huimilpan
REGISTRO
PUBLICO DE LA
PROPIEDAD
IAprobacion y publicacion de la| IAYUNTAMIENTO
laprobacion del cabildo DEL  MUNICIPIO
- [municipal de la reestructura de|
39 URB-2 [5.1.3 MUNICIPIO IAPROBACION la Secretaria de Desarmolld 1 DE HUIMILPAN ~ NO APLICA
Urbano y Medio Ambiente del
imunicipio de Huimilpan Sbuop
SECRETARIA DE
DESARROLLO
URBANO Y MEDIO|
Incrementar a través de la IAMBIENTE
laplicacion de las modificaciones| IMUNICIPAL
la los procedimientos y tramites,
39 URB-2 [5.1.3 MUNICIPIO PROCESO lasi como de la incorporacion dej 2 DIRECCION  DENO APLICA
propiedades privadas, la INGRESOS
recaudacion econémica de la| IMUNICIPAL
secretaria. i
DIRECCION  DE|
ICATASTRO
IMUNICIPAL
Elaboracion, aprobacion | ISECRETARIA DE|
vigencia de los reglamentos DESARROLLO
39 URB-2 [5.1.3 MUNICIPIO REGLAMENTOpnecesarios para la regulacion| 1 URBANO Y MEDIONO APLICA
ide construcciones, vivienda y| IAMBIENTE
idesarrollos inmobiliarios. IMUNICIPAL
IAcompariamiento de la ISEDEOQ
Secretaria  de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente en| RAN
149 URB-3 5.1.3 MUNICIPIO IPROCESO los procesos de regularizacion 1 NO APLICA
lejidal y de propiedad privada, REGISTRO
lasi como de asentamientos PUBLICO DE LA
lhumanos irregulares. PROPIEDAD
Elaboracion y aplicacion def
lestrategias de prevencion de la| :
. [conformacion de asentamientos| SE(S:,?E;?)TLAO by
41 URB4 [5.1.3 MUNICIPIO IAPROBACION |humanos irregulares a través de| 1 NO APLICA
la creacion de la Direccion def URBARO,Y MEDIO
S IAMBIENTE
Regularizacion Asuntos
egu y
IAgrarios
LA PENA
e ™ S DIRECCION  DE
LA HACIENDITA Programacion y e_j_ecus:!én del IOBRAS PUBLICAS|
SANTA TERESA lobras de rehabilitacion en| IMUNICIPAL PROGRAMA
U2 URB-5 [5.1.8 OBRA parques, jardines o plazas, asi 2 ANUAL DE|
LA CLIA icomo de canchas centros| CEI OBRA PUBLICA
LAS TAPONAS i y
EL GARRURAL OROIIYOS: .
GUADALUPE
PRIMERO
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[»] . L . . i Fuentes de|
ACCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables financiamiento
LAGUNILLAS
EL VEGIL
PANIAGUA
LAS TAPONAS < PROGRAMA
SAN  ANTONIO Construccion y/o rehabilitacion Do SANUAL. . DE
3 URB-6 1518 LA GALERA OBRA de Centros de Desarrollo 1 MUNICIPAL OBRA PUBLICA
o LOS CUES Comunitario y casas de culturg)
LA PENA len cada una de las localidades. SDUOP PRESUPUESTO
PUERTA DE| DE EGRESOS
[TEPOZAN
BUENAVISTA
IAPAPATARO
BUENAVISTA
EL SALTO 2 o
LA CEJA ((j:on;,trucglonl o ha:allltamgn PROGRAMA
LA NORIA entro; _de J0S _cenis a9 . ANUAL DE
SAN  ANTONIO desarrollo ooml{nr_tano o casal DIRECCION DEOBRA PUBLICA
43 URB-6 [5.1.8 LA GALERA OBRA ide cultura, bibliotecas con| 1 IOBRAS PUBLICAS|
SAN IGNACIO D oo, o ook o MUNICIPAL PRESUPUESTO
ISAN JOSH| leultural y DE EGRESOS
[TEPUZAS .
PANIAGUA
Ejecucion de obras de| X
EL VEGIL rehabilitacion, ampliacion Y| DIRECCION  DE,
: 2 - PROGRAMA
LA NORIA imejoramiento estructural de los| IOBRAS PUBLICAS] ANUAL DE
LAS TAPONAS lequipamientos de salud de las| MUNICIPAL OBRA PUBLICA
%3 URB-7 [5.1.8 EL FRESNO OBRA localidades enlistadas, asi 1
ISAN  ANTONIOQ| como de los que sean| ISESEQ
LA GALERA isusceptibles de acuerdo a las| [P)EIIEESGU;éJsEgg 2
ISANTA TERESA idemandas ciudadanas a nivel CEI
local.
DIRECCION  DE, ROCRAMA
OBRAS PUBLICASIN AL . DE
IGestion y ejecucion de obras dej OBRA PUBLICA
ICABECERA truccion de E la d MUNICIPAL
MUNICIPAL construccion de Escuela dej \FEQ
45 URB-8 [5.1.8 OBRA Bachilleres y plantel de Ia 2 CEl PRESUPUESTO
SAN IGNACIO Universidad Au’(onoma del UNIVERSIDAD DE EGRESOS
Estado de Querétaro (UAQ) IAUTONOMA  DE.
QUERETARO EONVENTO . DH]
EJECUCION
Programacion y ejecucion de| DIRECCIO‘N DEPROGRAMA
lobras Ad»e mejoramiento | (OBRAS PUBLICASANUAL DE]
e URB9 518 MUNICIPIO OBRA mantenimiento de la ned de 2 IMUNICIPAL OBRA PUBLICA
lagua potable y energia eléctrical
lexistente en cada una de las ICEA PRESUPUESTO
localidades. ICEI DE EGRESOS
IAPAPATARO i PROGRAMA
EL MILAGRO DIRECCION ~ DEANUAL DE|
h7 URB-10 5.1.6 LAGUNILLAS IConstruccion de infraestructural IOBRAS PUBLICASOBRA PUBLICA
31 ECO:6 5-1-8 LA CEJA OBRA ciclista con fines recreativos, 2 IMUNICIPAL
o EL SALTO imovilidad laboral y turistica. PRESUPUESTO
ICABECERA CEI DE EGRESOS
MUNICIPAL
- o ISDUOP PROGRAMA
Planeacion, programacion | CEI ANUAL DE
lejecucion de obras  de . .
adaptaci()_n y de nueva CD)EFIZEP?S? ::(’)UNBLICREOBRA PUBLICA
us URs-11 P16 MUNICIPIO  [OBRA °‘;F:"“°°'°"edrseo:‘a"saes“mc“g: 1 [MUNICIPAL PRESUPUESTO
P . IASOCIACIONES ~DE EGRESOS
iscapacidad, entre los que| CIVILES AFINES
destacan §emaforos a’ud_lbles, INVERSION NVERSION
rampas, y lineas podo tactiles PRIVADA PRIVADA
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ECCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables rig::::?:mient:e
Construccion de la Central def
transferencia modal, la cual ICEI PROGRAMA
contemple la habilitacion de| ANUAL DE|
lespacios para el transporte] DIRECCION  DEOBRA PUBLICA
publico suburbano e IOBRAS PUBLICA!
o Urs-12 18 e [oBiA intermunicipal, auto privado| 1 MUNICIPAL PRESUPUESTO
o bicicletas y motociclista. Estal . DE EGRESOS
debera de contar con todos los| INVERSION .
lelementos de accesibilidad para| PRIVADA NVERSION
personas con discapacidad Y| PRIVADA
lubicacion estratégica.
ICEI
Elaboracion del programa de| IAGENCIA Dl
imejoramiento de la cobertura IMOVILIDAD DEl
ide las rutas de transporte, asi ESTADO DEPRESUPUESTO
ide como su operacion en cada| QUERETARO E EGRESOS
49 URB-12 [5.1.6 MUNICIPIO PROGRAMA |una de las localidades, 1 DIRECCION  DE| .
principalmente aquellas que IOBRAS PUBLICASINVERSION
tienen acceso a este a mas del IMUNICIPAL PRIVADA
la distancia caminable| EMPRESAS DE|
recomendable®. [TRANSPORTE
PRIVADAS
DIRECCION  DE|
(OBRAS PUBLlCAngEESGURPéJSEOSST 0
50 URB-12 5.16 ICABECERA OBRA Construccion de Central de| 2 MUNICIPAL
o MUNICIPAL IAutobuses EMPRESAS  DE| NVERSION
ITRANSPORTE PRIVADA
PRIVADAS
Programacion y ejecucion de CEI
lobras de mejoramiento en cada| IAGENCIA DEPRESUPUESTO
una de las v_ialidade; primarias| MOVILIDAD DELDE EGRESOS
50 URB-13 5.16 MUNICIPIO  [OBRA Y secundarias, existentes y  ,  |eqraApg DE|
propuestas, debiendo contar QUERETARO PROGRAMA
con Vlos elqmentos , del DIRECCION DEANUAL i DE|
sefialética, seguridad y calidad| OBRAS PUBLICASOBRA PUBLICA
len los materiales®.
PRESUPUESTO
Programa de reconocimiento de| gﬁRESOQ DE EGRESOS
55 URB-13 [5.1.6 MUNICIPIO PROGRAMA |las vialidades locales en centros 2 DIRECCION DEPROGRAMA
ide poblacion y comunidades. IOBRAS PUBLICAS gggﬁLPUBLIC[/)\E
Elaboracion del padron def
lvacios urbanos y viviendas :
ideshabilitadas, en conjunto con| SE(SBKEIL?)IEICO DH
51 URB-14 [5.1.7 MUNICIPIO  |PROGRAMA [@ ©laboracion y puesta en  ,  ;peANG Y MEDIONO APLICA
o imarcha de proyectos de IAMBIENTE
laprovechamiento y reutilizacion| MUNICIPAL
len beneficio de la poblacion
leconémicamente vulnerable.
IAplicacion de la normatividad,
zonificacion primaria W SECRETARIA DE
isecundaria, criterios nqmativos DESARROLLO
52 URB-15 [5.1.3 MUNICIPIO  |PROGRAMA [/, tabla de compatibiidades| — oe)n0 'y MEDIONO APLICA
o Inormas particulares y generales IAMBIENTE
contenidos en este programal IMUNICIPAL
isin modificaciones posteriores a|
su entrada en vigor.

37 Consultar apartado 3 2.2 Estructura urbana y sistema de enlaces.
3 Consultar Meta AMB- 15
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[»] . L . s i Fuentes de|
ACCION ID META Estrategia Ubicacion Unidad Descripcion Prioridad Responsables financiamiento
IAplicacion de la normatividad,
izonificacion primaria yl SECRETARIA DE
secundaria, criterios n_or_mativos DESARROLLO
53 URB-16 [5.1.3 MUNICIPIO PROGRAMA |/ @bla de compatibiidades, 4 | ;05ANG Y MEDIONO APLICA
Inormas particulares y gen IAMBIENTE
icontenidos en este programal MUNICIPAL
sin modificaciones posteriores a|
su entrada en vigor.
IAplicacion de la normatividad, ISECRETARIA DE|
izonificacion primaria y DESARROLLO
isecundaria, criterios nommativos| URBANO Y MEDIO|
R ly tabla de compatibilidades, IAMBIENTE
54 URB-15 5.1.3 MUNICIPIO PROGRAMA normas particulares y generaled 1 IMUNICIPAL NO APLICA
icontenidos en este programal .
sin modificaciones posteriores a| PROTECCION
su entrada en vigor. ICIVIL MUNICIPAL
Elaboracion,  aprobacion Y| ISECRETARIA DE
vigencia del reglamento de| DESARROLLO
120 cuL-1  5.1.3 MUNICIPIO REGLAMENTOjconservacion y proteccion del 1 URBANO Y MEDIONO APLICA
ipatrimonio historico y biocultural IAMBIENTE
idel municipio de Huimilpan. IMUNICIPAL
Elaboracion de reglamentos| SECRETARIA DE|
lespecial para el manejo de
sitios historicos, culturales yj DESARROLLO
121 CUL-2 [5.1.3 MUNICIPIO REGLAMENTO} . L 1 URBANO Y MEDIONO APLICA
bioculturales del municipio, IAMBIENTE
susceptibles a ser habilitados vy, IMUNICIPAL
lo adaptados con fines turisticos.|
En conjunto con la vigencia del i
Reglamento de conservacion | ISECRETARIA DE
proteccion  del  patrimonio| DESARROLLO
A historico y  biocultural del URBANO Y MEDIO|
b2 cuL3 513 ﬁﬁ%ﬁgi‘f\f QEECACIONDEmunicipio de Huimipan, dai 1  |AMBIENTE NO APLICA
ivigencia al area de actuacion de| IMUNICIPAL
proteccion al patrimonio|
historico y  biocultural del INAH
municipio®.
ISECRETARIA DE
DESARROLLO
Elaboracion,  aprobacion | URBANO Y MEDIO|
ivigencia del reglamento de IAMBIENTE
123 cuL4 5.1.3 MUNICIPIO REGLAMENTOjmagen urbana municipal, el 1 IMUNICIPAL NO APLICA
cual debera normar a todas las
localidades del municipio. INAH
ISDUOP
ISECRETARIA DE
Difusion a través de campanias| I/ILLJJF:I[I%TF?AL
ide publicidad, eventos, ferias,
letc. los elementos de :
2 i ; : ISECRETARIA DERECURSOS
4 cuLs 513 MUNICIPIO  |PROGRAMA [Palrimonioinmaterial = del 5 |A™" j /ENTUDINSTITUCIONAL
municipio, incluidos mitos Y| IMUNICIPAL ES
leyendas, lenguas y dialectos,
icostumbres,  festividades ] :
lgastronomia. (S;EE.IRE&RIA by
IMUNICIPAL
Elaboracion y vigencia de :
programa de fomento a Iq SE(S:ESL%T{_AO DE
25 cuLs P13 MUNICIPIO  |PROGRAMA [consevacion 'y uso dg 5 |ypANO Y MEDIONO APLICA
5.1.7 imateriales tradicionales para la| IAMBIENTE
construccion de vivienda rural-
Nernacula. IMUNICIPAL

39 Consultar apartado 5.2.3 Areas de actuacion.

44

50



Gaceta Municipal 87

24 de abril 2023

ID

ID META Estrategia Ubicacion

Unidad

Descripcion

Prioridad Responsables

Fuentes de|

ACCION financiamiento
ISAN  ANTONIO| ISECRETARIA DE|
LA GALERA IConstruccion de aulas| DESARROLLO RECURSOS
didacticas dentro de primarias | URBANO Y MEDIO
34 OC-1 1.8 PIEDRAS LISAS OBRA prescolares, para atencion de 1 IAMBIENTE ENSS Ao
nifios IMUNICIPAL
LA CEJA IFEQ
o zas T Construccion de guarderias/ FER PROGRAMA
GUADAL UPE lestancias infantiles para el SESEQ ANUAL DE|
24 soc1 518 PRIMERO OBRA cuidado y recreacion de hijos de| 1 OBRA PUBLICA
% i CABECERA madres solteras o padres en| DIRECCION DE.
MUNICIPAL icondiciones de vulnerabilidad| OBRAS PUBLICASPRESUPESTO
EL FRESNO laboral o econémica IMUNICIPAL DE EGRESOS
En conjunto con la edificacion Y| glégiggg'i:f‘o DE
rehabilitacion de  espacios| URBANO Y MEDIO.
iculturales, publicos y de IAMBIENTE RECURSOS
35 SOC-2 5.1.8 MUNICIPIO PROGRAMA |recreacion y deporte, 2 IMUNICIPAL NSTITUCIONAL
implementar programas  de| : ES
lactivacion y apropiacion| EECREICSIIEANTBE
comunitaria de estos. IMUNICIPAL
Incrementar los niveles de| .
laccesibilidad a cada uno de los| DIRECCION DEPROGRAMA
36 SOC-3 5.1.8 MUNICIPIO OBRA lequipamientos  de  salud, 2 (OBRAS PUBLICASANUAL DE|
leducacion, administracion IMUNICIPAL OBRA PUBLICA
L A ia
Inclusion de los criterios de| DIRECCION DE|
perspectiva de género en cada| IOBRAS PUBLICAS|
- PROGRAMA
a7 soc4 518 MUNICIPIO  [OBRA na (do. las ‘obms publicas 5 MUNICIPAL ANUAL DE
lencabezadas por el municipioj IFEQ OBRA PUBLICA
len coordinacion con las ISDUOP
instituciones estatales. CEI
En conjunto con laj .
reglamentacion respecto a la ISECRETARIA DE|
levaluacion de factibilidad del DESARROLLO
lautorizacion e instalacion def IAGROPECUARIO
26 ECO-1 [5.1.4 MUNICIPIO REGLAMENTOindustn’as y agroindustrias, sd 1 MUNICIPAL NO APLICA
precisa favorecer aquellas quej ISEDESU
tengan un manejo riguroso y de| ISEMARNAT
bajo impacto ambiental.
IConforme a la reestructura de la| [s)lé(s:ﬁsggillf\o DH
Secretaria de Desarrollo| URBANO Y MEDIO
Urbano y Medio Ambiente del IAMBIENTE
Imunicipio, generar los procesos|
necesarios, en conjunto con| ;\-\A\l(JL']lII\ﬁ'I:G:_ENTO
7 ECO2 513 MUNICIPIO PROCESO  |Mstituciones municipales para 4y icipAL NO APLICA
lel  fortalecimiento de g DIRECCION DE
recaudacion municipal,
incrementando el fondoj hCAﬁLAIg?I;’i?
destinado a obra publica y lg i
ladministracion del desarrollof ?E\&'?\IEZTAASRIA DH
lurbano y ambiental. MUNICIPAL
Elaborar y poner en vigencial DIRECCIO’N DE|
modelos de financiamiento de| IOBRAS PUBLICAS|
lobra publica tripartita, donde la| IMUNICIPAL
5.1.3 participacion ciudadana seal .
128 ECO-3 518 MUNICIPIO PROCESO menor y/o acorde al nivel 1 ISECRETARIA DENO APLICA
o Isocioeconémico, sin afectar la| FINANZAS
lcalidad, seguridad Yl IMUNICIPAL
funcionalidad de la obra en|
lejecucion. IAYUNTAMIENTO
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ID

ACCION

ID META Estrategia Ubicacion

Descripcion

Construccion de centros de|
abasto local y delegacional,

Prioridad Responsables

DIRECCION  DE|

Fuentes de|
financiamiento

PROGRAMA
ANUAL DE|

(LABECERA tales como mercados, tianguis, (OBRAS PUBLICASOBRA PUBLICA
MUNICIPAL
LAGUNILLAS lentre otros, de gcueMo a la MUNICIPAL
129 ECO-4 LOS CUES lcobertura y capacidad de cadal ISECRETARIA DEPRESUPUESTO
IAPAPATARO lequipamiento. En estos se FINANZAS DE EGRESOS
SAN PEDRO idebera de favorecer el comercioj IMUNICIPAL )
ide productos locales y de la| IAYUNTAMIENTO [INVERSION
region. PRIVADA
Gestion elaboracion  de| SECRETARIA DE
y del f t DESARROLLO RECURSOS
prograiras 9. . omenio IAGROPECUARIO [NSTITUCIONAL
leconémico dirigido a MUNICIPAL ES
30 ECO-5 MUNICIPIO productores locales, buscandoj
su colocacion en el mercadol : .
2 3 ISECRETARIA DEINVERSION
n":gc'l‘;ﬁl y: estaldl, sl comg FINANZAS PRIVADA
: IMUNICIPAL
Gestion y elaboracion del ISECRETARIA DERECURSOS
programas de fomento al Rgggi’%(()}bl;\%lo é\lSSTlTUCIONAL
31 ECO6 MUNICIPIO ggzz:l’gg atravéigg;pif)‘:;‘,g‘s’ IMUNICIPAL PRESUPUESTO
ial uso de ’altematjvas de cultivol SECRETARYY: DEDEECRESOS
e o A FINANZAS NVERSION
y manejo de ganaco. MUNICIPAL PRIVADA
Gestion y  aplicacion  de| ISECRETARIA DE|
lestrategias de vinculacion de| FINANZAS
proyectos, emprendimientos yj IMUNICIPAL RECURSOS
32 ECO-7 MUNICIPIO produccion  local en los| . NSTITUCIONAL
imercados regionales, estatales ISECRETARIA DEES
ly nacionales, favorecimiento el LA JUVENTUD
lempleo local. MUNICIPAL
ISECRETARIA DE
FINANZAS
Gestion y  aplicacion  de| MUNICIPAL
EL FRESNO brogramas de apoyo para el SECRETARIA DERECURSOS
33 ECO-9 desarrollo  de actividades| LA JUVENTUDINSTITUCIONAL
28|SZC/_)\UE BE LA lecoturisticas y de recreacion, MUNICIPAL ES
lasi como su divulgacion. ISECRETARIA DE|
[TURISMO
MUNICIPAL
ISECRETARIA DE|
DESARROLLO
IAGROPECUARIO
s RECURSOS
CABECERA (Construccion de Rastro| MUNICIPAL
61 ECO-7 MUNICIPAL Ol municipal. ’ ENSSTITUClONAL
ISECRETARIA DE|
FINANZAS
IMUNICIPAL

META ID Estrategia

Fuente: SDUOP, 2023

6.3 Intervenciones estratégicas

Muro Perimetral Area Natural
Protegida El Cimatario y
Tangano 1y Il

UBICACION

ALCANCE

La Noria Municipal

RESPONSABLE

MUNICIPIO
CONANP

Adicional a la serie de acciones antes enlistadas, se propone la ejecucién de las siguientes intervenciones
estratégicas??.
Tabla 10. Intervenciones estratégicas

INTERVENCION FUENTE DE

FINANCIAMIENTO

PROG

RAMA ANUAL

DE OBRA PUBLICA
RECURSOS

INSTITUCIONALES
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40 Consultar Anexo. Intervenciones estratégicas, para conocer la justificacion y detalles arquitecténicos de cada una de ellas.
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7 : - FUENTE DE
META ID Estrategia INTERVENCION UBICACION ALCANCE RESPONSABLE FINANCIAMIENTO
AMB-10 Area Natural Protegida MUNICIRIO EROGRAMA ANUAL
: g g - CONANP DE OBRA PUBLICA
514 Paso de fauna El Cimatario y Tangano| Municipal
AMB-19 Lyl SDUOP RECURSOS
CEl INSTITUCIONALES
MUNICIPIO PROGRAMA ANUAL
. . - - CEI DE OBRA PUBLICA
URB-5 518 Unida deportiva Cabecera municipal Municipal DIRECCION DE OBRAS RECURSOS
PUBLICAS MUNICIPAL | INSTITUCIONALES
MUNICIPIO PROGRAMA ANUAL
Eco circuito vial Paseo de los| - - CEl DE OBRA PUBLICA
URB:43: 1516 Venados LaiNorg Meiroplitana DIRECCION DE OBRAS RECURSOS
PUBLICAS MUNICIPAL | INSTITUCIONALES
MUNICIPIO PROGRAMA ANUAL
. . we Municipal  |INSTITUTO QUERETANO| DE OBRA PUBLICA
SOC-6 518 Ciudad de la Mujer Cabecera Municipal Regional DE LAS MUJERES RECURSOS
CEl INSTITUCIONALES
SEfVE PROGRAMA ANUAL
SOC-5 | 518 |Centro de integracion juvenil| Cabecera Municipal | Municipal MUNICIPIO DEOBRA PLIBIICA
Regional i RECURSOS
SECRETARIADE LA | |\ oTiT()CIONALES
JUVENTUD MUNICIPAL
PROGRAMA ANUAL
543 . i - DE OBRA PUBLICA
URB-2 518 Centro Civico Cabecera Municipal Municipal MUNICIPIO RECURSOS
INSTITUCIONALES
Ceja de Bravo CEl PROGRAMA ANUAL
4 : Municipal MUNICIPIO DE OBRA PUBLICA
ECO9 518 CENTROECOTURISTICO San Pedro Metropolitano SECRETARIA DE RECURSOS
TURISMO MUNICIPAL INSTITUCIONALES
PROGRAMA ANUAL
Centro de Capacitacion para s . DE OBRA PUBLICA
ECO-8 518 of Trabajo Cabecera Municipal Regional MUNICIPIO RECURSOS
INSTITUCIONALES
PROGRAMA ANUAL
ECO-5 Centro Integral de Apoyo e . DE OBRA PUBLICA
ECO-6 518 Rural Cabecera Municipal Regional MUNICIPIO RECURSOS

INSTITUCIONALES

7. Nivel instrumental

7.1 Instrumentos juridicos y normativos
Con el objetivo de consolidar el marco normativo para la administracion y desarrollo urbano del municipio
de Huimilpan, se plantean a continuacién una serie de instrumentos, con los cuales se podra transitar a
una planeacioén normativa y estratégica.
Estos instrumentos se clasifican en:
e Instrumentos administrativos;
e Instrumentos financieros;
e Instrumentos territoriales; e
e Instrumentos de gestion y gobernanza
Estos instrumentos estaran apegados a las disposiciones generales y normativas aplicables y seran base
para el establecimiento de los diversos mecanismos para la planeacion del territorio municipal.

7.2 Instrumentos administrativos
Estos instrumentos indican los procedimientos a llevar a cabo para la elaboracién, consulta, aprobacion,
expedicion y registro de los programas de desarrollo urbano.
Programa municipal de desarrollo urbano
El principal instrumento para la administracién del desarrollo y planeacién urbana municipal, es aqui donde
se determinan las estrategias y acciones generales de aplicacién en el territorio, buscando mejorar las
areas urbanas existentes y sus problematicas.
Cédigo Urbano del Estado de Querétaro

Este cddigo, al ser el principal instrumento normativo a nivel estatal del desarrollo urbano, establece los
lineamientos conforme a los cuales los municipios ejerceran sus atribuciones para determinar las
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provisiones, usos, reservas, y el destino de areas y predios, de acuerdo a la temporalidad y los coeficientes
de ocupacion y uso del suelo. De esta manera, todo programa municipal de desarrollo urbano para ser
aprobado, debera de guardar congruencia con este instrumento.

Participacion ciudadana

Los instrumentos de participacion ciudadana, tales como foros ciudadanos y con expertos en la materia de
desarrollo urbano y aquellos actores que intervienen en este, son fundamentales, siendo obligatorios para
la elaboracion y aprobacion de cada programa municipal de desarrollo urbano. De forma paralela, y en
cumplimiento a lo establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, se insta a la constitucion de Consejos de concertaciéon ciudadana y Consejos
municipales de participacion social.

7.3 Instrumentos financieros
Con el fin de hacer efectivo el financiamiento del desarrollo urbano del municipio, es necesario contar con
instrumentos que permitan recuperar las plusvalias concebidas por la inversion histérica de infraestructura
y servicios por parte del municipio.
Concertacion entre los sectores publico, social y privado
Para ello se contemplan las normas y procedimientos para convenir e inducir las acciones gubernamentales
de los sectores social y privado. Asi como la promocién de la autogestion de las zonas urbanas y rurales,
sin rebasar lo establecido en la estrategia territorial y considerando una simplificacién administrativa.
Participacion mixta
Las instancias municipales permitiran la participaciéon de diversos sectores para la instrumentacién de los
proyectos urbanos o inmobiliarios de interés y beneficio social, asi como la prestacién de servicios,
construccion u operacion de infraestructura urbana.
Plusvalia por urbanizacion
Con el mecanismo de recuperacién de plusvalia por urbanizacién, se recuperara el beneficio de la
aplicaciéon de los incrementos en desarrollo adicional, conforme al pago que se determine en la Ley de
Ingresos.
Este instrumento se aplicara en las Areas de Actuacion las cuales definen la orientacion prioritaria de
diversas zonas del municipio de Huimilpan que sean objeto de un tratamiento urbano especifico
Los recursos recaudados a través de este instrumento seran canalizados a la realizacién de obras de
infraestructura, mejoramiento de areas verdes, espacio publico e imagen urbana.
Dentro de las Areas de Actuacién que cuentan con beneficios normativos se consideran las siguientes:

e Areas de Actuacion de Conservacién Patrimonial
Areas de Actuacion de Proteccién y Conservacién Ambiental
Areas de Actuacién de Proteccidn a cuerpos de agua y escurrimientos
Areas de Actuacién de Mejoramiento Urbano
Areas de Actuacién de Consolidacién Urbana
Areas de actuacion de Potencial Turistico

Poligono de Actuacion Constructivo

Este instrumento, permite relocalizar usos y destinos del suelo, asi como el potencial constructivo, sin variar
el Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) maximo permitido por el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano, siempre y cuando el area libre en ningiin caso sea menor a la establecida en la nomenclatura de
la zonificacién secundaria del mismo Programa.

Reagrupamiento Parcelario

Este instrumento tiene la finalidad de permitir la redistribucién de parcelas o inmuebles en un poligono
determinado, con el propdsito de aprovechar su potencial urbano. Para lograr el propdsito se prevé ceder
suelo para calles y equipamiento.

Esquema Especifico de Utilizacion de Suelo

El objeto de la elaboracién de un Esquema Especifico de Uso de Suelo es contar con un proyecto integral
y articulado que dosifique las alturas y equilibre las densidades y usos de suelo.

Derechos de Preferencia

Para hacer cumplir las disposiciones del presente instrumento de planeacién urbana, el Poder Ejecutivo
del Estado y los Municipios tendran derecho de adquirir los predios considerados en los Programas de
Desarrollo Urbano, cémo susceptible de integrar a la reserva territorial, cuando éstos vayan a ser objeto de
enajenacion a titulo oneroso; lo anterior en concordancia con lo que establece el Cédigo Urbano del Estado
de Querétaro y la Ley General de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
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Actuacion de Potencial Turistico
Son aquellas areas que se ubican en localidades, parte de itinerarios o actividades turisticas con potencial
de desarrollo y consolidacion.
Sus beneficios podran ser:
a) Bono de intervencioén turistica
Poligonos de Actuacion
Es la superficie delimitada del suelo integrada por uno o mas predios, a solicitud de la Administracion
Publica o de particulares, para realizar proyectos urbanos mediante la relotificacion y relocalizacion de los
usos de suelo.
Poligonos de Actuacion Urbanistica
Para garantizar la coherencia y complementariedad de las acciones de desarrollo urbano, podran
construirse poligonos de actuacién urbanistica en todo el suelo urbano y urbanizable referido por el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano.
Facilidades Administrativas
Las facilidades administrativas que expida el municipio deberan considerar las siguientes bases:
e Simplificar y facilitar los tramites administrativos y otorgamiento de apoyos fiscales para promover
los proyectos urbanos como poligonos, corredores eco turistico, entre otros.
e Simplificacion y facilidades administrativas para apoyos fiscales que estimulen la conservacién de
inmuebles patrimoniales.
e Apoyos administrativos en programas destinados a la construccién, constitucién, adquisicion y
enajenacién de mercados, locales comerciales en plazas y corredores comerciales.
e Simplificacién y facilidades en tramites administrativos y otorgamiento de apoyos fiscales que
estimulen proyectos de los espacios publicos.
Sistema de Informacion Geografica de Usos de Suelo
Como un Instrumento de Control, el municipio debera realizar un Sistema de Informaciéon Geogréfica (SIG)
con la zonificacién y normatividad del presente instrumento de Planeacién Urbana.

7.4 Instrumentos territoriales

Estos instrumentos se caracterizan por ser aplicativos a todo el territorio municipal, siendo transversales a
cada uno de los elementos, y sea urbanos o ambientales, imponiendo las restricciones necesarias para
determinar el uso, destino y aprovechamiento del suelo.

Evaluacion del impacto urbano

De acuerdo al Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, la evaluacion del impacto urbano es un
procedimiento a través del cual se analizan las externalidades e impactos que genera una obra o proyecto
que por su proceso constructivo, funcionamiento o magnitud rebasa la capacidad de la infraestructura, los
servicios publicos y los equipamientos urbanos preexistentes.

Programa de Ordenamiento Ecologico Local

Este es uno de los instrumentos de politica ambiental mas importantes a nivel municipal, pues este
determina y regula las actividades agricolas, ganaderas, forestales, recreativas y de conservacién de la
biodiversidad. Ademas de ser referencia para el ordenamiento del territorio, contrarrestando el crecimiento
urbano expansivo y desordenado.

Atlas de riesgos

Con el fin de conocer los riesgos en el territorio que puedan afectar a la poblacién e infraestructura, se
debera actualizar el Atlas de Riesgos del Municipio de Huimilpan.

7.5 Gestion y gobernanza

7.5.1 Instrumentos para la institucionalizacién del programa

Programas de capacitacion

En el ambito de su competencia, atribuciones y de manera coordinada, el Municipio, el Estado y la
Federacion promoveran programas de capacitacion para servidores publicos en materia de sistemas de
informacion geografica, medio ambiente, riesgos y vulnerabilidades; asi como, para la correcta
interpretacién, aplicacién y cumplimiento de los instrumentos de planeacion urbana y ordenamiento
ecoldgico vigentes en el territorio municipal.

Convenios

Se propone la celebraciéon de convenios con diversas dependencias para mejorar la administracién y
gestion del desarrollo urbano; asi como, la adopcion de tecnologias de la informacién y comunicacién en
los procesos administrativos. Mediante la celebracién de convenios de coordinacién y/o colaboracién entre
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instituciones, el Ayuntamiento de Huimilpan, estara en condiciones de aplicar acciones concretas que
permitan consolidar las estrategias relacionadas con la administracion, gestion del crecimiento urbano y
los servicios urbanos.

Instalacion del Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones Il y Il inciso e) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro,
30, fraccién |, 38 fraccién | y 146 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 16 fraccion | del
Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., queda autorizada la conformacion del Consejo
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Municipio de Huimilpan.

7.5.2 Proceso de vigencia juridica
Para llevar a cabo la aprobacion, publicacion y vigencia juridica de este programa, se establece el siguiente
procedimiento:

Elaboracién por parte del
municipio del Proyecto de
programas, el cual contendra el

Expedicion y publicacion de
convocatoriacon fechas a
Inicio de la elaboracion del = realizarse los foros de consulta 5 Conformacién del Consejo
en el periodico oficial del estado y Municipal de Desarrollo urbano
en el diario de mayor circulacion
municipal

resultado de los foros de
participacion y se pondra a
disposicion de la ciudadania por 5
dias habiles

programa

Al termino del programa, el
Ayuntamiento realizara las
modificacion que se consideren
pertinentes en un lapso de 3 dias
habiles, presentandose en
cabildo para su aprobacion,

Una vez aprobado por el cabildo,
el ayuntamiento consultara a las La autoridad estatal emitira el
autoridades correspondientes dictamen de congruencia
para la evaluacionde su conforme a la legislacion vigente

Publicacion del programa por
parte del municipio en |a Gaceta >
Mumcg)aal g Periodico Oficial La
mbra de Arteaga

congruencia con los niveles en la materia.
superiores de planeacion.

Inscripcion del programa en el
Registro Pblico de la Propiedad
y del Comercio.

Fuente: SDUOP, 2023.

7.6 Evaluacion y seguimiento

El sistema de evaluacién y seguimiento se constituye con el fin de garantizar el cumplimiento de los
objetivos y metas planteadas, ademas permitira contribuir a estrechar la coordinacion entre las diferentes
dependencias y apoyar al proceso de programacion, presupuestario, ejecuciéon y operacion de las acciones
emanadas del presente programa; adicionalmente, fomentara la participacion de la comunidad en la
ejecucion, seguimiento y operacion de los proyectos.

7.6.1 Linea base y disefio de indicadores

Con el fin de dar seguimiento a las metas, objetivos y estrategias planteadas el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Huimilpan, se establecera un sistema de indicadores que permita realizar el
seguimiento y evaluacion a su implementacion. Este sistema de indicadores de resultados o de impactos
sera evaluado de manera periddica, abarcando las siguientes dinamicas en el municipio:

Indicador Ambiental

Indicador Sociodemografico y Econémica

Indicador de la dimension urbana

Indicador de la dimension urbano-rural
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