H. AYUNTAMIENTO DE

HUIMILPAN

PERIODO 2024 - 2027

La suscrita Ciudadana Ing. Maria Yaneli Morales Barron, Secretaria del Ayuntamiento
de Huimilpan, Qro., en uso de las facultades que me confieren los articulos 47 fraccion IV
de la Ley Orgéanica Municipal del Estado de Querétaro, hago constar y

CERTIFICO

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 23 (nueve) de julio de 2026 (dos mil
veintiséis), el Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., aprobo el Acuerdo mediante el cual
se autoriza el Reconocimiento de Vialidad y la Asignacion de Nomenclatura como
“Tepozan” y “Privada Tepozan” ubicada en la localidad de El Rincon, Huimilpan, Qro,
mismo que se transcribe a continuacion:

Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V, incisos a) y d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro de Arteaga; 6, 11, 48, 52, 57, 60, 66, 71 y demas
aplicables de la Ley General de Asentamientos Humanos de Querétaro; 1, 2, 3, 10, 11, 12,
13, Titulo Tercero del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; 2, 3, 30 fraccion II, 121,
122, 146 y 150 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 16 fraccion Iy 122
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de Huimilpan, Qro., y

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccion I de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 35 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Querétaro cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de eleccion popular y la competencia que la Constitucion otorga al
gobierno municipal se ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

2. Asimismo, el articulo 115 fraccion II, parrafo segundo de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados
para emitir y aprobar disposiciones que, organicen la administracién publica
municipal, asi como para regular las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo al Desarrollo Urbano.

3. En este sentido y de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V,
incisos d) y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 6, 9
fracciones I, III y X; 30 fraccion II inciso d), 121 y 122 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro; 1, 10, 11 fraccién I, 13, 15 fraccién I, 16, 18, 40, 41, 130
al 151, 156, 160 al 165, 178, 181, 184 al 194 y demas relativos aplicables del Codigo
Urbano del Estado de Querétaro, el Municipio de Huimilpan, Qro., es
competente para formular, aprobar, administrar, evaluar y vigilar el
cumplimiento de los planes o programas municipales de desarrollo
urbano; controlar y vigilar el uso del suelo, otorgar licencias y permisos
para uso de suelo y construccion; asi como para autorizar y vigilar el
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desitong dé ?l%écizo%zahientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y
condominios.

4. Que el articulo 350 del Cdédigo urbano del Estado de Querétaro sefiala que la
determinacidon de una via publica oficial la realizaran los Municipios a través de los
planos de alineamiento, numeros oficiales y derechos de vias que formen parte
integrante de la documentacién técnica de los Programas Sectoriales de Desarrollo
urbano e instrumentos de planeacién que, en su caso se dicten.

5. Que es atribucién del municipio, en el ambito de su competencia determinar los
Proyectos de Redes Viales, los derechos de via y el establecimiento de los
equipamientos para los servicios e instalaciones correspondientes, la organizacion y
las caracteristicas de infraestructura necesaria para el sistema de transporte de
persona, las limitaciones de uso de la via publica y las especificaciones para
modificar, definitiva o temporalmente la via publica de conformidad con el articulo
154 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro.

6. En Términos de lo dispuesto por el articulo 155 del Cddigo Urbano del Estado de
Querétaro, se entiende por vialidad publica a los elementos que conforman la red de
transporte por lo cual se desplazan de manera libre y autdonoma las personas,
permitiendo el acceso a la vivienda, instalaciones, equipamiento y otros espacios
construidos, asi como el enlace e integracién del desarrollo inmobiliario con el
Municipio.

7. El articulo 356 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro otorga a los Municipios
la atribucién para establecer la nomenclatura oficial para la denominacion de las vias
publicas, parques, jardines, plazas y predios en el territorio de su competencia.

8. Mediante escrito presentado con fecha 05 de diciembre de 2025, ante el Sub
Delegado de El Rincén el C. Alfredo Miranda Durpan, por parte del C. Alfonso Miranda
Reséndiz, la C. Maria Enedina Miranda Ramirez y el C. Abel Miranda Reséndiz como
propietarios, colindantes y usuarios para solicitar formalmente el reconocimiento de
la vialidad que actualmente no tiene nombre y se pretende darle la nomenclatura de
“Calle Tepozan”, la cual da acceso a varios predios y posteriormente realizar la
donacién de la misma seccién para contribuir a la mejora de la infraestructura y
servicios de la zona.

9. Que mediante oficio SA/DAC/0579/2026, la Secretaria del Ayuntamiento le solicitd al
Ing. José Juan Granados Becerril, Secretario de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
emitir la opinidon técnica correspondiente a la solicitud mencionada en el
considerando anterior.

10.Que en fecha 01 de julio del 2026, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio SDUMA/1018/2026 @y de fecha 17 de julio se recibi6 el oficio
SDUMA/1105/2026 signados por el Ing. José Juan Granados Becerril, Secretario de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente mediante el cual remite las Opiniones Técnicas,
Juridicas y Ambientales para el Reconocimiento de las Vialidades propuestas como
“Tepozan” y “Privada Tepozan” ubicadas en la localidad de El Rincon, Huimilpan,
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Cer,Rfoor%gnagszel‘pér%chér efecto dentro de la Secretaria el Expediente No. 200-
2026. el cual menciona la primera de ellas lo siguiente:

En atencién a la solicitud recibida en fecha 28 de mayo de 2026, mediante la cual se
requiere Opinion Técnica y Juridica del oficio presentado ante su Secretario a cargo, para
el Reconocimiento de Vialidad, propuesta como “Tepozan” ubicada en la localidad de El
Rincén, Huimilpan, Qro., me permito informarle lo siguiente:

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion | de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como
base de su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el
municipio libre, los cuales serdn gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercerd de manera
exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado.

Il. El articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que
deberdn expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, gue organicen la
administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

[l Que la Ley General de Asentamientos Humanos en su articulo 11 fracciones |,
I, I, 1V, XV, XVIII, XIX, XX y XXIII establece que corresponden a los municipios
regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y
predios en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio, asi
COMO promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para su
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

V. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro. de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccién V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucion
Politica del Estado de Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo
Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

V. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan a través de
esta Secretaria, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo con los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que
corresponda, asi como otras Leyes o Reglamentos aplicables.

Reforma Ote. 158, Col. Centro Huimilpan, Querétaro, México C.P. 76950
Tel: (01 448) 278 5047



AN MIGUEL HUIMILEAN

H. AYUNTAMIENTO DE

HUIMILPAN

PER] REtintitAd y &8ctlon de las vialidades debera considerar lo establecido en
los programas de desarrollo urbano vigentes.

ANTECEDENTES

1. Mediante escrito presentado con fecha de 05 de diciembre de 2025, ante el Sub
Delegado de El Rincén el C. Alfredo Miranda Durén, por parte del C. Alfonso
Miranda Reséndiz, la C. Maria Enedina Miranda Ramirez y el C. Abel Miranda
Reséndiz como propietarios, colindantes y usuarios para solicitar formalmente
el reconocimiento de la vialidad que actualmente no tiene nombre y se pretende
darle la nomenclatura de “Calle Tepozan”, la cual da acceso a varios predios y
posteriormente realizar la donacién de la misma seccion para contribuir a la
mejora de la infraestructura y servicios de la zona.

2. Mediante escrito presentado con fecha de 20 de diciembre de 2025, ante la
Secretaria de H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, en la cual en calidad
de Sub Delegado de El Rincon el C. Alfredo Miranda Duran solicita formalmente
el reconocimiento de la vialidad “Calle Tepozan” ubicada en la Localidad de El
Rincén, Huimilpan, Qro.

3. Presenta y se acredita el antecedente de propiedad y disposicion del inmueble
de la C. Justina Ramirez Lara mediante Prescripcion Positiva de fecha 26 de
mayo de 2008, misma que quedd inscrita ante el Registro Publico y del
Comercio Subdireccibn Amealco, Qro., bajo el Folio 11198 de fecha 07 de
octubre de 2008. Y mediante Escritura Publica No. 30,678 de Testamento
Publico Abierto de fecha 28 de septiembre de 2006, pasada ante la fe del
Licenciado Ricardo Rayas Macedo, Notario Titular de la Notaria Publica nUmero
13 de la Demarcacion Notarial de Querétaro, Qro, relativo al Sucesion de bienes
de la C. Justina Ramirez Lara, en el cual se designa a la C. Maria Enedina
Miranda Ramirez como albacea de la presente sucesion.

4, Presenta y se acredita la personalidad del C. Maria Enedina Miranda Ramirez
con su credencial para votar con fotografia, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, con clave de elector MRRMEN76011515M100, Estado de Querétaro,
Municipio de Huimilpan, Localidad El Rincén, Seccién 0140.

5. Presenta y se acredita el antecedente de propiedad y disposicion del inmueble
del C. Alfonso Miranda Reséndiz mediante Prescripcion Positiva de fecha 06 de
julio de 2005, misma que quedd inscrita ante el Registro Publico y del Comercio
Subdireccién Amealco, Qro., bajo el Folio 1887/0001 de fecha 20 de marzo de
2006.

6. Presenta y se acredita la personalidad de | C. Alfonso Miranda Reséndiz con su
credencial para votar con fotografia, expedida por el Instituto Nacional Electoral,
con clave de elector MRRSAL49091922H700, Estado de Querétaro, Municipio
de
Huimilpan, Localidad El Rincon, Seccién 0140.
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D&acuerdd e8rél 5/%%“0{0 %)%gentado, la vialidad “Calle Tepozan” de la cual se solicita
reconocimiento se encuentra conformado de terraceria que entronca desde la Carretera
Estatal 400 y no cuenta con guarniciones ni banquetas:

e Area 1. Superficie de 1,685.39 m?. Ancho de 8.00 m. Longitud de 210.78 m.

En andlisis de la solicitud en comento, se identificd que los predios se encuentran dentro
del limite normativo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan (PMDUH),
cuya actualizacion fue aprobada mediante Sesion de Cabildo de fecha 05 de julio de 2023,
publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de
agosto de 2023 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro el 09 de febrero de 2024 bajo folio 00000108/0001 en la Subdireccion
Amealco. El cual establece que el predio se ubica en la Zonificacién secundaria (Plano E-
3) con uso de suelo Comercial y Servicios —densidad Baja (CS-Bj) y Habitacional Mixto
Medio — densidad Baja (HMM-Bj).

Usos de Suelo

Comercial y Servicios (CS)

Zonas en las que predominan las actividades terciarias (comercio y servicios), pueden tener
impacto, local, municipal o regional y con la posibilidad de integrar vivienda con las
siguientes densidades: Aislada (As), Minima (Mn), Baja (Bj) y Media (Md). La superficie de
este uso es de 908.79 ha que corresponde al 2.34% del territorio municipal.

Habitacional Mixto (HM)

Zonas con vivienda, comercios basicos y de servicios vecinales de bajo impacto, dentro de
sus giros permitidos existe una mezcla de usos vecinales compatibles con giros de
comercio, abasto y servicio basico. Este uso admite densidades aislada (As), minima (Mn),
baja (Bj), media (Md), alta (At) y muy alta (Mat). La superficie de este uso es de 4,513.46
ha, que corresponde al 11.62% del territorio municipal.

Seccién Vial

Local urbano “B”: Vialidad con una seccién minima de 11.60 metros compuesta de un
arroyo vial con dos carriles compartidos (vehicular y ciclista) ambos con un ancho de 3.50
metros; en los extremos de la seccion vial se encuentra una superficie peatonal integrada
por una franja de 0.30 metros para alojar vegetacion e infraestructura y una banqueta de
2.00 metros de ancho delimitada por las edificaciones para garantizar la seguridad y la libre
circulacion de los peatones.

Se llevé a cabo una visita de inspeccion por parte del personal adscrito a esta Dependencia
con la finalidad de revisar la situacion fisica de la vialidad. Como resultado, se observé lo
siguiente:

- Vialidad consolidada de empedrado con una seccién promedio actual de 8.00 m de
frente a frente.

Por lo anterior, se recomienda tener en consideracion el alineamiento fisico existente, para
cualquier intervencion futura, considerando la seccion correspondiente de 8.00 m, con un
alineamiento de 4.00 m desde el centro de la vialidad hacia cada costado. Esto con el
fin de garantizar las condiciones que faciliten la movilidad y accesibilidad.
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Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la seccion de la vialidad objeto
del presente acuerdo son:
- Tepozan

Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo que se
considera factible la nomenclatura propuesta.

Las vialidades a construirse deberan de respetar las secciones, composicion y elementos
gue se integran en los esquemas de secciones viales, las cuales estan disefiadas acorde a
la normatividad y manuales en materia de infraestructura vial y espacios publicos, tales
como: Manual de calles y Disefio vial para ciudades mexicanas y la Norma Oficial Mexicana
NOM-004-SEDATU-2023 “Estructura y Disefio para Vias Urbanas. Especificaciones y
aplicacion”.

OPINION TECNICA

Derivado del andlisis realizado con base al oficio presentado por el C. Alfredo Miranda
Duran Sub Delegado de El Rincon al respecto a su solicitud es FACTIBLE para que la
Secretaria de Ayuntamiento considere al Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Huimilpan, Qro., el reconocimiento de la vialidad local.

Respecto de la Nomenclatura de la vialidad citada, esta Secretaria no tiene inconveniente
en emitir la Autorizacion de la misma, para quedar de la siguiente manera:

- Tepozan

CONDICIONANTES

Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro, acuerde
otorgar el Reconocimiento de Vialidad, se deben tomar en cuenta el presentar las siguientes
condicionantes:

1. Certificado de Libertad de Gravamen, levantamiento topografico con medidas,
colindancias y superficies, plano de nomenclatura y proyecto de vialidad.

2. Los promotores deberan realizar las subdivisiones de las fracciones que a
continuacién se enuncian:

e Area 1. Superficie de 1,685.39 m?.

Para que puedan estar en posibilidad de realizar las donaciones correspondientes.

3. Elparticular debera llevar a cabo el proceso de escrituracion de la fraccion destinada
a la vialidad a favor del Municipio, y la protocolizacién de la misma, asi como los
gastos que de este proceso deriven.

4. EI presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso
y autorizaciones que sefiala en Codigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo
presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, evidencias del
cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente
acuerdo.
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L'o§ %h?t%&la?@széebe%gﬁ fe dotar de servicios de drenaje sanitario y alcantarillado
a la fraccidon que se pretenden donar y que conforman la vialidad, asi también
correrd por parte del particular la construccion, rehabilitacion, ampliacion,
mejoramiento, conservacion, correcto funcionamiento 'y cualquier otra
responsabilidad derivada de las mismas, hasta en tanto se realice la entrega
recepcion de las obras de la vialidad, sin que la naturaleza juridica ejidal del predio
exima al particular de cumplir con las normas técnicas de construccion y seguridad
exigidas por este Municipio.

6. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

7. El promotor deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que
se les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerdo que han
servido como base, para la emision del presente dictamen, de las cuales el promotor
tiene pleno conocimiento.

8. En caso de que con la autorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus

términos 0 aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con

apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas y previamente descritas
en un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir de la notificacion de dicho
documento al promovente, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar
cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del
H. Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Teniendo como plazo maximo el dia 31 de diciembre de 2026; por parte de la Ley de
Ingresos Municipal, para el ejercicio fiscal 2026 se deberd pagar los derechos
correspondientes, sefialados en la misma. En caso de no cubrir con las contribuciones
en la fecha o dentro del plazo fijado se efectuaran las disposiciones fiscales
correspondientes al articulo 21 del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Longitud total de acuerdo a proyecto presentado 210.78 m.

A. Por el Dictamen Técnico para el reconocimiento de una o mas vialidades publicas
en predios que no forman parte de un desarrollo inmobiliario: 2.60 UMA.
2.60 x 117.31 = $305.00

B. Por Derechos de Nomenclatura de calles de comunidades y colonias ya
establecidas, por calle y por los primeros 100 metros lineales: 15.00 UMA.
15x 117.31 = $1,759.65

C. Por longitudes excedentes a las estipuladas en el inciso c), por cada 10 metros
lineales: 1 UMA.
11.08 x 117.31 = $1,299.79

Debera cumplir con los procesos administrativos apegados a la Ley y/o normativas vigentes
correspondientes a la donacién y reconocimiento de vialidades por parte de la Secretaria
del Ayuntamiento de este municipio. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el
pago generado por la autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento y es facultad de la
Secretaria de Administracion de este Municipio, llevar a cabo el procedimiento para la
donacion de la vialidad.
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El incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes y de las obligaciones
contraidas con anterioridad acuerdos y/o dictdmenes, la autorizacion que para el caso
se entregue, dara motivo a la revocacion de las autorizaciones realizadas. El presente
no exime al promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y autorizaciones
que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni
de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de
competencia federal. Estatal o municipal; es un documento de caracter técnico —
administrativo que se fundamenta en los instrumentos de Planeacién Urbana vigentes,
asi como en las Leyes y Reglamentos que intervienen en la materia, no es una
autorizacion ni autoriza ningun tipo de vialidad

Y la segunda menciona lo siguiente:

En alcance a la solicitud recibida en fecha 28 de mayo de 2026, mediante la cual se
requiere Opinién Técnica y Juridica del oficio presentado ante su Secretario a cargo, para
el Reconocimiento de Vialidad, se agrega la propuesta como “Privada Tepozan” ubicada en
la localidad de El Rincon, Huimilpan, Qro., me permito informarle lo siguiente:

VIl

VIII.

CONSIDERANDO

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccién | de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como
base de su divisién territorial y de su organizacién politica y administrativa, el
municipio libre, los cuales serdn gobernados por un Ayuntamiento y la
competencia que se otorga al gobierno municipal se ejercerd de manera
exclusiva y no habré autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del
Estado.

El articulo 115 fraccion Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30 fracciéon | de la Ley Organica
Municipal del Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendran
facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que
deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la
administraciébn publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

Que la Ley General de Asentamientos Humanos en su articulo 11 fracciones |,
I, 11, 1V, XV, XVIII, XIX, XX y XXIII establece que corresponden a los municipios
regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y
predios en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio, asi
COmMO promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para su
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.

Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro. de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 35 de la Constitucion
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PEBLIIRY ol Fstado’dé Querétaro; 1, 10, 11, 13, 41, 323-328, 356-358 Titulo
Tercero y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

XI. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan a través de
esta Secretaria, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones
territoriales de acuerdo con los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal, declaratorias de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e Inscritos en el Registro Publico de la Propiedad que
corresponda, asi como otras Leyes 0 Reglamentos aplicables.

XiII. La continuidad y seccién de las vialidades debera considerar lo establecido en
los programas de desarrollo urbano vigentes.

ANTECEDENTES

7. Mediante escrito presentado con fecha de 05 de diciembre de 2025, ante el Sub
Delegado de El Rincén el C. Alfredo Miranda Durén, por parte del C. Alfonso
Miranda Reséndiz, como propietario para solicitar formalmente el
reconocimiento de la vialidad que actualmente no tiene nombre y se pretende
darle la nomenclatura de “Privada Tepozan”, la cual da acceso a varios predios
y posteriormente realizar la donacién de la misma seccion para contribuir a la
mejora de la infraestructura y servicios de la zona.

8. Mediante escrito presentado con fecha de 20 de diciembre de 2025, ante la
Secretaria de H. Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, en la cual en calidad
de Sub Delegado de El Rincén el C. Alfredo Miranda Duran solicita formalmente
el reconocimiento de la vialidad “Privada Tepozan” ubicada en la Localidad de
El Rincén, Huimilpan, Qro.

0. Presenta y se acredita el antecedente de propiedad y disposicion del inmueble
del C. Alfonso Miranda Reséndiz mediante Prescripcion Positiva de fecha 06 de
julio de 2005, misma que qued? inscrita ante el Registro Publico y del Comercio
Subdireccién Amealco, Qro., bajo el Folio 1887/0001 de fecha 20 de marzo de
2006.

10. Presenta y se acredita la personalidad de la C. Alfonso Miranda Reséndiz con
su credencial para votar con fotografia, expedida por el Instituto Nacional
Electoral, con clave de elector MRRSAL49091922H700, Estado de Querétaro,
Municipio de
Huimilpan, Localidad El Rincén, Seccién 0140.

De acuerdo con el proyecto presentado, la vialidad “Privada Tepozan” de la cual se solicita
reconocimiento se encuentra conformado de terraceria que entronca con Calle Tepozan y
Nno cuenta con guarniciones ni banquetas:

e Area 1. Superficie de 300.72 m?. Ancho de 4.50 m. Longitud de 66.89 m.
En analisis de la solicitud en comento, se identificd que los predios se encuentran dentro
del limite normativo del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Huimilpan (PMDUH),

cuya actualizacion fue aprobada mediante Sesion de Cabildo de fecha 05 de julio de 2023,
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icado ' &1'P8ribdits Ofitist Ge Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” el 18 de
agosto de 2023 e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Querétaro el 09 de febrero de 2024 bajo folio 00000108/0001 en la Subdireccion
Amealco. El cual establece que el predio se ubica en la Zonificacion secundaria (Plano E-
3) con uso de suelo Habitacional Mixto Medio — densidad Baja (HMM-Bj).

Usos de Suelo

Habitacional Mixto (HM)

Zonas con vivienda, comercios basicos y de servicios vecinales de bajo impacto, dentro de
sus giros permitidos existe una mezcla de usos vecinales compatibles con giros de
comercio, abasto y servicio basico. Este uso admite densidades aislada (As), minima (Mn),
baja (Bj), media (Md), alta (At) y muy alta (Mat). La superficie de este uso es de 4,513.46
ha, que corresponde al 11.62% del territorio municipal.

Seccién Vial

Local urbano “B”: Vialidad con una seccion minima de 11.60 metros compuesta de un
arroyo vial con dos carriles compartidos (vehicular y ciclista) ambos con un ancho de 3.50
metros; en los extremos de la seccion vial se encuentra una superficie peatonal integrada
por una franja de 0.30 metros para alojar vegetacion e infraestructura y una banqueta de
2.00 metros de ancho delimitada por las edificaciones para garantizar la seguridad y la libre
circulacion de los peatones.

Se llev6 a cabo una visita de inspeccion por parte del personal adscrito a esta Dependencia
con la finalidad de revisar la situacion fisica de la vialidad. Como resultado, se observo lo
siguiente:

- Vialidad consolidada de empedrado con una seccién promedio actual de 4.50 m de
frente a frente.

Por lo anterior, se recomienda tener en consideracion el alineamiento fisico existente, para
cualquier intervencién futura, considerando la seccién correspondiente de 8.00 m, con un
alineamiento de 4.00 m desde el centro de la vialidad hacia cada costado. Esto con el
fin de garantizar las condiciones que faciliten la movilidad y accesibilidad.

Referente a la nomenclatura propuesta por el promotor para la seccion de la vialidad objeto
del presente acuerdo son:
- Privada Tepozan

Se verifico en los Archivos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente que la
nomenclatura propuesta no se repite en ninguna calle existente en la zona, por lo que se
considera factible la nomenclatura propuesta.

Las vialidades a construirse deberan de respetar las secciones, composicion y elementos
gue se integran en los esquemas de secciones viales, las cuales estan disefiadas acorde a
la normatividad y manuales en materia de infraestructura vial y espacios publicos, tales
como: Manual de calles y Disefio vial para ciudades mexicanas y la Norma Oficial Mexicana
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1-0045SEBRIUL024 “Esttiétura y Disefio para Vias Urbanas. Especificaciones y
aplicacion”.

OPINION TECNICA

Derivado del andlisis realizado con base al oficio presentado por el C. Alfredo Miranda
Duradn Sub Delegado de El Rincon al respecto a su solicitud es FACTIBLE para que la
Secretaria de Ayuntamiento considere al Honorable Ayuntamiento del Municipio de
Huimilpan, Qro., el reconocimiento de la vialidad local.

Respecto de la Nomenclatura de la vialidad citada, esta Secretaria no tiene inconveniente
en emitir la Autorizacion de la misma, para quedar de la siguiente manera:

- Privada Tepozan
CONDICIONANTES

Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro, acuerde
otorgar el Reconcocimiento de Vialidad, se deben tomar en cuenta el presentar las
siguientes condicionantes:

9. Certificado de Libertad de Gravamen, levantamiento topografico con medidas,
colindancias y superficies, plano de nomenclatura y proyecto de vialidad.

10. Los promotores deberan realizar las subdivisiones de las fracciones que a
continuacién se enuncian:

e Area 1. Superficie de 300.72 m?,
Para que puedan estar en posibilidad de realizar las donaciones correspondientes.

11. El particular deberd llevar a cabo el proceso de escrituracion de la fraccion destinada
a la vialidad a favor del Municipio, y la protocolizacion de la misma, asi como los
gastos que de este proceso deriven.

12. El presente no autoriza al propietario del predio y/o sus representantes, a realizar
obras de construccion alguna en los lotes, hasta no contar con las licencias, permiso
y autorizaciones que sefiala en Codigo Urbano del Estado de Querétaro, debiendo
presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, evidencias del
cumplimiento de todas y cada una de las condicionantes impuestas en el presente
acuerdo.

13. Los particulares deberan de dotar de servicios de drenaje sanitario y alcantarillado
a la fraccidon que se pretenden donar y que conforman la vialidad, asi también
correrd por parte del particular la construccion, rehabilitacion, ampliacion,
mejoramiento, conservacion, correcto funcionamiento 'y cualquier otra
responsabilidad derivada de las mismas, hasta en tanto se realice la entrega
recepcion de las obras de la vialidad, sin que la naturaleza juridica ejidal del predio
exima al particular de cumplir con las normas técnicas de construccién y seguridad
exigidas por este Municipio.

14. El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y
autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las actividades
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

15. El promotor debera dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes que
se les han impuesto en el dictamen de uso de suelo, oficios y acuerdo que han
servido como base, para la emision del presente dictamen, de las cuales el promotor
tiene pleno conocimiento.
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“16. EnF B fR al% %on 12 Altorizacion otorgada se genere alguna diferencia en sus
términos 0 aspectos sociales que surjan, seran resueltos por los participantes con
apoyo de la Secretaria del H. Ayuntamiento y la Secretaria de Gobierno Municipal.

En caso de no dar cumplimiento a las condicionantes impuestas y previamente descritas
en un plazo no mayor a 6 meses, contados a partir de la notificacion de dicho
documento al promovente, se podra dar inicio al proceso de revocacion de la
autorizacion otorgada por el H. Ayuntamiento, siendo obligacion del promotor dar
cumplimiento de las obligaciones impuestas, con su presentacion ante la Secretaria del
H. Ayuntamiento, en los plazos establecidos.

Teniendo como plazo maximo el dia 31 de diciembre de 2026; por parte de la Ley de
Ingresos Municipal, para el ejercicio fiscal 2026 se debera pagar los derechos
correspondientes, sefialados en la misma. En caso de no cubrir con las contribuciones
en la fecha o dentro del plazo fijado se efectuardn las disposiciones fiscales
correspondientes al articulo 21 del Cédigo Fiscal de la Federacion.

Longitud total de acuerdo a proyecto presentado 66.89 m.

D. Por el Dictamen Técnico para el reconocimiento de una o mas vialidades publicas
en predios que no forman parte de un desarrollo inmobiliario: 2.60 UMA.
2.60 x 117.31 = $305.00

E. Por Derechos de Nomenclatura de calles de comunidades y colonias ya
establecidas, por calle y por los primeros 100 metros lineales: 15.00 UMA.
15x117.31 = $1,759.65

Debera cumplir con los procesos administrativos apegados a la Ley y/o normativas vigentes
correspondientes a la donacién y reconocimiento de vialidades por parte de la Secretaria
del Ayuntamiento de este municipio. Es facultad de la Secretaria de Finanzas, recaudar el
pago generado por la autorizacién otorgada por el H. Ayuntamiento y es facultad de la
Secretaria de Administracion de este Municipio, llevar a cabo el procedimiento para la
donacién de la vialidad.

El incumplimiento de cualquiera de estas condicionantes y de las obligaciones contraidas
con anterioridad acuerdos y/o dictdmenes, la autorizacion que para el caso se entregue,
dard motivo a la revocacion de las autorizaciones realizadas. El presente no exime al
promovente de tramitar y obtener los permisos, licencias y autorizaciones que por razones
de fuero o competencia corresponda a otras o esta autoridad emitir, ni de cumplir con otros
ordenamientos aplicables a las actividades manifestadas, sean de competencia federal.
Estatal o municipal; es un documento de caracter técnico — administrativo que se
fundamenta en los instrumentos de Planeacion Urbana vigentes, asi como en las Leyes y
Reglamentos que intervienen en la materia, no es una autorizacion ni autoriza ningun tipo
de vialidad.

Por lo anterior, el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Querétaro aprobo
en el punto 4 inciso 1) del Orden del Dia, por unanimidad de votos de sus integrantes
presentes, el siguiente:
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PERIODO 2024 - 2027

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza el Reconocimiento de las Vialidades propuestas como “Tepozan”
y “Privada Tepozan”, ubicada en la localidad de EI Rincén, Huimilpan, Qro, de
conformidad con el considerando 10 del presente acuerdo y las opiniones técnicas
realizadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

SEGUNDO: Se autoriza la Nomenclatura de las Calles, descritas en punto de acuerdo
anterior, asi como en el Considerando 10 del presente instrumento, asi como de las
opiniones técnicas realizadas por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente,
debiendo quedar de la siguiente forma:

“TEPOZAN"
“PRIVADA TEPOZAN"

TERCERO: Los propietarios deberan cumplir con todas y cada una de las obligaciones y/o
condiciones que se describen en la opinién técnica descrita en el considerando 10 de este
proveido como se establece en los términos y plazos contenidos en la misma.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y la Secretaria de Finanzas, por
lo que los propietarios deberan de presentar las documentales que acrediten el
cumplimiento de este ante dichas Dependencias y en caso de resultar necesario, las
Secretarias Mencionadas deberan dar el debido seguimiento realizando los requerimientos
y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

CUARTO.- Seinstruye alas Secretarias de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Finanzas
y Administracion, para que de manera directa en el &mbito de sus respectivas
competencias den puntual seguimiento a las condicionantes mencionadas con anterioridad
y a los actos administrativos que estén a cargo de cada uno de ellos, ademas de realizar
los tramites necesarios a fin de que los propietarios den cumplimiento a las obligaciones
sefaladas en el presente Acuerdo con la finalidad de que se cumpla debidamente este
proveido.

QUINTO. - El incumplimiento por parte de los propietarios de las obligaciones y/o
condicionantes establecidas en las opiniones técnicas o en el cuerpo del presente Acuerdo
sera causa de revocacion a peticion de cualquiera de las areas involucradas.

SEXTO. - Los gastos, impuestos, derechos, contribuciones y obligaciones que pudieran
generarse derivado de la aprobacion del presente acuerdo se causaran de conformidad
con lo dispuesto por la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2026 del Municipio de
Huimilpan, Qro., y de conformidad con el Codigo Fiscal del Estado de Querétaro.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - De conformidad con lo dispuesto en los articulos 30 penultimo parrafo, 180 y
181 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, publiquese el presente Acuerdo
por una sola ocasién en la Gaceta Municipal del Municipio de Huimilpan, Qro., asi como en
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eriodicS OHAS| 22 Eobiéthd’ del Estado “La Sombra de Arteaga”, con costo a los
interesados.

SEGUNDO. - El presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de su aprobacion.

TERCERO. - La presente autorizacion debera ser protocolizada e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado.

CUARTO. - Se instruye a la Secretaria del Ayuntamiento, para que, en términos de lo
dispuesto en el Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Huimilpan, Qro., dé
a conocer el presente Acuerdo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, a la
Secretaria de Finanzas, la Secretaria de Administracion, al C. Alfredo Miranda Duran, Sub
Delegado de la Comunidad de El Rincon.

SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION EN EL MUNICIPIO DE HUIMILPAN, QRO.,
SIENDO COPIA FIEL DEL ORIGINAL QUE OBRA EN LOS ARCHIVOS DE LA
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE HUIMILPAN, QRO., A LOS 23 (VEINTITRES)
DIAS DEL MES DE JULIO DE 2026 (DOS MIL VEINTISEIS)

ATENTAMENTE

ING. MARIA YANELI MORALES BARRON
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
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